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I. zeichnerische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung (s 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB)

il

2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 §§ 16-21a BauNVO)

1l max. zulassige Zahl der Vollgeschosse

GRZ 0,8 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

OK7,5

Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Bauhof

maximal zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen (OK) in Meter

3. Bauweise, iberbaubare Grundflache (s 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

==mmamm  Baugrenze

o offene Bauweise

4. Verkehrsflachen (s 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Y \ Einfahrtbereich

1. Grunfléachen (s o Abs. 1 Nr. 15 BauGB) - folgende Dimensionen aufweisen: Vertikale Linien: mind. 5 mm breit bei max. 10 cm Abstand Kno e & :
; 3 : 5 — — — Wald gemaR SachsWG ———— gesetzlicher Waldabstand (s 25 Sachswc) - Horizontale Linien: mind. 3 mm breit beimax. 3 cm Abstand oder mind. 5 mm breit bei max. 5 cm Abstand ;
_ private Granflache, Zweckbestimmung: gestaltete Abstandsfiche - Punktraster: mind. 25 % Deckungsgrad bei mind. 5 mm @ oder mind. 15 % Deckungsgrad ab 30 mm @ Projektnr.:, 23-080 Plan-Name: 23-080_S__BP.pdf MaBstab Blatt 1
Phase: Satzung Plan-MaBe: 780 mm x 507 mm 1:500 1BI.
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mmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (s 9 Abs. 7 BauGB)

12&“5 Hohenbezugspunkt in Meter uber Normalhéhennull (DHHN 2016)

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GRZ)

Oberkante (OK)

Bauweise

Erlauterung der Nutzungsschablone

Il.  Planunterlagen gemaR § 1 Abs. 2 PlanZV, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
Flurstiicksgrenze 23 Flursticksnummer

Bestandsgebdude #~~—12— Bemalunginm

— ™ — Dbestehende Trinkwasserleitungen unterirdisch mit Schutzschacht

_ __ _ 2 m breiter Schutzstreifen bestehende Trinkwasserleitung, Lage unsicher
—o—— bestehende Abwasserwasserleitung unterirdisch

—o——  Trinkwasserleitung VW 175 GG unterirdisch (a.B.)

—e——  Telekommunikationslinie, oberirdisch

BF 1 Bezeichnung Baufenster

Teil B

Textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
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Textliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

Innerhalb der Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,Bauhof* sind Anlagen und Nutzungen
zulassig, die der Erfillung der Aufgaben eines gemeindlichen Bauhofes dienen, bzw. diesem funktional
zugeordnet sind

MaR der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Eine Uberschreitung der GRZ im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO ist bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig..
Innerhalb des Baufensters A ist ist die zuldssige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen auf maximal 7,5
Meter festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist der auf der Planzeichnung eingetragene Héhenpunkt (120,45
UNHN).

Innerhalb des Baufensters B ist ist die zulassige Hohe der Oberkante baulicher Anlagen auf maximal 5,0
Meter festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist der auf der Planzeichnung eingetragene Héhenpunkt (120,45
UNHN).

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Bauweise innerhalb der Gemeinbedarfsfliche "Bauhof" ist geman § 22 Abs. 4 BauNVO als eine offene
Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Errichtung von Garagen und Nebenanlagen nach §§ 12 und 14 BauNVO und von Anlagen, die nach
Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind, ist gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig. Dabei ist der gesetzliche Waldabstand von 30 Metern mit
Gebduden und baulichen Anlagen mit Feuerstitten gemaB § 25 Abs.3 SachsWaldG einzuhalten.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Arch&ologie/ Denkmalschutz:

Es wird auf § 20 SachsDSchG hingewiesen. Wer Sachen, Sachgesamtheiten, Teile oder Spuren von

Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt, hat dies

unverziglich einer Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf

des vierten Tages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und zu sichern, sofern nicht die
zustandige Fachbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Ausfihrende Firmen sind auf die

Meldepflicht hinzuweisen.

Fur Bodeneingriffe (ErschlieBungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- und Planierarbeiten) an einer Stelle, von

der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden, ist

gemal § 14 SachsDSchG eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung bei der unteren

Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordsachsen zu beantragen.

In der denkmalschutzrechtlichen Genehmigung sind folgende Auflagen zu erwarten:

a. Das Landesamt fiir Archdologie ist vom exakten Baubeginn (Oberbodenabtrag, ErschlieBungs-,
Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu informieren. Die
Baubeginnsanzeige soll die ausfithrenden Firmen, Telefonnummern und den verantwortlichen Bauleiter
nennen.

b. Im Zuge der Erdarbeiten kénnen sich archzologische Untersuchungen ergeben. Bauverzégerungen
sind dadurch nicht auszuschlieRen

Im Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz und zur Pflege des Baum- und Gehélzbestandes der Stadt
Taucha (Baumschutzsatzung). Hiernach sind Bdume, die per Definition unter die Baumschutzsatzung der
Stadt Taucha fallen, nach MaBgabe der Satzung unter Schutz gestellt. Ausnahmegenehmigungen sind
nach § 5 der Baumschutzsatzung auf Antrag bei der Stadt Taucha einzuholen. Alternativ kann die Stadt
Taucha eine Befreiung von den Verboten gemaR § 6 der Baumschutzsatzung erteilen.

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung: V1 Schutz von Gehélzen

Zur Vermeidung von Eingriffen durch das Planvorhaben ist zu priifen, ob Gehélze erhalten bleiben kénnen.
Die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestinden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen®
und RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen* sowie
ZTV-Baumpflege sind zu beachten.

Mafnahme zur Gestaltung: G1 Insektenfreundliche Beleuchtung

Folgende Hinweise zu insektenfreundlicher Beleuchtung an neu entstehenden Gebzuden und im
AuBenbereich im Plangebiet sollten beriicksichtigt werden:

Einsatz von insektenschonenden Leuchtmitteln (Verwendung von warmweiRen LEDs (< 3.000 Kelvin) mit
nur geringem kurzwelligem Strahlungsanteil)

Vermeidung unnétiger Lichtemissionen (seitliche Abstrahlung) durch Verwendung von Lampengehausen
mit Richtcharakteristik und direktstrahlende Leuchten in Verbindung mit méglichst niedriger Anbringung
(prézise Lichtlenkung)

Einsatz volistandig abgeschlossener Lampengehause gegen das Eindringen von Insekten
Verwendung von Gehéausen, deren Oberflachen nicht heiRer als 60°C werden

Einbau von Dammerungsschaltern, Zeitschaltuhren und Bewegungsmeldern
Prasenzabhangige Steuerung

Leuchten mit einer Schutzart von min. IP54

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen: VAFB1 Bauzeitenregelung

Geholzrodungen sind gem. § 39 Abs. 3 Satz 2 zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar durchzufiithren.
Sind Geholzfallungen auBerhalb der zuldssigen Fallzeit geplant, ist zuvor eine Befreiung von den Verboten
des § 39 BNatSchG einzuholen und damit die artenschutzrechtlichen Belange (siehe VAFB 2) zu priifen.
Soll die Entfernung der Gehélzbestinde im Sommerhalbjahr erfolgen, ist uber eine okologische
Baubegleitung sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestinde i.S.d. § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG
ausgelost werden. D. h. die Vegetationsflichen sind dann unmittelbar vor Entfernung auf ein
Vorhandensein artenschutzrelevanter Arten oder deren geschitzter Lebensstétten zu kontrollieren. Sollte
eine aktuelle Besiedlung festgestellt werden, ist der entsprechende Bereich von den Arbeiten vorerst
auszusparen und bis zum Ende der jeweiligen Reproduktionsphase zu warten.

VAFB 2 Vermeidung/ Verminderung von Beeintrachtigungen durch bauliche Anlagen

Bei der Gestaltung von Gebauden soll darauf geachtet werden, glatte oder spiegelnde Oberflachen an
Gebauden in ihrer Flachenausdehnung zu reduzieren oder durch geeignete MaRnahmen gegen
Vogelschlag zu gestalten:

Durchsichten sind durch eine entsprechende Konstruktion, die Wahl halbtransparenter Materialien oder
den Einsatz innenarchitektonischer Mittel zu vermeiden .

Spiegelungen kénnen vermieden werden durch:

Montieren von Insektenschutzgittern

Verzicht auf Spiegel im AuRenbereich

Wahl von Scheiben mit geringem AuRenreflexionsgrad (max. 15%)

Markierungen zur Vermeidung von Durchsicht und Spiegelungen sollten flachig sein (Handflachenregel!)
aulenseitig angebracht werden

vorzugsweise mit gepriiftem Vogelschuzmuster umgesetzt werden

sich vor dem Hintergrund kontrastreich abheben
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
"Bebauungsplan Nr. 68 Bauhof Taucha"

gesetzliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember

2023 (BGBI. | S. 394) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom

23. Juli 2023 (BGBI. | S. 176) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58),
das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

geandert worden ist.

Sachsische Bauordnung (SachsBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 11 Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01. Marz 2024

(SachsGVBI. S. 169) geandert worden ist.

planaufstellende Kommune

Stadt Taucha
SchloBstraBe 13, 04425 Taucha

fon (03 34 29 8) 70-0

mail info@taucha.de

Entwurfsverfasser

Qgc_).knobnch;

Zur Mulde 25, 04838 Zschepplin

fon (0 34 23) 7 58 60-0

mail info@bk-landschaftsarchitekten.de

Landkreis:

Lagebezug: ETRS89.UTM-33N
Nordsachsen
Gemarkung: Taucha

Héhenbezug: DHHN 2016
Gemeinde: Taucha
Flurstiick:
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