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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Waldblick® erstreckt sich tber die Flurstiicke
Nr. 418/2, 419/32, 419/23, 417/10, 417/f, 417/e, 417/d, 417/c, 41717, 417/11, 417/12, 417/13,
417/9, 418/2 und 47/13 (teilweise) der Gemarkung Taucha. Die GréRRe belauft sich auf ca. 11
ha. Er ist durch die entsprechende Signatur in der Planurkunde, MaRstab 1:1.000, gemaf Plan-
zeichenverordnung (PlanzVO) eindeutig festgesetzt. Der Geltungsbereich wird wie folgt be-

grenzt:

im Norden: durch die sudliche Grenze des Flurstlickes Nr. 687 (Dewitzer Strale);

im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke Nr. 417/8, 417/4, 98, 97, 85, 81,
83, 84, 80, 82, 91, 90, 104, 105, 96, 106, 142, 145 u. neue Grenze durch 47/13;

im Siden: durch die nérdliche Grenze des Flurstiickes Nr. 685/3 (Wurzner Stral3e);

im Westen: durch die dstlichen Grenzen der Flursticke Nr. 418/1, Verbindungslinie zwi-
schen 418/1 und 419/7, 419/7, 419/2, 419/3, 419/26, 419/25, 419/5, 419/29,
422/19, 422/18, 422/17, 422/16, 422/15, 422/14 und 422/31.
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Abbildung 1: Ubersicht Geltungsbereich

Der Sonstige Geltungsbereich der externen AusgleichsmalRnahme erstreckt sich Gber einen Teil
des Flurstlickes Nr. 47/13 der Gemarkung Ddbitz (s. Abbildung auf der Planzeichnung).
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2. Ubergeordnete Planungen
21 Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 und Regionalplan Westsachsen 2020

Die Stadt Taucha nimmt entsprechend den Vorgaben des Regionalplanes Leipzig-Westsachsen
(RPI L-WS), verbindlich seit 16.12.2021, die Funktionen eines Grundzentrums wabhr, die als
ubergemeindliche oder lokale Versorgungs-, Wirtschafts- und Dienstleistungszentren zu sichern
und zu starken sind. Das schlief3t auch ein ausgewogenes Angebot an Wohnbauflachen mit ein.

Die in der Begrindung des Regionalplanes Leipzig-Westsachsen 2021 zu Ziel 1.3.8 festgeleg-
ten Bestimmungsmerkmale eines Grundzentrums werden vollstandig erfiillt. Taucha behauptet
seine Position als Grundzentrum u. a. deshalb, dass die historisch gewachsenen und heutzu-
tage vorhandenen Verflechtungen (Pendelbewegungen) sowohl zum Oberzentrum als auch
zum landlichen Raum sehr grof3 sind. Dies wird insbesondere durch die Einzugsbereiche der
Mittelschule und des Geschwister-Scholl-Gymnasiums deutlich.

Mit vorliegendem Bebauungsplan soll ein weiteres Angebot an Wohnbauflachen innerhalb des
Stadtgebietes von Taucha geschaffen werden. Mit dieser stadtebaulichen Entwicklungsmalf3-
nahme in Taucha’s Osten sollen in groRerem Umfang ackerbaulich genutzte Flachen umgenutzt
und somit diesem Areal zwischen bereits vorhandener und geplanter Wohnbebauung eine die-
sem Standort entsprechende Nutzung zugefihrt werden.

Dabei handelt es sich nicht um eine Planung auf der ,griinen Wiese®, sondern um eine stadte-
bauliche Arrondierung zwischen der bereits vorhandenen und das Plangebiet umgebenden
Wohnbebauung nérdlich der Dewitzer Stralle und entlang der Ernst-Toller-Stral3e, der Oskar-
Breitenborn-Stralle und der Wurzner-Stralde. Ein Stadtebauliches Entwicklungskonzept wurde
bereits durch das bUro fuUr stdtebau Dipl.-Ing. Bianca Reinmold-Nother erarbeitet und war
Grundlage fiir die friihzeitige Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB im Jahr 2022.

In Reaktion auf die Stellungnahmen des Regionalen Planungsverbandes vom 19.10.2022 und
der Landesdirektion Sachsen vom 20.10.2022 wurde durch die DSK der Bedarf fur die umfang-
reichen Wohnbauflachen im vorliegenden Bebauungsplan nachgewiesen. Das Ergebnis dieser
Untersuchung ist im Folgenden zusammengefasst (Quelle: Wohnbauflachenbedarfsnachweis
der DSK vom 24.03.2023 - Fazit, s Anlage 8):

»<Zusammenfassend lasst sich auf Basis der Berechnungen zum Wohnraumflachenbedarf fest-
halten, dass die Schaffung bis zu 1.762 neuen Wohneinheiten bis 2030 den realistisch mogli-
chen Bedarfen entsprechen. Erst bei dartiberhinausgehender Zahl neuer Wohneinheiten wiirde
eine Uberkapazitat entstehen.

Die Stadt verflgt derzeit mit den vorhanden und in Planung befindlichen B-Planen sowie den
denkbaren Nachverdichtungen und Sanierungen tber die Moéglichkeit etwa 880 Wohneinheiten
neu zu schaffen. Hinzu kommen die geschatzten 300 Wohneinheiten im B-Plan-Gebiet Nr. 66
~Waldblick“ was einer Gesamtsumme von 1.180 WE entspricht.

Diese Gesamtsumme liegt deutlich unter dem benannten Maximalwert als auch unter dem Mit-
telwert der beiden Szenarien.

Demzufolge ist festzuhalten, dass unter den aktuellen Voraussetzungen mit der Ausweisung
des B-Plan-Gebietes Nr. 66 ,Waldblick“ konkrete Bedarfe bedient und keine Uberkapazitaten
generiert werden. Weiterhin lassen sich die vorhandenen Bedarfe nicht mit bereits bebauten
Flachen decken, weswegen die Inanspruchnahme unbebauter Flachen notwendig ist. Die vor-
gesehenen Bebauungsstrukturen decken zu dem die Bedarfe unterschiedlicher Segmente des
Wohnungsmarktes sowohl hinsichtlich der Nutzungsart (Selbstnutzung, Vermietung) als auch
bezlglich der Wohnqualitaten (verschiedene Haus-/Wohnungstypen). Die Ausweisung des B-
Plan-Gebietes bedient nach aktuellem Stand die qualitative und quantitative Wohnraumnach-
frage.”
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Mit diesem Nachweis kann fir das Vorhaben eine Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der
Raumordnung hergestellt und die Notwendigkeit der Inanspruchnahme unbebauter Flachen un-
tersetzt werden.

So fugt sich das neue Wohngebiet entsprechend dem Ziel 5.1.4 des LEP aus stadtplanerischer
Sicht sehr gut in die vorhandene Siedlungsstruktur ein. Das Orts- und Landschaftsbild im 6stli-
chen Teil des Stadtgebietes von Taucha werden aus planerischer Sicht dadurch nicht beein-
trachtigt. Vielmehr erfahrt dieser Bereich durch die neue Wohnbebauung mit Hausgarten und
umfangreichen Begrinungsmaflnahmen eine erhebliche stadtgestalterische Aufwertung.

2.2 Flachennutzungsplan Stadt Taucha

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in dem seit 01.04.2008 rechtskraftigen FNP (FIa-
chennutzungsplan) der Stadt Taucha als ,Flache fiir Landwirtschaft’ ausgewiesen.

In der 3. Anderung des FNP ist die betreffende Flache als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemal
§ 4 BauNVO dargestellt (Anderungsbereich 41, s. Seite 4 des GOP). Somit wird vorliegender
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

2.3  Verbindliche Bauleitplanung

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes liegt kein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan vor.

3. Beschreibung des Plangebietes
31 Stadtebau

Das Plangebiet liegt im Osten von Taucha und erstreckt sich Uber heute landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen zwischen der Dewitzer Strafde im Norden und der Wurzner Stral’e im Suden. Im
Osten und Westen grenzen gewachsene Wohngebiete an und nérdlich des Plangebietes liegt
der erst kirzlich rechtskraftig gewordene Bebauungsplan Nr. 55 ,Gartenstadt®, der neben dem
,Sondergebiet Einzelhandel’ im Norden ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
festsetzt. Im Siden entlang der Wurzner Stralle stehen Wohnhauser, z. T. auch mit gewerbli-
cher Nutzung. Das Gelande ist nach Nordosten geneigt. Die Gelandehdhen schwanken n zwi-
schen ca. 126 m NHN und 131 m NHN.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes LSG ,Partheaue Ma-
chern® und muss aus diesem ausgegliedert werden.

Auf Grund der Nahe des Bebauungsplangebietes zum FFH-Gebiet SCI 212 ,Partheaue® wurde
durch das Buro Terraln Leipzig eine FFH-Vorprufung durchgefuhrt. Im Ergebnis dieser Prufung
kann festgestellt werden, dass Beeintrachtigungen des Gebietes insbesondere der Lebens-
raumtypen 3260 und 6510, die in einem Abstand von mindestens 150 m zur ErschlieRungs-
strale bzw. 250 m zum Bebauungsplangebiet vorkommen, sowie eine Beeintrachtigung des
Fischotters, von Bitterling und Schlammpeitzger, die in diesem Abschnitt der Parthe Habitate
haben, ausgeschlossen werden kénnen. Auch bei einer erforderlichen Berlcksichtigung kumu-
lativer Wirkungen durch andere Bauvorhaben ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen der genannten Lebensraumtypen (LRT) 3260 (Flie3igewasser mit Unterwasservegetation)
und 6510 (Flachland-Mahwiesen) und des Fischotters, des Schlammpeitzgers und des Bitter-
lings.

bUro-fir-stadtebau dipl.-ing. bianca. reinmold-néther 6
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3.2  Verkehr
(vergl. die als Anlage 9 beigefligte ErschlieBungsplanung vom Ingenieurbiro Hirsch)

Die verkehrliche Haupterschliefung des Plangebietes wird Uber eine Verbindungsstralte zwi-
schen der Dewitzer Strafe im Norden und der Wurzner Strale im Stiden erfolgen. Dabei wird
die Anbindung des o. g. Plangebietes an die Dewitzer StralRe so angepasst, dass diese gegen-
Uber der Anbindung des Wohngebietes ,Gartenstadt® an die Dewitzer Stral3e liegt.

Im Weiteren erfolgt die ErschlieBung des Wohngebietes Uber drei Ringstraen, an die sich im
westlichen Teil vier StichstralRen anschlielen. Ungefahr in der Mitte des Gebietes im Bereich
der grofRRzigigen offentlichen Grinflache sind beidseitig am Fahrbahnrand der Nord-Sid-
Spange Haltestellen fir den Busverkehr eingeordnet. Diese werden gemaf’ den Richtlinien der
zustandigen Verkehrsbetriebe ausgebaut.

Die Trassierung des StralRennetzes erfolgte unter folgenden Gesichtspunkten:

1. Die Haupterschlieungsstralde folgt in den Vorgaben einer HaupterschlieRungsstrale mit
Verbindungsfunktion.

2. Die geplanten Kurvenradien, Fahrbahnbreite sowie die Anordnung eines einseitigen Rad-
Gehweges entsprechen fahrdynamisch der Verbindungsfunktion Eilenburger Straf3e (B 87) und
Wourzener Stralle.

3. Entsprechend der Trassierung der HaupterschlieRungsstrale ist nur ein Befahren mit ver-
minderter Geschwindigkeit moglich und gewahrleistet trotz Verbindungsfunktion die Verkehrs-
sicherheit in einem Wohngebiet.

4. Bei der Trassierung der WohngebietsstralRen wurde darauf geachtet, dass keine langeren
Fahrbahnabschnitte entstehen, die eine hohere Geschwindigkeit erlauben. In den geraden Be-
reichen werden innerhalb des Stralenprofils gepflasterte Langsparker angeordnet, die auf
Grund der damit entstehenden Einengungen verkehrsdampfend wirken.

Das gesamte WohnstralRennetz mit den geplanten Kurvenradien kann als verkehrsberuhigter
Bereich festgesetzt werden, so dass im gesamten Wohngebiet eine hohe Verkehrssicherheit
gewahrleistet werden kann.

Der Ausbau der Erschlielungsstraflen erfolgt nach RStO12 in den Belastungsklassen 1,0
(HaupterschlieBungsstralle) und 0,3 (Wohngebietsstralden) in Asphaltbauweise mit einer Fahr-
bahnbreite von 6,50 m (Haupterschlielungsstralte), 5.00 m bei den beiden kurzen Stiche im
westlichen Teil des Plangebietes und 6.00 m bei den ubrigen Stra3en. Entlang der Haupter-
schlielungsstral3e ist ostlich ein 2,50 m breiter Rad- Gehweg und ein 3,00 m breiter Grunstrei-
fen angeordnet und westlich 2,00 m breite Stellflachen fir Langsparker, ein 1,50 m breiter Geh-
weg und ein 3,00 m breiter Griinstreifen angeordnet.

Die Fahrbahnen erhalten ein einseitiges Gefalle in Richtung Entwasserungsrinne. Die Oberfla-
chenentwasserung erfolgt dann Uber Stralienablaufe in das geplante Regenwassernetz.

Bei der Fahrbahnauslegung wurde die notwendige Nutzung durch gro3e Fahrzeuge (z.B.
Mdallentsorgung, Feuerwehr) berlcksichtigt.

OPNV

Das Planungsgebiet wird derzeit nur randseitig durch den OPNV tangiert. Uber die Dewitzer
Stral3e verkehrt die von den Leipziger Verkehrsbetrieben (LVB) GmbH betriebene Buslinie 175
(Sommerfeld <> Panitzsch <> Dewitz <> S-Bf. Taucha), die im nérdlichen Bereich des Plange-
bietes die Bushaltestelle ,Taucha, An der Schéaferei bedient.
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Uber die stdlich an das Plangebiet angrenzende Wurzner StraRe verkehrt die ebenfalls von der
LVB betriebene Buslinie 173 (S-Bf. Borsdorf <> Panitzsch <> Pl&sitz <> Taucha, Klebendorfer
Str.), welche wie die Buslinie 175 i.d.R. werktags im Tagesverkehr in einem annahernden 60-
Minuten-Takt verkehrt und die Bushaltestelle ,Taucha, Am Schmiedehofchen® bedient.

Auf Grund der Lage der Haltestellen der Buslinien 173 und 175 kann das Planungsgebiet als
nicht ausreichend vom OPNV erschlossen angesehen werden.

Die 6,50 m breite Dimensionierung der Verkehrsanlage (HaupterschlieBungsstrae in Nord-
Sid-Richtung) ermdglicht eine von der LVB vorgeschlagene Anpassung der Linienfliihrung der
Buslinie 173. Damit verbunden ist dann eine Auflassung der Haltestelle ,Am Schmiedehdéfchen®
in der Wurzner Stral3e.

3.3  Tiefbautechnische ErschlieBung
(s. Anlage 8: Erschlielungsplanung vom Ingenieurbtiro Hirsch)
3.3.1 Entwasserung

Die Entwasserung des Gebietes soll im Trennsystem im freien Gefélle erfolgen.

Schmutzwasserkanal

Es ist vorgesehen, das anfallende Schmutzwasser in den vorhandenen 6ffentlichen Schmutz-
wasserkanal in der Dewitzer Stralle einzuleiten. Eine Begrenzung fir die Schmutzwasserein-
leitmengen wurde nicht vorgegeben.

Da noch keine genauen Einwohnerzahlen vorliegen wurde der Schmutzwasserkanal erfah-
rungsgemaf in der Nennweite DN 200/DN 250 PP geplant. Im Zuge der weiteren Planung er-
folgt der hydraulische Nachweis der Schmutzwasserleitung.

Regenwasser
Das ErschlieRungsziel ist das Oberflachenwasser mdglichst vor Ort zu belassen und somit das

bestehende Entwasserungsnetz nicht zu belasten. Eine flichendeckende Versickerung ist nicht
moglich. Deshalb wurde am einzigen Standort, wo laut Baugrundgutachten eine Versickerung
moglich ist, ein Versickerungsbecken eingeordnet. Dieses wird im Rahmen der weiteren Pla-
nung bemessen.

Zur Sammlung und Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers werden im gesamten Plan-
gebiet Regenwasserleitungen im freien Gefalle verlegt. Diese werden in alle StralRen des Wohn-
gebietes verlegt. Die Kanale wurden anhand des vorliegenden Bebauungskonzeptes vorbemes-
sen, eine detaillierte Rohrdimensionierung erfolgt im Rahmen der weiteren Planung.

Als Rohrmaterial wird weitestgehend Stahlbeton DN 300 — 600 verwendet.
3.3.2 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber eine zu verlegende Stichleitung welche nérdlich an die
vorhandene Leitung (VW 250 GG) der Leipziger Wasserwerke in der Dewitzer Straf3e und sid-
lich an die vorhandene Trinkwasserleitung (VW 150 St) in der Wurzner Stralle angebunden
wird.

Innerhalb des betrachteten Wohngebietes werden in den von der HaupterschlieBungsstralie
ausgehenden Seitenstralien ebenfalls Leitungen verlegt, um die Trinkwasserversorgung im ge-
samten Plangebiet zu gewahrleisten.

Des Weiteren ist die vorhandene Trinkwasserleitung (HW 400 AZ) welche von Nord nach Sid

quer durch das geplante Baugebiet verlauft abzubrechen bzw. riickzubauen und in die Haupt-
erschlieBungsstralle umzuverlegen.

bUro-fir-stadtebau dipl.-ing. bianca. reinmold-néther 8
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Die Léschwasserversorgung ist auf Grund des umliegenden Trinkwassernetzes gewahrleistet.
Im weiteren Planungsverlauf ist die Léschwasserversorgung nachzuweisen.

Die Hinweise der Kommunalen Wasserwerke Leipzig GmbH (KWL) in der Stellungnahme vom
14.09.2023 sind vom ErschlieBungsplaner Ingenieurbiiro Hirsch zur Kenntnisnahme genommen
worden und finden bei der Umsetzung in der weiteren ErschlieBungsplanung in Abstimmung mit
dem zustandigen Mitarbeiter Beriicksichtigung.

3.3.3 Fernmelde-, Energie- und Gasversorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung sowie die Versorgung mit Energie sind Uber das vorhan-
dene Netz der Telekom und das Netz der MITNETZ Strom / Gas in der Dewitzer Straf3e moglich.

In allen &ffentlichen StralRen ist die Errichtung einer Stra3enbeleuchtung geplant. Die genaue
Anzahl sowie die Form und Gestaltung der Stral’enbeleuchtung erfolgt in den weiteren Pla-
nungsphasen.

Die vorhandene Gasleitung (PN 4 150 ST 1968), welche von Nord nach Sid quer durch das
geplante Baugebiet verlief, wurde bereits in den Korridor der geplanten HaupterschlieRungs-
stral’e umverlegt und ist bei Bedarf zurtickzubauen.

3.4 Hydrologie
(s. Anlage 7: Hydrologischer Kurzbericht vom Ingenieurbiiro IUH GmbH)

Das Ingenieurbiro fir Umwelt- und Hydrogeologie GmbH wurde durch die GBV — Grundbesitz-
und Verwaltungsgesellschaft im Juni 2020 beauftragt, flir das zu erschlielende Wohngebiet ein
hydrogeologisches Gutachten zur Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser zu erarbei-
ten.

Im Ergebnis bestehen glinstige Bedingungen im nordwestlichen Bereich des Baugebietes, wo
die Sickerschicht flurnah, ohne bindige Uberdeckung ansteht. Dieses Areal eignet sich bevor-
zugt flr eine zentrale Versickerungsldésung, so dass hier das geplante Versickerungsbecken
angeordnet wurde und im B-Plan entsprechend festgesetzt ist.

Der Mutterboden (Schicht 1) im Untersuchungsgebiet ist grundsatzlich fur die dezentrale Versi-
ckerung von Niederschlagswasser bei moderaten Wassermengen (Bereich von Einfamilienhau-
sern) Uber Sickermulden geeignet. Die tatsachliche Umsetzbarkeit (ausreichend machtiger Si-
ckerraum, Flachenverfugbarkeit und ki-Wert) ist ggf. im Einzelfall zu prifen.

Bei Bedarf kdnnen zusatzliche Ruckhalteeinrichtungen (z.B. Regenklarbecken/Regenriickhal-
tebecken oder Stauraumkanale) in Betracht gezogen werden, Uber die das anfallende Nieder-
schlagswasser gedrosselt abgeschlagen werden kann.

Die Ruckhaltekapazitaten kénnen auch grundsticksbezogen erhéht werden, z.B. durch den
Einbau von Zisternen. Die Nutzung von Regenwasser zur Bereitstellung von Loschwasser und
Brauchwasser wird empfohlen.

Von Seiten des Ingenieurblros werden im Zuge der weiteren Planung folgende weiterfihrenden
Untersuchungen empfohlen:

* Errichtung von 3 temporaren Grundwassermessstellen zur Messung des Grund-
wasserspiegels und Konkretisierung der Bemessungswasserspiegellagen

« vertiefende, objektbezogene geotechnische und hydrogeologische Untersuchungen
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3.5 Ausgliederung aus LSG ,,Partheaue-Machern“

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich vollstandig im festgesetzten Land-
schaftsschutzgebiet i. S. d. § 26 BNatSchG ,Partheaue-Machern®. Die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 66 ,Waldblick“ im Landschaftsschutzgebiet (LSG) erfordert die Durchflihrung
eines Ausgliederungsverfahrens gemaf § 20 SachsNatSchG, da davon auszugehen ist, dass
die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die spatere Nutzung als Wohnstandort den hier
geltenden allgemeinen Zielsetzungen fir das LSG gemal den Vorschriften nach § 26
BNatSchG als den héherrangigen Regelungen widersprechen.

Ein entsprechender Ausgliederungsantrag wurde im Februar dieses Jahres von der Stadt
Taucha gestellt. Dabei ist die Waldflache im Siden des Geltungsbereiches mit den angrenzen-
den Malinahmenflachen (s. Abbildung 5 und 6 des Antrages) nicht Teil der Antragsflache, da
sie entsprechend der Schutzziele des LSG erhalten bzw. entwickelt werden. Zudem verbleiben
ein Parkplatz und ein Teil eines Gartens an der Wurzner Stral3e im LSG. Die Antragsflache, die
die geplanten Baugrundstticke und die Erschliefungsstrafle umfasst, weist eine Grofde von ca.
9,01 ha auf.

Das Plangebiet wird derzeit Gberwiegend ackerbaulich genutzt. Im stdlichen Bereich (Flurstick
Nr. 418/2) befindet sich ein kleiner Wald mit vielfaltigen Saumstrukturen, die als MaRnahmefla-
chen festgesetzt werden.

Sudlich der StraRe ,Am Winneberg' ist das FFH-Gebiet ,Partheaue” gelegen. Um die Auswir-
kungen auf das rund 300 m entfernte FFH-Gebiet zu prifen, wurde eine FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung  durchgefihrt  (vgl.  Anlage  2). Neben der FFH-
Vertraglichkeitsvorprifung wurden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ,Waldblick“ noch ein
Umweltbericht und Grinordnungsplan (vergl. Anlage 1) sowie ein Artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag (vergl. Anlage 3) erstellt.

4. Anlass und Planungsziele
4.1 Anlass der Planung

Anlass der Planung ist die hohe Bedeutung der Stadt Taucha als attraktiver Wohnstandort ge-
genuber den umliegenden Gemeinden. So kommt Taucha neben all den anderen zu erfillenden
zentralen Grundfunktionen insbesondere die Bedeutung als Siedlungsschwerpunkt innerhalb
des Verflechtungsraumes zu. Die Nachfrage nach Wohnraum im Stadtgebiet von Taucha ist
daher nach wie vor hoch. Dem gegenuber steht dagegen ein Mangel an freien Bauflachen bzw.
Bauplatzen. Denn konnte bisher der Nutzung vorhandener Bauflachen Vorrang vor der Auswei-
sung neuer Baugebiete gegeben werden, so verfiigt die Stadt derzeit innerhalb des Stadtgebie-
tes nur noch Uber vereinzelte fir die Wohnnutzung geeignete Bauflachen.

Um nun aber aus Sicht der Stadtverwaltung und Stadtentwicklungsplanung (Umsetzung der
stadtebaulichen Leitlinien) der anhaltend hohen Nachfrage Rechnung zu tragen soll dieser in-
nerortliche Bereich als ein weiterer Wohnstandort mit attraktiven Frei- und Aufenthaltsbereichen
entwickelt werden. Hierflr ist die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 66 ,Wald-
blick“ erforderlich.

4.2 Ziel und Zweck der Planung

Planungsziel ist es, mit dem vorliegenden Bebauungsplan dieses Entwicklungspotential zur De-
ckung des Wohnraumbedarfes innerhalb des Stadtgebietes von Taucha auszuschdpfen und
dem Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuBenentwicklung“ Rechnung zu tragen. Dieses von —
wie bereits oben aufgefuhrt - gewachsenen Wohngebieten eingerahmte Areal innerhalb der
Ortslage von Taucha soll als ein weiterer attraktiver Wohnstandort innerhalb des Stadtgebietes
von Taucha entwickelt werden. Hierzu wurde 2021 bis 2023 durch das bUro fUr st&dtebau -
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dipl.-ing. bianca reinmold-ndther aus Machern ein Stadtebaulicher Entwurf erarbeitet (s. An-
lage 10).

Dieser ist Grundlage flir die weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes. Besondere Beriick-
sichtigung fanden dabei dkologische, energiesparende, wassersensible, nachhaltige und wirt-
schaftliche Aspekte. Darliber hinaus floss aufgrund des sich verandernden Klimas und zuneh-
mender Wetterextreme auch das Konzept der sog. ,Schwammstadt® mit ein. Das heif3t u. a.:

- Versiegelung reduzieren,

- mehr Griinanlagen, bepflanzte Dacher und Fassaden,

- Grunstreifen/Baumallee entlang der HaupterschlieRungsstralie,
- grofRzugige Bepflanzung der privaten Grundstiicke,

- klimafreundliche und kostengtinstige Erschlielung

BEBAUUNGSKONZEPT

Bei der Bebauung des kunftigen Wohngebietes wird eine aufgelockerte Baustruktur mit Grin-
raumen zwischen der Wohnbebauung angestrebt, die angesichts der steigenden Temperaturen
im Rahmen des Klimawandels eine gute Durchliftung des neuen Wohnquartieres gewahrleisten
soll (Stichwort: ,Klimaanpassung'). Stadtbdume, vor allem entlang der HaupterschlieRBungs-
stral’e (Ausbildung einer Allee) sollen Schatten spenden und zusammen mit 6ffentlichen Grin-
flachen, den privaten Garten und weiteren Malinahmen, wie Dach- und Fassadenbegriinung
und Reduzierung der Versiegelungsintensitat, das Kleinklima positiv beeinflussen sowie das
offentliche StralRenbild stadtgestalterisch aufwerten.

Ungefahr in der Mitte des Plangebietes ist die Anlage eines offentlichen ,klimagerechten Platzes'
geplant. Hier sollen Baumgruppen zu beiden Platzseiten Schatten spenden und Windwirbel
bremsen. Eine offenporig gestaltete Flache des Platzes soll eine Versickerung des Regenwas-
sers begunstigen und Auslasse flir z. B. Graser-Beete ermdglichen.

Geplant ist die offene Bauweise, das heillt, dass Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu er-
richten sind und nicht Ianger als 50 m sein durfen. Dabei wird eine Mischung aus Mehrfamilien-
hausern/Geschosswohnungsbau, Reihen-, Doppel- und freistehenden Einfamilienhdusern an-
gestrebt. Der GeschoRwohnungsbau soll sich unter Aufnahme der dort bereits vorhandenen
Mehrfamilienhauser entlang der Dewitzer Stralde erstrecken und ggf. entlang eines Teiles der
Nord-Sud-Tangente. Innerhalb des Plangebietes kénnte sich dann die Bebauung zu Reihen-
und Doppelhdausern und zu den Randern des kinftigen Wohngebietes zu freistehenden Einfa-
milienhausern auflockern. Ein Verzicht auf Einfriedungen und Heckenpflanzungen im vorderen
Teil der Grundsticke zum &ffentlichen (StralRen-) Raum hin soll dabei die lockere und offene
Baustruktur unterstreichen.

Im Sitden zu dem kleinen Waldchen hin ist der erforderliche Waldabstand von 30 m zur nachs-
ten Wohnbebauung einzuhalten.

Die kiinftige Bebauung soll sich in ihrer Kubatur und Hohe an den umliegenden Wohnhausern
orientieren, so dass die GeschoRigkeit auf maximal 2 (Einzel-, Doppel- und Reihenhauser) und
4 (Mehrfamilienhaus) Vollgeschosse beschrankt werden soll. Die erforderlichen Stellplatze sol-
len auf den privaten Grundstiicksflachen angeordnet werden, so dass das Wohnumfeld nicht
durch parkende Autos im StralRenraum beeintrachtigt wird.

Die GroRe der Bauplatze kénnte durchschnittlich bei 600 m? fir Einzel- und Doppelhauser lie-
gen, fur Reihenhauser durchschnittlich bei 300 m? und fir Mehrfamilienhduser bei durchschnitt-
lich 1.000 m2.

Ein wichtiger Aspekt bei anstehender Planung soll die Schaffung ,bezahlbaren® Wohnraumes
sein. So sollen in diesem neuen Wohnquartier die unterschiedlichen Grundstiicksgréf3en und
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die damit verbundenen unterschiedlichen Erwerbskosten sowie die unterschiedlichen Hausty-
pen das Wohnen flr eine breite Bevolkerungsschicht erschwinglich machen.

GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Das Plangebiet gliedert sich in einen sudlichen Bereich, in dem der Erhalt und die Entwicklung
hochwertiger 6kologischer Biotope und Strukturen im Vordergrund stehen und den nérdlichen
Bereich, der in erster Linie der Wohnnutzung vorbehalten ist. Beide Bereiche werden Gber zwei
3 m breite Grunstreifen entlang der ErschlieRungsstrale miteinander verbunden und verzahnt.

Die im slidlichen Bereich vorhandenen dkologisch wertvollen Bereiche (Wald und angrenzende
Saumstrukturen) werden vollstéandig erhalten und gesichert (Festsetzung als MalRnahmeflache
M1).

Mit der westlichen MaRnahmeflache M2 wird die Flache M1 erweitert und gestarkt. Durch Erhalt
und Anlage verschiedener Biotoptypen wird die Struktur- und Artenvielfalt erhéht. Bestehende
Park- und Lagerflache werden entsiegelt und zu Wald entwickelt. Vorhandene Baumgruppen
werden erhalten. Zum ndrdlich angrenzenden geplanten Wohngebiet wird eine artenreiche
Wiese angelegt und extensiv gepflegt. Mit den MalRnahmeflachen M1 und M2 wird der Grln-
streifen zur Partheaue fortgesetzt, so dass die Voraussetzungen zur Entwicklung eines starken
gehdlz- und offenlanddominierten Biotopverbundes zwischen Winneberg im Osten und Wein-
berg im Westen geschaffen werden, dessen vielfaltige positiven Wirkungen weit Gber die Gren-
zen des Bebauungsplanes hinausgehen.

Ostlich der geplanten ErschlieRungsstrafie wird im siidlichen Bereich eine Baumreihe in einem
drei Meter breiten Grinstreifen angelegt. Baumreihe und Griinstreifen setzen sich nach Norden
in das Wohngebiet hinein bis zur Dewitzer StralRe fort, wobei sich der Abstand zwischen den
Baumen auf 9-10 m verdichtet. Zudem wird ein weiterer drei Meter breiter Grlunstreifen mit
Baumanpflanzungen auf der westlichen Stral3enseite angelegt, so dass die ErschlieRungs-
stralde von einer Allee begleitet wird. Durch die gro3ztigigen, durchgehenden und baumbestan-
denen Grunstreifen erhalt das geplante Wohngebiet eine starke ,,Griine Achse®. Etwa in der
Mitte des geplanten Wohngebiets weitet sich der beidseitige Grinstreifen zu einer kleinen
baumbestandenen Wiese und lockert die durchgehende Alleestruktur auf. Die Grine Achse
verleihnt dem Plangebiet eine besondere Qualitdt und Unverwechselbarkeit. Zur Starkung der
Okologischen Funktionen insbesondere zur Erhéhung der Artenvielfalt werden in den Grinstrei-
fen artenreichen Wiesen angesat und extensiv gepflegt. Die Baumartenauswahl bericksichtigt
Empfehlungen zur Eignung hinsichtlich der erwarteten klimatischen Veranderungen, insbeson-
dere der Trockenresistenz.

Ein Teil des Baumbestandes in den vorhandenen Garten an der Dewitzer Stralle wird erhalten
und in die Gestaltung der zukiinftigen privaten Grinflache PG1 integriert.

Hinsichtlich der Festsetzungen zur Gestaltung der privaten Grundsticksflachen stehen Mal3-
nahmen zum Klimaschutz bzw. zur Klimaanpassung im Vordergrund. AulRerhalb der Baugren-
zen sind ausschlieBlich Vegetationsflachen zuldssig, Versiegelungen sind unzulassig. Vegeta-
tionsflachen sind unversiegelte, versickerungsfahige mit Pflanzen bestandene Flachen. ,Schot-
tergarten” sind keine Vegetationsflachen. Je angefangene 500 m? nicht bebauter Grundsticks-
flache ist mindestens ein Baum gemaf Pflanzenliste anzupflanzen. Die Anpflanzung von Laub-
baumen und Obstbaumen auf den privaten Flachen soll einerseits das neue Wohngebiet durch
vertikale Freiraumstrukturen auflockern und optisch beleben. Andererseits tragen Laubbaume
und Straucher zum angestrebten durchgrinten Charakter des neuen Wohngebietes bei. Zudem
sind einheimische Gehdlze eine wichtige Lebens- und Nahrungsgrundlage flir zahlreiche heimi-
sche Tierarten. Weiterhin ibernehmen Groligehdlze auch lokalklimatische Funktionen, da sie
die direkte Sonneneinstrahlung mindern, Schatten spenden und somit das Aufheizen versiegel-
ter Flachen verringern, durch Verdunstung kiihlen und Schadstoffe, Stdube und CO2 binden.
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Die Anlage von privaten Stellplatzen und Wegen in wasseraufnehmenden/wasserdurchlassigen
Materialien wie beispielsweise Rasengitter, Schotterrasen oder Okopflaster mit groen Fugen
verringert zudem die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima im Vergleich zu einer
Vollversiegelung. Damit kann lokalklimatischen Belastungen entgegengewirkt werden.

Dachflachen von Carports sowie fensterlose Fassadenteile sind zu begriinen. Anfallendes Nie-
derschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln und zur Bewasserung der Garten zu verwenden.
Die Nutzung der Dachflachen fiir die Gewinnung von Solarenergie ist zulassig.

Das oberflachlich abflieRende Niederschlagswasser von Dachflachen und Verkehrsflachen
kann aufgrund der geologischen Verhaltnisse nicht in den Grundstlicksflachen versickert wer-
den. Allerdings wurde nach Durchfiihrung von Bohrungen ein Bereich gefunden, in dem versi-
ckerungsfahige Substrate anstehen. Hier wird ein Versickerungsbecken angelegt, in welches
das oberflachlich abflieRende Niederschlagswasser von Dachern und Verkehrsflachen einge-
leitet wird. Die Dimensionierung erfolgt so, dass das Niederschlagswasser vollstandig aufge-
nommen werden kann und versickert. Damit verbleibt das anfallende Niederschlagswasser voll-
standig im Gebiet und tragt zur Grundwasserneubildung bei. Es erfolgt keine Einleitung von
Niederschlagswasser in die Kanalisation oder Vorflut. Somit wird das neue Wohngebiet weniger
abflusswirksam und belastet nicht zusatzlich das umliegende Kanalnetz der Stadt Taucha.

Diese MalRnahmen unterstreichen den mit dem Bebauungsplan Nr. 66 ,Waldblick“ angestrebten
klimafreundlichen Charakter des Plangebietes.

Entsprechend der Intention des § 1 Abs. 5 BauGB wird durch die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 66 "Waldblick“ gewahrleistet, dass fir das Plangebiet eine nachhaltige stadtebaulich
geordnete Entwicklung gesichert ist. Dartber hinaus soll eine dem Wohl der Allgemeinheit ent-
sprechende sozialgerechte Bodenordnung gewahrleistet werden, die dazu beitragt, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu
entwickeln.
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5. Inhalte der Planung
5.0 Flachenbilanz

Fir den Bebauungsplan Nr. 66 "Waldblick® ergibt sich die nachfolgende tberschlagige Flachen-

bilanzierung:
Flachennutzung Flache Anteil
Allgemeines Wohngebiet (WA)
69.600 m? 65 %
davon Uberbaubare Grundstiicksflachen ca. 36.500 m? 0
(WA mit GRZ 0,3 = 1,59 ha / WA mit GRZ 0,4 = 2,06 ha)
davon nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen ca. 33.100 m?
davon Flache mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht (GFL) ca. 32 m?
Verkehrsflachen
14.274 m? 13 %
davon offentliche Verkehrsflache ca. 10177 m?
davon private Verkehrsflachen ca. 297 m?
davon offentliche Stellplatze ca. 414 m?
davon offentlicher Parkplatz ca. 415 m?
davon offentliche Ful3- und Radwege ca.2.787 m?
davon Bushaltestelle ca. 184 m?
Grinflachen
5.158 m? 5%
davon offentliche Grinflachen ca. 3.273 m?
davon private Grinflachen ca. 1.175 m?
Versickerungsbecken 2.236 m? 2%
MaRnahmeflachen (M1 und M2) 16.012 m? 15 %
PlangebietsgroRe 107.280 m? 100 %

Tabelle 1: Uberschlagliche Flachenbilanz (bei den Werten handelt es sich lediglich um ca.-Angaben!)

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Ausgehend von der értlichen Situation mit der das Plangebiet umgebenden gewachsenen Bau-
und Nutzungsstruktur von Wohngebieten sowie dem ndrdlich angrenzenden rechtskraftigen Be-
bauungsplan Nr. 55 ,Gartenstadt® wird fur das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO mit den Baugebieten WA 1 bis WA 15 festgesetzt.

Zur Sicherung des bestehenden Gebietscharakters und zur Verhinderung von Fehlentwicklun-
gen werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (= Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
ausgeschlossen und sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes [§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1
BauNVO].

5.1.2 MahB der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Grundflachenzahl (GRZ) und die
Anzahl der Geschosse jeweils als Hochstgrenzen festgesetzt.
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Diese Festsetzungen sollen eine optimale Bebauung der neuen Grundstlicke und Unterbrin-
gung der erforderlichen Stellplatze auf diesen ermdglichen. Diese MalRe entsprechen u. a. der
vorgegebenen Obergrenze des § 17 BauNVO fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) und lehnen
sich an die das Plangebiet umgebende und im Norden geplante Bebauung an.

Innerhalb der Baugebiete WA 1, WA 4, WA 6, WA 7, WA 8, WA 11, WA 14 und WA 15 (geplante
Mehrfamilienhduser) wird die Anzahl der Geschosse aus stadtebaulicher Sicht zwingend fest-
gesetzt. Darlber hinaus ist in diesen Teilen die Errichtung eines zusatzlichen Staffelgeschosses
explizit gewlnscht. Damit soll die im voranstehenden Pkt. 4.2 der Begrindung beschriebene
Gliederung der Bebauung mit der sog. ,Starken Mitte“ und die angestrebte eigene Identitat des
neuen Wohngebietes erreicht werden.

Auch innerhalb des Baugebietes WA 2 wird die Anzahl der Geschosse aus stadtebaulicher Sicht
zwingend festgesetzt. Denn hier wird als Ubergang von den Mehrfamilienhdusern (WA 1 und
WA 4) zu der offenen Bauweise in den Baugebieten WA 3 und WA 5 eine Bebauung mit zwei-
geschossigen Reihenhdusern angestrebt.

Mit den gemal Planeintrag festgesetzten maximalen Gebaudehdhen wird gesichert, dass sich
die Neubebauung in ihrer Hohenentwicklung in die vorhandene und umgebende Wohnbebau-
ung und in das Orts- und Landschaftsbild einfligt. Daneben sollen Uber die viergeschossige
Eckbebauung im Einmindungsbereich von der Dewitzer StralRe in das Plangebiet im Norden
sowie im sudlichen Teil mit den zwei geplanten dreigeschossigen Wohn-/Stadthdusern unter
stadtgestalterischen Gesichtspunkten jeweils eine Art Torsituation zu dem neu geplanten Wohn-
gebiet ,Waldblick” entstehen.

Das urspriingliche Orts- und Landschaftsbild werden durch das neue Wohngebiet aus planeri-
scher Sicht nicht beeintrachtigt werden.

Damit auch das Baugebiet selbst vor stadtgestalterischen Ausreildern bei der Errichtung von
Nebenanlagen, Garagen, Carports und sonstigen Gebauden und baulichen Anlagen verschont
bleibt wird hier die maximale Gebaudehdhe auf maximal 3.00 m beschrankt. Somit wird aus
stadtebaulicher Sicht ein harmonisches Ortsbild — auch zum Schutz der unmittelbaren Nachbar-
schaft der jeweiligen Grundstlicke - gewahrleistet.

5.2 Bauweise

Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die offene Bauweise festge-
setzt. Dabei sind in den Baugebieten Baugebiete WA 1, WA 3, WA 4, WA 6, WA 7, WA 8, WA
11, WA 13.1, WA 14 und WA 15 in Anlehnung an die freistehenden Einfamilienhduser entlang
der Ernst-Toller- und Oskar-Breitenborn-Stral3e ebenso nur Einzelhduser mit seitlichem Grenz-
abstand zu errichten. Damit soll die gewachsene Baustruktur weiterentwickelt und durch grof3-
zugigere Grundstuickszuschnitte hier einer zu starken baulichen Verdichtung entgegengewirkt
werden. Dies entspricht dem angestrebten Planungsziel die Bebauung zu den Randern des
Plangebietes hin aufzulockern.

Demgegentber soll sich die Bebauung zur Mitte hin verdichten, so dass hier Einzel- und Dop-
pelhduser und auch Reihenhauser errichtet werden kénnen.

Mit diesen Festsetzungen soll die beabsichtigte Planung eines attraktiven Wohnstandortes ge-
sichert und der Bedarf an unterschiedlichen Wohnformen gedeckt werden.

53 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
Uberbaubare Grundstiicksfliche

Entlang der Dewitzer Stral3e sowie in deren Einmiindungsbereich in die neu geplante Haupter-
schlieBungsstralRe sind die Uberbaubaren Grundstlcksflachen durch Baulinien gema® § 23
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Abs. 1 und 2 BauNVO festgesetzt. Dies soll sicherstellen, dass die Dewitzer Stralle zusammen
mit den zwingend festgesetzten 4 Vollgeschossen baulich gefasst und der Einmundungsbereich
als eine Art Torsituation stadtebaulich betont werden.

Im Ubrigen Plangebiet sind die Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugrenzen geman §
23 Abs. 1 und 3 BauNVO festgesetzt. Dabei ermoglichen die GroRen samtlicher Baufelder eine
sehr hohe Flexibilitat bei der Anordnung der einzelnen Gebaude auf den jeweiligen Grundsti-
cken und gewahrleisten so eine hohe Attraktivitat fir die Ansiedlung in diesem Quartier in
Taucha’s Ostlichem Stadtgebiet.

Nebenanlagen — aulRer Stellplatze, Carports und Garagen - sind nur innerhalb der Uberbauba-
ren Grundstucksflachen zulassig, damit hier die seitlichen Grenzabstande frei von Bebauung
bleiben und so die gewtinschte offene Baustruktur erreicht wird. Damit flgt sich die geplante
Neubebauung aus stadtebaulicher Sicht gut in das Orts- und Landschaftsbild ein.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sind vornehmlich als wohnungsnahe Freirdume
gartnerisch zu gestalten. Stellplatze, Carports und Garagen sind aul3er- wie innerhalb der Gber-
baubaren Grundstlcksflachen zulassig. Die Versiegelung ist auf ein Mindestmal} zu reduzieren.

Damit ein weiterer (Besucher-) Stellplatz geschaffen und somit ein Zuparken des offentlichen
StralRenraumes reduziert wird, missen gemaf § 3 Abs. 1 der Sachsischen Garagen- und Stell-
platzverordnung vom 13. Juli 2011 (SachsGVBI. S. 312) zwischen Garagen/iberdachten Stell-
platzen/Carports und 6ffentlichen Verkehrsflachen Zu- und Abfahrten von mindestens 5,00 m
Lange vorhanden sein.

5.4 Nebenanlagen

Damit die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ausreichend gesichert werden kann sind Ne-
benanlagen fur Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitdt oder Medien grundsatzlich Gberall zulassig.

5.5 Verkehrsflachen / Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung / Zufahrten

Da das gréfte Verkehrsaufkommen tber die HaupterschlieRungsstral’e zu erwarten ist, wird fir
diesen Bereich eine Fahrbahnbreite von 6,50 m festgesetzt.

Weitere Erlauterungen siehe vorangestellten Pkt. 3.2 der Begrindung.

Die im westlichen Teil des Plangebietes festgesetzten zwei kurzen Stichstral’en dienen den
daran angrenzenden Grundstlickseigentimern als Grundstiickszufahrt und -zugang. Sidlich
davon sind Standflachen fir Abfallbehalter vorgesehen, damit diese nicht im StraRenraum ste-
hen und zu Behinderungen fuhren.

Fir den Bereich zwischen den Baugebieten WA 4 und WA 6 sollen maximal drei Grundstiicks-
zufahrten zulassig sein. Im Ubrigen Plangebiet kann die ErschlieBung der Grundsticke von den
geplanten Nebenstralien aus erfolgen. Und im Norden erfolgt die ErschlieRung von der Dewitzer
Stralde aus. Somit wird es nur zu geringfiigigen Stérungen durch Ein- und Ausfahrten entlang
der HaupterschlieRungsstralte kommen.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass — die Zustimmung der Kreisverwaltung voraus-

gesetzt - beabsichtigt ist, im Siden des Plangebietes eine Querungshilfe Gber die Wurzner
Stralde zu schaffen.
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5.6 Flachen fiir Versorgungsanlagen

Entsprechend der Stellungnahme der MITNETZ Strom vom 19.03.2024 zu Nieder- und Mit-
telspannungsanlagen werden voraussichtlich zwei Stationen bendtigt. Diese sind in der Plan-
zeichnung in der Mitte des Baugebietes zeichnerisch festgesetzt. Durch deren Verortung inner-
halb der éffentlichen Grinflachen und angrenzend an offentliche FuBwege bzw. 6ffentliche Ver-
kehrsflache ist eine Zuganglichkeit u. a. zu Wartungszwecken jederzeit gewahrleistet.

5.7 Offentliche und private Griinflichen
Offentliche Griinflichen

OG1: ,Griine Bénder*

Die ,Grinen Bander* verleihen dem zukiinftigen Wohngebiet eine besondere Qualitat und Un-
verwechselbarkeit. Beidseits der ErschlieBungsstralle werden 3 m breite Grinstreifen mit
Baumanpflanzungen angelegt. Diese Grunstreifen werden das zukinftige Wohngebiet in be-
sonderer Weise pragen und geben der Strale einen grofl3ziigigen Alleecharakter. Zudem sind
die Griinstreifen mit einer Breite 3 Metern so dimensioniert, dass sie 6kologische Verbundfunk-
tionen Ubernehmen. Durch die grof3ziigigen, durchgehenden und baumbestandenen Grinstrei-
fen erhalt das geplante Wohngebiet eine starke ,Griine Achse®. Zur Starkung der 6kologischen
Funktionen insbesondere zur Erhéhung der Artenvielfalt werden in den Grinstreifen artenrei-
chen Wiesen angesat und extensiv gepflegt.

Die ,,Griinen Bander” bestehen aus Baumen und Wiesen. Strauchanpflanzungen sind nicht zu-
I&ssig, damit sich ein offener, ,durchsichtiger” Charakter entwickelt, der den Alleeraum als Gan-
zes wahrnehmbar macht. Die Griinen Bander sollen verbindend wirken und nicht abschottend.

Die Baumartenauswahl berlcksichtigt Empfehlungen zur Eignung hinsichtlich der erwarteten
klimatischen Veranderungen, insbesondere der Trockenresistenz, setzt aber weiterhin auf die
Verwendung heimischer Arten.

Im sldlichen Bereich des Plangebiets beschrankt sich die strallenbegleitende Baumreihe in
dem 3 Meter breiten Griinstreifen auf die Ostliche Seite, da auf der westlichen Seite der vorhan-
dene Wald die StralRe begrenzt. Der festgesetzte Pflanzabstand der Badume von 12-14 m sichert
die Entwicklung einer lockern Baumreihe, die in die 6stlich anschlieliende Landschaft bzw. Fla-
che fir AusgleichsmalRnahmen Uberleitet.

Baumreihe und Grinstreifen setzen sich nach Norden in das Wohngebiet hinein bis zur Dewitzer
Stralde fort, wobei sich der Abstand zwischen den Baumen auf 9-10 m verdichtet. Dies entspricht
dem urbaneren Charakter dieses Abschnittes. Zudem wird ein weiterer drei Meter breiter Grin-
streifen mit Baumanpflanzungen auf der westlichen Stral3enseite angelegt, so dass die Erschlie-
Rungsstralie von einer Allee begleitet wird. Die Baumstandorte werden nicht plangrafisch fest-
gesetzt, um mogliche Zufahrten einordnen zu kénnen. Die Festsetzung der Anzahl Baume im
jeweiligen Abschnitt sichert die Mindestanzahl der Baumanpflanzungen. Die Erlebbarkeit der
linearen Grunflachen (,Grinen Bander®) ist durch separate Fu3- und Radwege, die von der
Stralienverkehrsflache abgetrennt sind, gesichert.

Das angesate artenreiche Grunland ist ein- bis zwei Mal im Jahr zu mahen, das Mahdgut ver-
bleibt in der Flache. Dadurch kommen die angesaten Graser und Krauter zur Bliite und kénnen
sich in der Flache vermehren. Weitere Pflegemalinahmen sind nicht erforderlich.

OG 2: ,Griine Mitte*

Etwa in der Mitte des geplanten Wohngebiets weitet sich der beidseitige Grinstreifen zu einer
kleinen baumbestandenen Wiese auf und durchbricht die durchgehende Alleestruktur. Die Auf-
weitung der linearen Grunflachen markiert das Zentrum des Wohngebiets. Der geschwungene
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Strallenverlauf unterstreicht die Besonderheit des Quartierzentrums und fordert zu besonders
aufmerksamer und langsamer Fahrweise auf.

Versiegelungen und Flachenbefestigungen sind innerhalb der OG 2 ,Griine Mitte“ in begrenz-
tem Umfang mdglich, um hier Wegeverbindungen und Sitzgelegenheiten zur Verfugung zu stel-
len, die zum Verweilen einladen und Aufenthaltsqualitat schaffen.

Die Begriindung der Festsetzungen fir die Anlage, Gestaltung und Pflege der Wiesen und
Baume in der ,Griinen Mitte“ entsprechen der fiir die ,Griinen Bander* OG1.

Offentlicher Spielplatz
Im Norden des Plangebietes ist ein 6ffentlicher Spielplatz geplant. Hierfir wird ein entsprechen-
der Gestaltungsplan erstellt.

Private Griinflachen

PG 1

PG 1 nimmt Teile der bestehenden Garten an der Dewitzer Stral3e auf. Die private Grinflache
wird den angrenzenden Wohngebduden zugeordnet. Der vorhandene Baumbestand ist zu er-
halten, um vorhandene 6kologische Qualitaten zu sichern. Die Anlage von Wegen und Sitzge-
legenheiten ist mdglich, wird aber begrenzt, um einen hohen Anteil an Vegetationsflachen zu
férdern. Vegetationsflachen bieten Lebens- und Nahrungsraum fiir die heimische Tierwelt, Ver-
sickerungsmaoglichkeit fur Niederschlagswasser, wirken der Aufheizung entgegen, spenden
Schatten mit positiven Wirkungen auf das Lokalklima. Die Festsetzung zur Anlage und Pflege
von artenreichem Grunland ermdglicht die Schaffung von begeh- und bespielbaren Flachen bei
gleichzeitig hoher Artenvielfalt.

PG 2

PG 2 nimmt den bestehenden Garten an der Wurzner Stra’e auf. Die Festsetzung zum An-
pflanzen von Laubbdaumen und Obstbaumen auf den privaten Flachen erfolgt mit dem Ziel, Gar-
ten durch vertikale Freiraumstrukturen aufzulockern und optisch zu beleben. Die Anlage von
Wegen und Versiegelungen ist moglich, wird aber begrenzt, um einen hohen Anteil an Vegeta-
tionsflachen zu fordern. Vegetationsflachen bieten Lebens- und Nahrungsraum fir die heimi-
sche Tierwelt, Versickerungsmoglichkeit flr Niederschlagswasser, wirken der Aufheizung ent-
gegen, spenden Schatten mit positiven Wirkungen auf das Lokalklima. Die Festsetzung zur An-
lage und Pflege von artenreichem Griinland ermaoglicht die Schaffung von begeh- und bespiel-
baren Flachen bei gleichzeitig hoher Artenvielfalt.

5.8 Wasserflachen sowie die Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasser-
schutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses

Aufgrund der schlechten Versickerungsleistung des Bodens kann das zuklinftig im Plangebiet
anfallende Niederschlagswasser nicht innerhalb der Grundstucksflachen versickern. Allerdings
wurde nach Durchfiihrung von Bohrungen im nérdlichen Teil ein Bereich erkundet, in dem ver-
sickerungsfahige Substrate anstehen (s. voranstehenden Pkt. 3.4). Hier wird ein Versickerungs-
becken angelegt, in welches das oberflachlich abflieRende Niederschlagswasser von Dachern
und Verkehrsflachen eingeleitet wird. Die Dimensionierung erfolgt so, dass das Niederschlags-
wasser vollstandig aufgenommen werden kann und versickert. Damit verbleibt das anfallende
Niederschlagswasser vollstandig im Gebiet und tragt zur Grundwasserneubildung bei. Es erfolgt
keine Einleitung von Niederschlagswasser in die Kanalisation.

Innerhalb der Versickerungsmulde erfolgt eine Ansaat von artenreichem Grinland, das durch
ein- bis zweimalige Mahd im Jahr gepflegt wird. Die maximal zweimalige Mahd im Jahr ermdg-
licht das Aussamen der Pflanzen und verhindert das Aufkommen von Geholzen, wodurch die
Funktionsfahigkeit des Beckens erhalten bleibt.
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Aufgrund seiner Lage an der Haupterschlielfungs- und geplanten Ringstral3e ist eine schnelle
Zuganglichkeit zu Wartungszwecken und zur Pflege dieser Flache gesichert.

5.9 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

MaRnahmenflache M1: Erhalt und Anlage von Wald und Ruderalvegetation

Die Festsetzung dient dem Erhalt und der dauerhaften Sicherung des festgestellten Waldes
sowie der angrenzenden Saum- und Ruderalstrukturen. Hier haben sich wertvolle und verschie-
dene vielfaltige Biotoptypen und Lebensraume entwickelt, deren Erhalt mit Festsetzung pla-
nungsrechtlich gesichert ist.

Hinsichtlich der Bewirtschaftung des Waldes gelten die Vorschriften zur Bewirtschaftung des
Waldes (§§ 16-28 SachsWaldG). § 16 SachsWaldG fasst die grundsatzlichen Anforderungen
an die ordnungsgemalfe Forstwirtschaft zusammen: ,Der Waldbesitzer ist verpflichtet, den Wald
im Rahmen seiner Zweckbestimmung nach anerkannten forstlichen Grundsatzen nachhaltig (§
17) und pfleglich, in der Regel ohne Kahlhiebe (§§ 18 bis 21), planmafig (§ 22) und sachkundig
(§ 23) sowie unter Beachtung 6kologischer Grundsatze (§ 24) zu bewirtschaften, gesund, leis-
tungsfahig und stabil zu erhalten, zu sanieren und vor Schaden zu bewahren (ordnungsgemale
Forstwirtschaft). [...]"

Die festgesetzte Flache fur Wald mit einer Groflke von 1.310 m? stellt die Ersatzaufforstung dar,
die im Rahmen des Waldumwandlungsverfahrens fur den Verlust von 930 m? Wald im Geltungs-
bereich erforderlich wird. Mit der textlichen und plangrafischen Festsetzung wird die Ersatzauf-
forstung rechtlich gesichert.

Die Festsetzung zur Verwendung von heimischen Arten (gebietseigene Pflanzen) verfolgt eins
der wichtigsten Ziele des Naturschutzes: den Erhalt der natirlichen biologischen Vielfalt. Die
genetische Vielfalt als Teil der Biodiversitat ist eine Voraussetzung fir die Wahrung der Anpas-
sungsfahigkeit von Arten. Die Verwendung gebietseigenen Saat- und Pflanzguts leistet dabei
einen Beitrag zur Erhaltung der innerartlichen Vielfalt.

Erhalt und Sicherung der MalRnahmeflache M1 steht im direkten Zusammenhang mit den MaR-
nahmen in der MaRRnahmeflache M2 sowie den dstlich angrenzenden MalRnahmeflachen: Ziel
ist die Entwicklung eines artenreichen, standortgerechten Gehdlzmantels mit groRRziigigen
Saumstrukturen am Rand der Partheaue, um eine neue hochwertige Landschaftsstruktur zu
schaffen als Starkung des Landschaftsraums Partheaue.

MaRnahmenflache M2: Gehodlzflache und Offenland

Die neu anzulegenden Biotope bewirken eine deutliche Steigerung des 6kologischen Wertes
auf den betroffenen, derzeit versiegelten Flachen innerhalb der Malnahmeflache M2. Aufgrund
der Vorbelastung des Standortes mit Altlasten erfolgt nach der Entsiegelung eine Anschittung
von mindestens 50 cm Oberboden. Somit kann wegen der dann gegebenen guten Nahrstoffver-
sorgung auf das Anpflanzen von Pioniergehdlzen verzichtet werden und direkt anspruchsvolle
Straucharten angepflanzt werden.

Es werden Biotope geschaffen, die an die potenzielle natirliche Vegetation angelehnt sind.
Zwar wird kein Linden-Hainbuchen-Laubwald angelegt, aber es werden Biotope hergestellt, die
Bestandteil der potenziellen naturlichen Vegetation sind. Die Strauchanpflanzungen mit heimi-
schen, standortgerechten Arten bilden den Ubergang zwischen Wald und Siedlung. Die Ent-
wicklung von Wald wird hier nicht angestrebt, um Konflikte mit bestehender bzw. geplanter
Wohnbebauung zu vermeiden.
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Da ausschlieflich heimische standortgerechte Arten (siehe Pflanzenliste im Anhang) verwendet
werden, kdnnen die Gehdlzgruppen ohne besonderen Pflegeaufwand ihren hohen 6kologischen
Wert entfalten. Die Gehdlzanpflanzungen sind in den ersten Jahren gegen Wildverbiss durch
einen Zaun zu schitzen. Wahrend der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege stehen beson-
ders das Wassern und das Ersetzen von mdéglicherweise ausgefallenen Pflanzen im Vorder-
grund. Wenn die Geholze nach etwa funf Jahren eingewachsen sind, wird der Zaun entfernt.
Das angesate artenreiche Grinland ist ein- bis zwei Mal im Jahr zu mahen, das Mahdgut ver-
bleibt in der Flache. Dadurch kommen die angesaten Graser und Krauter zur Bliite und kénnen
sich in der Flache vermehren. Weitere PflegemalRnahmen sind nicht erforderlich.

Befestigung von Oberflachen

Ziel der Festsetzung ist es, die Oberflachenversiegelung auf ein Mindestmal} zu begrenzen. Mit
der Versickerung eines Teils des anfallenden Regenwassers auf diesen Flachen soll erreicht
werden, dass der Abfluss verringert wird. In geringem Malte kann dadurch das Oberflachen-
wasser zur Grundwasserneubildung beitragen.

Bei Reduzierung der Versiegelungsintensitat auf das unbedingt notwendige Mal} kénnen Bo-
denfunktionen teilweise erhalten bleiben. Vollflachig bodenversiegelnde Materialien sollen da-
her nur dort verwendet werden, wo dies zur Sicherung der tatsachlichen Nutzungsintensitat un-
vermeidlich ist.

Die Anlage von privaten Stellplatzen und Wegen in wasseraufnehmenden / wasserdurchlassi-
gen Materialien wie beispielsweise Rasengitter, Schotterrasen oder Okopflaster mit groRen Fu-
gen verringert zudem die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima im Vergleich zu
einer Vollversiegelung, da sich diese Flachen weniger stark aufheizen. Mit der Festsetzung kann
lokalklimatischen Belastungen entgegengewirkt werden.

Auf voll versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser werden aufgrund der mafRligen
Versickerungseigenschaften der Béden im Gebiet gesammelt und in das Versickerungsbecken
abgeleitet.

Nutzung von Niederschlagswasser

Die Festsetzung zur Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser verfolgt das Ziel, so viel
Niederschlagswasser wie moglich innerhalb des Plangebiets zu belassen. Da das Nieder-
schlagswasser von den versiegelten Flachen aufgrund der geologischen Verhaltnisse nicht in-
nerhalb der Grundstiicksflachen versickert werden kann, ist es zu sammeln und zu speichern.
Es kann z.B. in Zisternen gesammelt werden und in trockenen Jahreszeiten fir die Bewasse-
rung von Vegetationsflachen genutzt werden. Damit verbleibt das Wasser im Plangebiet und es
werden Entwasserungssysteme entlastet bzw. kénnen in reduzierter Form hergestellt werden.

Artenschutzfachlich begriindete MalRnahmen

Zum Schutz der Artengruppen der Saugetiere, Vogel und Insekten sind die folgenden Vermei-
dungs- und Ausgleichsmaflinahmen zu verwirklichen. Nur unter tatsdchlicher Umsetzung der
aufgefuihrten Malinahmen sind fur die genannten Artengruppen keine erheblichen Beeintrachti-
gungen im Rahmen des Vorhabens zu erwarten.

Die Festsetzung zur Bauzeitenregelung und Reglementierung von Eingriffen in Gehoélzbestande
dient dazu, das Ausldsen von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG zu vermeiden.

Dies betrifft insbesondere das Tétungsverbot, das Stérungsverbot und das Schadigungsverbot
von Brutvdgeln Falls Eingriffe in Gehodlzbestande in begriindeten Fallen unumganglich sind, ist
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rechtzeitig eine Okologische Baubegleitung einzusetzen, welche im Vorfeld ggf. auftretende ar-
tenschutzrechtliche Belange pruft und allein nach naturschutzfachlichen Gesichtspunkten Bau-
freigabe erteilen kann.

Die Festsetzung zum Erhalt und zum Schutz von Gehdlzbesténde dient dazu, das Auslésen von
Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG zu vermeiden. Die in der DIN 18920 genann-
ten SchutzmalRnahmen fir Baume. Gehdlze und Vegetationsflachen sind einzuhalten.

Die Festsetzung zur insektenfreundlichen Stralenbeleuchtung dient dazu, das Auslésen von
Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG und nachteilige Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet ,Partheaue” zu vermeiden.

Der Einsatz von Quecksilber-Dampflampen und Kompaktleuchtstofflampen ist nicht gestattet.
Stattdessen sollen Natrium-Niederdrucklampen bzw. LED-Lampen zur Strallenbeleuchtung ein-
gesetzt werden. Die Umsetzung der VermeidungsmalRnahme kann ggf. auftretende negative
Effekte auf Insekten und damit auch auf Fledermause verhindern bzw. erheblich reduzieren.

Die Festsetzung zur Vermeidung ungewollter Lichtabstrahlungen dient dazu, das Auslésen von
Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG und nachteilige Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet ,Partheaue” zu vermeiden.

Die Zahl der Lampen und deren Bauhdhe ist méglichst gering zu halten, um Abstrahlungen aus
dem Wohngebiet heraus zu minimieren. Die Umsetzung der VermeidungsmafRnahme kann ggf.
auftretende negative Effekte auf Insekten und damit auch auf Fledermause verhindern bzw.
erheblich reduzieren.

Mit der MalRnahme sollen tddliche Kollisionen von Végeln mit groRflachigen Glasscheiben ver-
mieden werden und sie dient damit der Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte (hier: To-
tungsverbot). Die MaRnahme ist erforderlich, da Vogel nicht in der Lage sind, klare oder stark
reflektierende Scheiben als Hindernisse zu erkennen, im Flug auf diese prallen, sich verletzen
und oft verenden. Die Flache von 3 m? begrindet sich in der Ortstiblichkeit. Auch an kleineren
Glasflachen, wie sie Ublicherweise eingesetzt werden (Fenster, Terrassentiren etc.) kann es zu
Vogelschlag kommen. Dieses unabwendbare Kollisionsrisiko wird als sogenanntes ,sozialada-
quates Risiko“ vom Toétungstatbestand des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht miterfasst.

Falls doch nachtragliche Baumfallungen oder Gehélzrodungen erforderlich werden oder weiter-
gehende unvorhergesehene Eingriffe auch wahrend der Brutzeit der Végel erforderlich werden,
ist eine Okologische Baubegleitung (OBB) einzusetzen. Diese kann mdgliche artenschutzfach-
liche Konflikte frihzeitig erkennen, so dass Verbotstatbestande gem. § 44 BNatSchG ausge-
schlossen werden koénnen. Aul3erdem kontrolliert sie die fachgerechte Umsetzung der Aus-
gleichsmaflinahmen.

MaRRnahmen zum Ausgleich

Das im Rahmen der Ausflihrungsplanung zu erarbeitende Begriinungskonzept fir die Mallnah-
menflachen M1 und M2 berticksichtigt die artenschutzrechtlichen Vorgaben zur Herstellung von
Nahrungsflachen, Ansitzwarten, Habitatausstattung und mittel- bis langfristiges auch des gene-
rellen Nistplatzangebotes.

MaRnahme M1

Die MalRnahmeflache M1 sichert den Erhalt des Waldbestandes abgesehen von dem schmalen
zu beanspruchenden Streifen am Ostrand des Waldchens. Weitere MalRnahmen sind hier vor-
erst nicht vorgesehen. Da der Waldbestand Uberhaupt sehr arm an Baumhdhlen ist, kénnen
hier ggf. Nistkasten fur Vogel und Fledermauskasten aufgehangen werden, um das Nistplatz-
angebot so lange zu sichern, bis der Baumbestand entsprechend alt ist und sich Héhlen von
selbst entwickeln.
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MaBnahme M2

Mit dem Erhalt der Vegetationsflache am westlichen Rand und damit einhergehend dem Erhalt
eines Groliteils des Baumbestands sowie der Herstellung des Griinen Pufferstreifens im sidli-
chen Teil des Plangebiets kénnen Beeintrachtigungen der Tierwelt weitgehend innerhalb des
Geltungsbereichs ausgeglichen werden: Hier entstehen neue Lebens- und Nahrungsraume
durch Anpflanzung von heimischen Gehdlzen im Wechsel mit offenen Wiesenbereichen auf der
derzeit ackerbaulich genutzten Flache.

Es ist die Anlage einer Extensivwiese auf dem nérdlichen Teil der MalRnahmeflache M2 vorzu-
nehmen. Nach Bodenvorbereitung kann auf der Extensivwiese eine Ansaatmischung standort-
gerechter Blihwiesen (Saatmischungen Fa. Rieger-Hofmann) ausgesat werden. Erganzend
kann hier der umgelagerte Lesesteinhaufen neu errichtet werden und ggf. noch erweitert wer-
den.

Bei Umsetzung der oben aufgeflhrten Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen und dem in
Pkt. 5.15.3 aufgeflhrten Igelschutz ist nicht mit erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen geschutzter Pflanzen- und Tierarten im Plangebiet und im Wirkbereich des Vorhabens zu
rechnen.

Eine besonders hohe Bedeutung kommt dabei der Vermeidungsmaflnahme ,Wahl einer insek-
tenfreundlichen StralRenbeleuchtung® zu. Von ihrer Umsetzung hangt entscheidend ab, ob Be-
eintrachtigungen insbesondere fir geschitzte Insekten als auch fiir streng geschiitzte Fleder-
mausarten entstehen. Die MaRnahme stellt dabei gleichzeitig einen Vorgriff auf erwartete ge-
setzliche Verscharfungen und Prazisierungen durch die noch zu erlassenden Verordnungen
zum neuen § 41 a BNatSchG dar und sichert die Rechtssicherheit der Investition.

Auch fur den Schutz vor méglichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des benachbarten
FFH-Gebietes ,Partheaue” ist der ausschlieRliche Einsatz einer insektenfreundlichen Beleuch-
tung von grofRer Bedeutung.

5.10 Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache

Das festgesetzte 3.50 m breite und 9.00 m lange Geh-Fahr- und Leitungsrecht (GFL) im sid-
westlichen Teil des Plangebietes sichert die ErschlieBung des Eckgrundstiickes im Slidwesten.
Zum Schutz der Leitungen ist diese Flache von Baulichkeiten jeglicher Art und von jeglicher
Bepflanzung freizuhalten.

5.11 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder baulichen Anlagen
bestimmte bauliche und sonstige technische MaBRnahmen fiir die Nutzung der
solaren Strahlungsenergie getroffen werden miissen

Um die Solarmindestflache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB zu erflllen sind im gesamten
Geltungsbereich des Bebauungsplanes die nutzbaren Dachflachen der Gebaude — aulRer Ga-
ragen und Carports - zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten. Damit soll dem Klimawandel entgegengewirkt werden.

5.12 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Altlasten / Bodenschutz

Bestandteil des Bebauungsplangebietes ist unter anderem das Flurstiick (Flist.) 418/2 der Ge-
markung Dobitz. Hier befindet sich die Altablagerung Deponie Taucha, Wurzner Stral3e, welche
unter der Altlastenkennziffer (AKZ) 74 100 374 im Sachsischen Altlastenkataster gefuhrt wird.
Bei dieser Altablagerung handelt es sich um eine ehem. Kiesgrube, die vollstandig verfullt und
im Jahr 1960 mit einer Mineralbodenschicht abgedeckt wurde.
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Gemal der grafischen Darstellung im Bebauungsplan /3/ sind dem Flst. 418/2 die Malinahmen-
flachen M1 sowie M2 zugeordnet. Fur M1 ist keine Nutzungsanderung vorgesehen, so dass der
bestehende Wald erhalten bleibt. Die Flache M 2 soll umgestaltet und damit entsiegelt werden.

Die ausgewiesenen Verdachtsflache wurde hinreichend genau erkundet. Weiterfihrende Un-
tersuchungen zur Abgrenzung nachgewiesener Verunreinigungen bzw. zur Prazisierung des
Gefahrdungspotentials sind nicht erforderlich.

Grundsatzlich ist sicherzustellen, dass sich an der Oberflache zukinftiger, nicht versiegelter
Freiflachen eine ausreichend méachtige Schicht an schadstofffreiem Bodenmaterial befindet.
Diese Oberbodenschicht soll auf der Flache M2 0,5 m machtig sein.

Die Ergebnisse der baubegleitenden Untersuchungen (s. Pkt. 6.3 der Begriindung) sind in einer
Kurzdokumentation zusammenzufassen und dem Umweltamt als Nachweis der fachgerechten
Ausfuhrung der MaRnahmen zu Ubergeben.

Larm

Die Ergebnisse der Berechnungen zum Verkehrslarm zeigen Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte gemafl DIN 18005 an den Wohnbebauungen im nérdlichen Teil des Plangebietes
an der Dewitzer StralRe. Da baulicher Schallschutz aus fachgutachterlicher Sicht nicht sinnvoll
erscheint sind diese Uberschreitungen durch bauliche MaBnahmen und ,architektonischer
Selbsthilfe“ an den betroffenen Fassaden (hinreichender Fassaden-Schallschutz) zu kompen-
sieren.

Weitere Ausflihrungen siehe unter Pkt. 6.2 ,Zusammenfassung der Schallimmissionsprog-
nose".

Sonstiges
Die Oberflachen von Solarkollektoren sind so zu gestalten, dass von ihnen keine reflektierende

Wirkung auf das Umfeld ausgeht und dadurch schadliche Umwelteinwirkungen vermieden bzw.
gemindert werden.

5.13 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzungen zur Begrunung der privaten Grundstucksflachen in den Wohngebieten be-
schranken sich auf die Anpflanzung eines einheimischen, standortgerechten Laubbaumes oder
Obstbaumes mit einem Stammumfang von mindestens 16 bis18 cm je angefangene 500 m?
Baugrundstlicksflache und die Anlage von Strauchgruppen auf mindestens 5% der Grund-
stlcksflache. Die Anpflanzung von Laubbdumen und Obstbaumen auf den privaten Flachen
erfolgt mit dem Ziel, die Wohngebiete durch vertikale Freiraumstrukturen aufzulockern und op-
tisch zu beleben. Geeignete Baumarten sind in den Pflanzempfehlungen im Anhang genannt.
Da mit der Festsetzung zur Verwendung von heimischen Laubbaumarten, Baume zu verwen-
den sind, die grof3e Kronen ausbilden, wird eine Mindestdichte von einem Baum je angefangene
500 m? Grundstucksflache als ausreichend angesehen.

Laubbdume und Straucher tragen zum angestrebten durchgrinten Charakter des neuen Wohn-
gebietes bei. Zudem sind einheimische Gehdlze eine wichtige Lebens- und Nahrungsgrundlage
fur zahlreiche heimische Tierarten. Weiterhin ibernehmen Grof3gehdlze auch lokalklimatische
Funktionen, da sie die direkte Sonneneinstrahlung mindern, Schatten spenden und somit das
Aufheizen versiegelter Flachen verringern, durch Verdunstung kiihlen und Schadstoffe, Staube
und CO2 binden.

Die Anrechenbarkeit von vorhandenen Gehélzen, die der Festsetzung entsprechen, schont den
Geholzbestand und schafft Anreize, diesen zu erhalten und zu pflegen.
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Begriinte Dacher verzdgern den Regenwasserabfluss, verbessern die mikroklimatischlufthygi-
enische Situation im direkten Baukdrperbereich, binden Staub, filtern Regenwasser und schaf-
fen Lebensraume fir Pflanzen und Tiere. Festsetzungen zur Dachbegriindung tragen deshalb
zur Verminderung der Eingriffswirkungen bei. Neben dem &kologischen Wert der Dachbegrii-
nung figen sich die baulichen Anlagen auch besser in den angrenzenden Landschaftsraum.

Die Festsetzung zur Begrinung der Fassaden erfolgt in erster Linie aus landschaftsgestalteri-
schen Griinden. Weiterhin tragt Fassadenbegriinung zur Verbesserung der mikroklimatischen
und lufthygienischen Situation im direkten Baukorperbereich, zur Verbesserung der bauphysi-
kalischen Eigenschaften von AuRenwanden und zur Schaffung von Lebensraumen fur Pflanzen
und Tieren bei.

Die Anlage von Schottergarten ist unzulassig. Der zur Herstellung eines Schottergartens not-
wendige Abtrag der obersten Bodenschicht und das Aufbringen einer Deckschicht stellen eine
Bodenversiegelung dar. Eine Bodenversiegelung liegt vor, wenn Boden (auch nur zum Teil) luft-
und wasserdicht abgedeckt wird. Dies fuhrt zu schadlichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden und zu negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Selbst bei der Verwendung
einer wasserdurchlassigen Deckschicht sind die Bodenfunktionen durch die Unterdrickung des
Bewuchses und die Uberlagerung mit machtigen Steinschittungen erheblich beeintrachtigt.
Entsprechend ist hier von einer Teilversiegelung, bei der Verwendung von wasserundurchlas-
sigen Deckschichten von einer Vollversiegelung zu sprechen. Zusatzlich kann Regenwasser,
das nicht versickert, nicht zur Auffillung des Grundwasservorrates beitragen. Das Wasser flief3t
stattdessen oberflachlich ab und kann bei auftretenden Starkregenereignissen zu Hochwasser-
schaden fuhren.

Die verbleibenden Flachen sind gem. Sachsischer Bauordnung § 8 zu begriinen. Damit ist ge-
wahrleistet, dass diese restlichen Flachen auf Dauer vegetationsbedeckt sind. Hinsichtlich der
Ausgestaltung werden keine Vorgaben getroffen, um verschiedenste Begriinungen (z. B. Ra-
sen, Zierbeete) zu erméglichen.

5.14 Aufschittungen und Abgrabungen

Mit dieser Festsetzung soll gewahrleistet werden, dass bei Gelandemodulationen die jeweiligen
Nachbargrundstiicke berlcksichtigt und eingebunden werden, so dass weder eine Beeintrach-
tigung der Grundstiicksnutzungen noch eine des Stralen- und Ortsbildes erfolgt.

5.15 Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich / KompensationsmaRnahmen

Im Ergebnis wird fir die gesamte Flache des Plangebietes ,Waldblick® ein Eingriff in Hohe von
19,56 ermittelt. Der Eingriff ist extern auszugleichen.

Fir den externen Ausgleich stehen MaRnahmeflachen an der Wurzner Stralte/ Am Winneberg
zur Verfiigung. Innerhalb dieser Flachen wird eine Teilflache (s. Abbildung 11 auf Seite 50 des
GOP) mit den entsprechenden MalRnahmen dem Eingriff, der durch den B-Plan ,Waldblick® ver-
ursacht wird, zugeordnet. Die Umsetzung der Ausgleichsmal3nahmen ist gesichert, da sich die
Flache im Eigentum der GBV Taucha befindet und die Entwicklung der MalRnahmeflache als
Kompensationsflache erklartes Ziel der Stadt Taucha ist.

Mit den dargestellten AusgleichsmalRnahmen (Anlage Feldgehdlz insgesamt 0,85 ha und An-
lage Grinland insgesamt 0,66 ha auf der derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache) wird ein
Ausgleich in Héhe von 19,56 Wertpunkten gemaf Sachsischer Handlungsempfehlung erzielt
(s. Tabelle 5 auf Seite 50 des GOP). Damit ist der Eingriff, der durch den B-Plan Nr. 66 ,Wald-
blick“ verursacht wird, vollstdndig innerhalb der zugeordneten Ausgleichsflache erbracht.
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5.16  Ortliche Bauvorschriften
5.16.1 Gestaltung der baulichen Anlagen
5.16.1.1 Dacher

Auch in der Dachgestaltung sollen sich die unterschiedlichen Gebaudetypen widerspiegeln. So
sollen die geplanten Mehrfamilienhduser ausschlie3lich Flachdacher erhalten und die in den
Baugebieten WA 6, 7, 8 und 14 geplanten Stadthauser mit Flach- oder geneigten Dachern, wie
z. B. Zeltddacher, versehen werden. Die Dachneigung orientiert sich dabei an der umgebenden
Bebauung.

Im Ubrigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll dagegen den Bauherrn Gestaltungsfrei-
heit bei der Gestaltung ihrer Dacher eingeraumt werden.

Die Festsetzungen zur Integration von Solarkollektoren und sonstigen Anlagen zur Gewinnung
regenerativer Energien sollen zum einen die Nutzung dieser Energieformen unterstiitzen und
zum anderen eine gestalterisch abgestimmte Anbringung sichern.

Die Aufstellung von Photovoltaikanlagen als selbstandige Anlagen aufRerhalb der Gebaude wird
aus stadtgestalterischen Grinden ausgeschlossen.

5.16.1.2 Fassaden- und Wandgestaltung

Durch entsprechende Festsetzungen sollen gestalterische 'Ausreiller’, die zu einem nicht ge-
wulnschten Ortsbild fiihren und dem Ziel, die ortstypische Struktur und Charakteristik dieses
Gebietes zu bewahren, widersprechen wirden, verhindert werden.

5.16.2 Gestaltung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen

Das Abdecken und Abdichten des Bodens mit Folien/Vliesen bzw. vergleichbaren Materialien
sowie Stein-/Schotterschittungen, die der Vermeidung einer Besiedlung mit Pflanzen dienen,
wird auf Grund nachhaltiger, 6kologischer Belange zum Schutz von Boden, Versickerung, der
Natur und zum Schutz der Artenvielfalt untersagt. Die Festsetzung soll den Versiegelungsgrad
eingrenzen und der vorrangigen Nutzung von Einfamilienhausgrundstiicken, namlich der Gar-
tennutzung mit Raum flr gartnerischen Bewuchs, Vorrang einrdumen.

Um eine negative Beeintrachtigung des Ortsbildes durch Arbeits- und Lagerflachen im Vorgar-
tenbereich auszuschlieRen sind diese dort nicht zulassig. Vielmehr sind diese, wie auch die
Ubrigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen, gartnerisch anzulegen. Somit flgt sich das
neue Wohngebiet sehr gut in das umgebende Ortsbild mit Wohnhausern und den dazugehdri-
gen Hausgarten ein.

5.16.3 Einfriedungen

Ein Verzicht auf Einfriedungen im vorderen Teil der Grundstlicke zum &ffentlichen (Stral3en-)
Raum hin soll entlang der Dewitzer Stral3e und der HaupterschlieBungsstralle die gewiinschte
lockere und offene Baustruktur unterstreichen. Im riickwartigen Bereich ab der vorderen Haus-
kante kénnen dagegen gerade zur Sicherheit flr spielende Kinder oder freilaufende Hunde
Zaune errichtet werden.

Mit der Hohenbeschrankung fiir bauliche Einfriedungen und Anpflanzungen/Hecken an den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen auf maximal 1.20 m Gber der Fahrbahnebene soll einerseits ein ver-
kehrssicheres Ein- und Ausfahren auf die Grundstucke gewahrleistet werden und andererseits
eine Art Tunnelwirkung und Einmauerungseffekt durch hohe Mauern, Zaune, Hecken etc. ver-
mieden werden.

Far die Ubrigen Grundstickseinfriedungen werden maximal 1.80 m festgesetzt, um einen sog.
,Einigelungscharakter zu vermeiden.
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Die horizontale Liicke in den Einfriedungen von 12 cm gewahrleistet den Durchschlupf von um-
herwandernden Igeln in den Hausgarten und sichert den Aufbau einer siedlungstypischen Po-
pulation dieser Art.

5.16.4 Werbeanlagen / Antennen

Grol¥flachige Werbeanlagen und Leuchtreklame sowie eine groRere Zahl von Antennen und
Satelliten-Empfanger wirden das Wohnumfeld erheblich beeintrachtigen und stéren und sind
deshalb nur eingeschrankt zulassig. Darlber hinaus entsprechen sie nicht dem Nutzungscha-
rakter eines Wohngebietes.

5.16.5 Gestaltung der Aufstellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter

Um eine Beeintrachtigung des StralRenbildes durch unschéne Abfallbehalter zu vermeiden, sol-
len diese auf den privaten Grundstliicken entsprechend baugestalterisch integriert oder so ab
gepflanzt werden, dass sie vom offentlichen StralRenraum aus nicht einsehbar sind.

6. Auswirkungen der Planung
6.1 Zusammenfassung des Umweltberichtes

,Gegenstand des Planes sind vor allem Festsetzungen zur Schaffung der bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Wohngebietes fiir Einfamilien-, Doppel-, Rei-
hen- und Mehrfamilienhduser einschliel3lich Verkehrsflachen auf einer derzeit landwirtschaftlich
genutzten Flache sowie der Erhalt der Vegetationsflachen im nérdlichen und sidlichen Bereich
und die Anlage weiterer Vegetationsflachen auf derzeit versiegelten Flachen. Dabei sollen u.a.
die Belange des Umweltschutzes weitreichende Berucksichtigung finden.

Inhalt des Planes sind Festsetzungen

- zur Art der baulichen Nutzung fir ein Wohngebiet mit einer Gesamtgréfie von rund 7,1 ha,

- zum Maf der baulichen Nutzung (GRZ 0,3 bzw. 0,4, Uberschreitung zuléssig),

- zu Uberbaubaren Grundstiicksflachen,

- zu Verkehrsflachen (ca. 1,4 ha)/Versickerungsbecken (ca. 0,2 ha)/Grunstreifen (ca. 0,4 ha),

- zu Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft mit einer Gesamtgrol3e von rund 1,6 ha.

Die relevanten fachlichen Grundlagen und Ziele des Umweltschutzes (Erkenntnisse zu
Schutzgebieten und  Schutzobjekten nach  BNatSchG und FFH-RL, FFH-
Vertraglichkeitsprifung, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag und Griinordnungsplan) werden
bertcksichtigt. Im Ergebnis der FFH-Vorprifung kann festgestellt werden, dass Beeintrachti-
gungen des FFH-Gebietes ausgeschlossen werden kdnnen. Hinsichtlich der artenschutzrecht-
lich relevanten Arten ist bei Umsetzung der festgesetzten Vermeidungs- und Ausgleichsmalf3-
nahmen nicht mit erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen geschiitzter Pflanzen- und
Tierarten im Plangebiet und im Wirkbereich des Vorhabens zu rechnen.

Die Eingriffsregelung (§§ 14, 15 BNatSchG und § 1a, § 35 BauGB) kommt zur Anwendung.
Im Ergebnis der Bilanzierung sind externe Ausgleichsmaflnahmen erforderlich. Diese werden
im erforderlichen Umfang auf der siddéstlich angrenzenden Flache nachgewiesen und durch
eine Zuordnungsfestsetzung gesichert.

Keine erheblichen Auswirkungen wurden fur die Umweltbelange Klima, Luft, Gewerbelarm,
Landschaft, biologische Vielfalt ermittelt. Nachteilige Auswirkungen, die durch Ma3nahmen im
Plangebiet vermieden bzw. ausgeglichen werden kénnen, wurden fir die Umweltbelange Was-
ser, Tiere, Kultur- und Sachguter, Verkehrslarm ermittelt.
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Nachteilige Auswirkungen, die durch Malinahmen im Plangebiet nicht vollstandig vermieden
bzw. ausgeglichen werden kénnen, wurden fiir die Belange Flache, Boden und Pflanzen ermit-
telt.

Folgende erhebliche Umweltauswirkungen des B-Planes wurden ermittelt:

Schutzgut Erhebliche Umweltauswirkung

Flache - Ausweitung der Siedlungs- und Verkehrsflache

Boden - Neuversiegelung von rund 5,6 ha: Verlust von Boden mit allen
Bodenfunktionen

Pflanzen - Verlust von landwirtschaftlich genutzter Flache

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder feh-
lende Kenntnisse) sind nicht aufgetreten. Naheres zu den wichtigsten Merkmalen der verwen-
deten technischen Verfahren ist jeweils im Zusammenhang mit dem betreffenden Sachverhalt
angegeben.

Zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen sind jeweils geeigneten MaRnah-
men geplant, wobei die Okologische Baubegleitung und die Kontrolle der Umsetzung der Fest-
setzungen im Vordergrund stehen.”

6.2 Zusammenfassung der Schallimmissionsprognose

.Im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans der Stadt Taucha Nr. 66 ,Wald-
blick“, nachfolgend Plangebiet genannt, wurde die GAF - Gesellschaft fur Akustik und Fahrzeug-
meRwesen mbH durch die GBV Taucha mbH und die Wohnmacher Bau- und Investitions GmbH
Leipzig beauftragt, schalltechnische Untersuchungen zum Verkehrs- und Gewerbelarm durch-
zufuhren. Wesentliches Ansinnen der schalltechnischen Untersuchungen sind Erhebungen der
Immissionsbelastungen infolge Verkehrs- und Gewerbelarm (einwirkend auf das Plangebiet),
das Aufzeigen von entsprechenden Konfliktsituationen und das Darstellen von Lésungsansat-
zen zur Konfliktbewaltigung.

Nach der Modellierung der die Schallausbreitung beeinflussenden topografischen und bauli-
chen Gegebenheiten und der Emissionsquellen gemaR Abschnitt 4 dieses Berichtes wurden
Berechnungen der Gerduschimmissionen des auf das Plangebiet und die Umgebung des Plan-
gebietes einwirkenden Larms fir folgende Szenarien durchgefihrt:

- Verkehrslarm (Stralenverkehrslarm), einwirkend auf das Plangebiet;

- Gewerbelarm, einwirkend auf das Plangebiet unter Berlcksichtigung umgebender
schutzwirdiger Bebauungen im Bestand;

- Gesamtlarm (energetische Summe aus Verkehrs- und Gewerbelarm, einwirkend auf
das Plangebiet) mit Vorschlagen fiir Festsetzungen im Bebauungsplan.

Die Ergebnisse der Berechnungen zum Verkehrslarm zeigen gravierende Uberschreitungen
der Immissionsrichtwerte (Schalltechnischen Orientierungswerte gemafR DIN 18005) insbeson-
dere an den Baugrenzen der nordlichen Baufelder des Plangebiets an der Dewitzer Stral3e, da
wiederum insbesondere im Beurteilungszeitraum nachts. Im sonstigen Plangebiet ergeben sich
nur geringe Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte, insbesondere an den Grenzen der
Baufelder, die den ErschlieBungsstralten zugewandt sind. Im Bereich dieser neu zu errichten-
den ErschlieRungsstralien jedoch werden die Immissionsgrenzwerte gemal’ 16. BImSchV /15/
(59/49 dB(A) tagsuber/nachts fur Allgemeine Wohngebiete) jeweils eingehalten.

Die Ergebnisse der Berechnungen zum Gewerbeldrm zeigen einerseits, dass die Immissions-
richtwerte (Schalltechnischen Orientierungswerte gemal DIN 18005) an den den WYN-
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Passagen nachstgelegenen schutzwirdigen Bebauungen (IP1, IP2) ,gerade” eingehalten wer-
den — somit die Maximallast des gewerblichen Betriebes der WYN-Passagen berucksichtigt
wurde. An den Malgeblichen Immissionsorten im Plangebiet werden andererseits die Immissi-
onsrichtwerte fur Gewerbeldrm deutlich unterschritten. Zusatzliche MalRnahmen zum Schutz vor
Gewerbelarm sind somit nicht erforderlich.

Auf Grund der vielfaltigen worst-case-Annahmen wird die Qualitat der Prognosen des Anlagen-
betriebes (Gewerbeldarm) und des Verkehrslarms an der oberen Grenze des Vertrauensbereichs
der Prognoseunsicherheit (diese betragt ca. ca. 3 dB) angegeben.

Fir die geplanten Aufenthaltsraume der Wohnbebauungen im Plangebiet ist festzustellen,
dass sich die nordlichen Aulienfassaden der geplanten Bebauungen an der Dewitzer Stralte
(IP3, IP4) im Larmpegelbereich IV gemafs DIN 4109 (65-70 dB(A)) befinden, dies betrifft auch
die der Erschlielungsstralie S1 zugewandten Fassaden dieser Baufelder bis eine Tiefe von ca.
10 m. Vereinzelt ,berihren* die Baufelder den Larmpegelbereich Il gemal DIN 4109 (60-65
dB(A) — IP6, IP7), die ubrigen Baufelder befinden sich im Maximum im Larmpegelbereich Il (55-
60 dB(A)) (siehe Anlage 6 dieses Berichtes). Fir Aufenthaltsraume in Wohnungen ergeben sich
im Larmpegelbereich IV notwendige Fassaden-Schalldammungen gemaR DIN 4109 von R'W
= 35 - 40 dB, im Larmpegelbereich Ill von R'W = 30 — 35 dB (da dieser nur ,angerissen® wird
R'W = 30 dB, d.h. Mindestschallschutz), im Larmpegelbereich Il notwendige Fassaden-Schall-
dammungen von R'W = 30 dB (Mindestschallschutz). Seitens des Sachverstandigen ist zu emp-
fehlen, die Anordnung von Schlafraumen in den Wohnhausern im Larmpegelbereich IV (die den
besonderen Anforderungen der Dauerliiftung entsprechen missen, d.h. auch die Fassaden-
Schalldammung ist dementsprechend auszuwahlen, ggf. mit Zwangsbeliftungssystemen) auf
die der Dewitzer Stral’e abgewandte Seite anzuordnen.”

6.3 Beurteilung der Gefahrdung durch die Altablagerung Deponie Taucha
und Empfehlungen zum weiteren Vorgehen

,Gemalf den vorliegenden Unterlagen ist das Gebiet durch seine ehem. Nutzung als Kiesgrube
gepragt (s. Anlage 6). Die infolge des Kiesabbaus eingetretene Verfillung mit Abfallen unbe-
kannter Zusammensetzung und somit Nutzung als Deponie stellt den Altlastenverdacht fiir die
Flache dar. Eine Gefahrdung bzw. Beeintrachtigung durch die Einbeziehung des Flst. 418/2 in
der Gemarkung Taucha kann prinzipiell nicht ausgeschlossen werden.

Die Abfallablagerungen sind im Untergrund des Flst. 418/2 derzeit noch vorhanden. Diese wur-
den mit einer 0,5 m machtigen Mineralbodenschicht abgedeckt und im dstlichen Bereich bewal-
det (M 1). Durch den geplanten Fortbestand des Waldes soll hier zuklnftig nicht in den unterla-
gernden Abfallablagerungskorper eingegriffen werden. Somit ist eine Gefahrdung des Schutz-
gutes Mensch ausgehend von diesem Bereich (M 1) prinzipiell nicht zu besorgen.

Der westliche Bereich des Flst. 418/2 soll gem. Bebauungsplan umgenutzt werden. Die Aus-
weisung als M 2 sieht die Entsiegelung der Flache und optische Angleichung an M 1 durch
Anlage einer 6ffentlichen Grunflache vor. In der sidwestlichen Ecke an der Wurzner Strale ist
die Anlage einer privaten Grunflache sowie einer Verkehrsflache (Parkplatz) geplant. Bei zu-
kinftiger Nutzungsanderung verbunden mit Eingriffen in den im Untergrund vorliegenden Ab-
fallablagerungskorper ist eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch Uber den Direktpfad aus-
gehend von diesem Bereich (M 2) prinzipiell zu besorgen.

Unter Beachtung der von M 2 ausgehenden Gefahrdung im Rahmen von Baumalnahmen (Ent-
siegelung, Aushub und Freilegung des Abfallablagerungskoérpers) werden folgende Mal3nah-
men abgeleitet und gutachterlich empfohlen:

Fachgutachterliche Begleitung und Uberwachung der BaumaRnahmen zur Gewahrleistung der
abfallrechtlich konformen Entsorgung der anfallenden Aushubmaterialien mit:

bUro-fir-stadtebau dipl.-ing. bianca. reinmold-néther 28



Stadt Taucha Begriindung
Bebauungsplan Nr. 66 ,Waldblick®

- Einweisung der bauausfihrenden Firma;

- Abgrenzung von Belastungsbereichen;

- Separierung der Abfallarten (Haufwerksbildung bzw. Containersammlung);

- Baubegleitende Probenahmen zur Deklaration der Abfalle und abfallrechtliche
Einstufungen;

- Probenahmen zur Bestimmung der Restbelastungen des verbleibenden Erdreiches
(Baugrubenstol3 und -sohle);

Andeckung der Flache M 2 mit einer 0,5 m machtigen Oberbodenschicht unter Einhaltung der
chemischen Eignungskriterien gem. §§ 6, 7 der BBodSchV Anlage 1 Tabelle 1 und 2 (Vorsor-
gewerte).”

7. Kosten

Die Kosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes und die Umsetzung der Planung tragt der
Vorhabentrager. Der Stadt Taucha entstehen somit keine Kosten.

8. Allgemeine Hinweise
Bei geplanten Pflanzmallnahmen ist zu beachten, dass der einzuhaltende Mindestabstand 2,50
m als horizontaler Abstand zwischen Stammachse der Pflanze und Auf3enhaut der Versor-

gungsanlagen betragt.

Denkmalschutz

Samtliche Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 66 ,Waldblick, Stadt
Taucha unterliegen der Genehmigungspflicht gemal § 14 SachsDSchG.

Danach bedarf der Genehmigung durch die zustandige Denkmalschutzbehoérde, wer Erdarbei-
ten etc. an einer Stelle ausflihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten
ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.

Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologische Kulturdenkmale (Bo-
dendenkmale) aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes
sind (Mittelalterlicher Ortskern + Siedlungsspuren (Bronzezeit) [D-56600-01], Grdber (Bronze-
zeit) + Befestigung (Mittelalter) [D-56630-02]).

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieRungs- und Bauarbeiten — dies betrifft
auch Einzelbaugesuche - mussen im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt
fur Archaologie Sachsen im gesamten Gebiet des Bebauungsplanes (d. h. unabhangig von der
raumlichen Disposition der Erschliefungsstralien, Baufelder etc.) archdologische Grabungen
mit ausreichendem zeitlichen Vorlauf zu den geplanten BaumafRRnahmen durchgeflihrt werden.
Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Das Landratsamt Nordsachsen ist gemafl § 4 Abs. 1 SachsDSchG die fiir die Entscheidung
Uber das Vorhaben zustandige Denkmalschutzbehérde. Der Antrag auf Erteilung der denkmal-
schutzrechtlichen Genehmigung ist schriftlich unter Beifligung aussagekraftiger Unterlagen bei
der unteren Denkmalschutzbehdrde einzureichen.

Archéaologie
Vor Beginn der ErschlieRungs- und Bauarbeiten missen durch das Landesamt fiir Archaologie

Sachsen im von Bautatigkeit betroffenen Areal archaologische Grabungen durchgefihrt wer-
den. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.
Das Landesamt flr Archdologie ist friihzeitig vor Baubeginn zu kontaktieren (Landesamt fiir
Archaologie Sachsen, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden, Frau Dr. Kretschmer, Tel. 0351/8926-
670, Saskia.Kretschmer@lfa.sachsen.de).
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Bodenkundliche Baubegleitung
Eine bodenkundliche Baubegleitung wird empfohlen.

Brandschutz

Lage und Zuganglichkeit:

Die Zufahrten sind so herzustellen, dass sie ganzjahrig auch mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
(auch Uberoértlichen) und des Rettungsdienstes nutzbar sind. Grundlage hierflr bilden § 5 der
Sachsischen Bauordnung (SachsBO) in der derzeit gliltigen Fassung. Nach der DIN 14090 ,FIa-
chen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken” muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Ge-
baude ganz oder mit Teilen in einem Abstand von héchstens 50 m von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache erreichbar sind. Die Tragfahigkeit muss fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) aus-
gelegt sein. Zu- und Durchfahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen missen fur Feuer-
wehrfahrzeuge ausreichend befestigt und tragfahig sein. Sie sind als solche zu kennzeichnen
und standig freizuhalten. Die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der 6ffentlichen Verkehrs-
flache aus sichtbar sein. Fahr-zeuge dirfen auf den Flachen nach Satz 1 nicht abgestellt wer-
den. Es ist darauf zu achten, dass Zu- oder Durchfahrten entsprechend der Muster-Richtlinie
Uber ,Flachen der Feuerwehr” eine Breite von 3 m haben sollten. Im Einsatzfall sollen Zugange
(Taren und Tore) zerstérungsfrei gedffnet werden. Zugangsberechtigungen sind mit der o6rtli-
chen Feuerwehr abzusprechen und kénnen Uber eine Feuerwehr-Sicherheitsschlielung er-
bracht werden.

Baulicher Brandschutz:

Im weiteren Verlauf der Planung sollte die Anordnung des Gebaudes auf dem Grundstlick sowie
der Abstand zu anderen Gebauden dargestellt werden. Dies beinhaltet weiterhin Baustoffe und
Bauteile des Gebaudes. Zusatzlich sind Anforderung an Dacher sowie Flucht und Rettungs-
wege ebenfalls sicherzustellen. Alle Informationen zur baulichen Einhaltung stehen hierzu in der
SachsBO. Laut dem Entwurf ist ,,Die maximale Gebaudehdhe (GH max.) wird bei der zweige-
schossigen Bebauung auf 10.50 m, bei der dreigeschossigen Bebauung auf 11.50 m und bei
der viergeschossigen Bebauung auf 14.50 m begrenzt. Die o. g. Staffelgeschosse sowie Pho-
tovoltaikanlagen und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien sind nicht auf die
maximal zulassigen Gebdudehdhen anzurechnen®. Hier muss die Prifung erfolgen, ob die Frei-
willige Feuerwehr Taucha die Rettungshohen mit geeigneten Rettungsgeraten der Feuerwehr
(Steckleiter, Schiebleiter oder Drehleiter) erreichen kann. Bei der weiteren Entwicklung ist ein
Brandschutzkonzept nach § 12 DVOS&chsBO bereit zu stellen. Dieses muss bei weiterer Pla-
nung und Bearbeitung des Bauvorhabens zur zustadndigen Brandschutzdienststelle eingereicht
werden.

Sicherstellung des Léschwassers:

Die Abstande von Hydranten miissen im Ubrigen der Bebauung und Netzstruktur entsprechen.
Far die Bereitstellung von Ldschwasser ist DVGW W 405 (A) zu beachten. Die Abstande von
Hydranten in Ortsnetzen, die auch der Léschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, sind im
Bedarfsfall ab-zustimmen. Seitens der Feuerwehren bestehen folgende Anforderungen:

- Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht ermdglichen.

- Die Léschwasserversorgung fir den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und zur Ret-
tung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des Grund-
stlicks von der offentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein laut AGBF Léschwasserver-
sorgung.

- Entnahmestellen mit 400 I/min (24 m3/h) sind vertretbar, wenn die gesamte Léschwasser-
menge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 m aus maximal 2 Entnahme-
stellen sichergestellt werden kann. o Entnahmestellen mit 400 I/min (24 m3/h) sind vertretbar,
wenn die gesamte Léschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300
m aus maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt werden kann.

- Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der Léschwasserversor-
gung (Grundschutz) dienen, durfen 150 m nicht tUbersteigen. Grélkere Abstande von Hydranten
bedurfen der Kompensation durch andere geeignete Léschwasserentnahmestellen.

bUro-fir-stadtebau dipl.-ing. bianca. reinmold-néther 30



Stadt Taucha Begriindung
Bebauungsplan Nr. 66 ,Waldblick®

- Der Loschwasserbedarf fir den Grundschutz ist bei niedriger, in der Regel freistehender Be-
bauung (bis 3 Vollgeschosse) mit 800 I/min (48 m3/h) und bei sonstiger Bebauung mit mindes-
tens 1.600 I/min (96 m3/h) und fur eine Dauer von mindestens 2h zu bemessen.

- Der insgesamt bendétigte Loschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von 300 m nach-
zuweisen. Diese Regelung gilt nicht Gber uniberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z. B.
Bahntrassen, mehrspurige SchnellstralRen sowie grof3e, langgestreckte Gebaudekomplexe, die
die tatsachliche Laufstrecke zu den Léschwasserentnahmestellen unverhaltnismafig verlan-
gern.

Radonschutz

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfligung [4] Gebiete nach § 121 Abs. 1
Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Fur diese sogenannten Radonvor-sorgegebiete wird
erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in ei-
ner betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Auf-enthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen den Refe-
renzwert von 300 Bg/m? Uberschreitet. In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an
den Schutz vor Radon zu erfillen. Die Allgemeinverfligung sowie alle weiterfuhrenden Informa-
tionen sind unter www.radon.sachsen.de nachzulesen.

Aber auch auferhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit ausge-
schlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebau-
des hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhdhte Werte der Radonak-tivitdtskonzentration
in der Raumluft auftreten kdnnen. Daher empfehlen wir generell dem vorsorgenden Schutz vor
Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

In der Broschure ,RadonschutzmalRnahmen - Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbau-ten®
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Mdglichkeiten zum Radonschutz
praxisnah erlautert. Diese Broschure kénnen Sie kostenlos herunterla-den.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz liegt die Zustandigkeit bei
der Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:
Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
- Dresdner StraRe 183, 09131 Chemnitz
- Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful
https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Moglichkeit einer Vereinba-
rung individueller persoénlicher Beratungstermine.

Geologie
Aufgrund des geplanten Eingriffs in den Deponiekdrper der enemaligen Deponie Taucha (Mal3-

nahmeflache M2) wird ausdriicklich empfohlen, die im Gutachten (Hydrologischer Kurzbericht)
unter Punkt 5 aufgeflihrten Empfehlungen umfanglich zu beachten.

Deutsche Telekom

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus dem beim Bau-
amt liegenden Plan ersichtlich sind. Die Deckung der TK-Linien betragt in der Regel 0,3 m - 0,6
m im Gehwegbereich und 0,6 m — 1,2 m im Fahrbahnbereich. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationslinien der Telekom. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
TK-Linien mussen weiterhin gewahrleistet bleiben. Die Verkehrswege sollen so an die vorhan-
denen umfangreichen Telekommunikationslinien der Telekom angepasst werden, dass diese
Telekommunikationslinien nicht verandert oder verlegt werden missen.
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Die flr die Telekom erforderlichen Unterhaltungs- und Erweiterungsmalinahmen an dem Tele-
kommunikationsnetz mussen jederzeit moglich sein.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekom-
munikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérun-
gen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbe-
sondere mussen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdische
Gehause soweit freigehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahr-
zeugen angefahren werden kdnnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfiihrenden
vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfihrung vorhandenen Te-
lekommunikationslinien der Telekom informieren. Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist
zu beachten.”

MITNETZ Strom

Nieder- und Mittelspannungsanlagen

Im Bebauungsgebiet liegen Verteilungsanlagen des Mittel- und Niederspannungsnetzes. Wer-
den durch die geplanten BaumalRnahmen Umverlegungen der Anlagen notwendig, so sind die
Kosten dafur vom Veranlasser zu Gbernehmen, soweit keine anderen Regelungen Anwendung
finden. Ein entsprechender Antrag ist frihestmdglich an MITNETZ Strom zu stellen. Dies betrifft
auch erforderliche Veranderungen der Tiefenlagen der Kabel.

Der Aufbau des inneren Versorgungsnetzes der envia Mitteldeutsche Energie AG erfolgt auf der
Grundlage der Bedarfsanmeldungen der Kunden. Beachten Zur Einleitung von MalRhahmen
hinsichtlich Planung und Errichtung des Versorgungsnetzes muss ein offizieller Antrag auf Ver-
sorgung vorliegen, der bewirkt, dass es zu einem Angebot der vom Antragsteller zu tberneh-
menden Kosten kommt. Zustandig hierfir ist:

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
Netzregion West-Sachsen / Netzvertrieb
Friedrich-Ebert-StralRe 26

04416 Markkleeberg

oder an E-Mail:
Netzkunden-Bezug@mitnetz-strom.de

Die geplanten Trassen sind im 6ffentlichen Verkehrsraum in den schwacher befestigten Flachen
(FuR- und Radwege oder Grinstreifen) einzuordnen. Dabei ist die DIN 1998 "Unterbringung von
Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen" zu beachten. Die envia Mitteldeutsche Energie
AG beansprucht eine Trassenbreite von 0,80 m.

Zur Versorgung des Baugebietes ist die Errichtung zweier Transformatorenstationen erforder-
lich. Fur die Standorte bendtigen wir eine Versorgungsflache von ca. 4,5 m x 4,5 m. Die Stand-
orte sollten moglichst mittig im Baugebiet sein. Die Standorte der Trafostationen wird die envia
Mitteldeutsche Energie AG mittels Eintragung einer Dienstbarkeit ins Grundbuch sichern. Hierzu
steht als Ansprechpartner Frau Fuge, Tel. (0341) 120-7377, E-Mail Angela.Fuge@mitnetz-
strom.de zur Verfliigung.

Bei der Anpflanzung von Grof3grin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5 m
einzuhalten und in diesem Bereich sind Wurzelschutz- Platten/Folie einzubauen. Im Schutz-
streifen der Freileitungen darf es nur eine maximale Wuchshéhe von 4 m erreichen.

Generell soll die Planung an die vorhandenen Anlagen der enviaM-Gruppe so angepasst wer-
den, dass Umverlegungsarbeiten entfallen. Der Erhalt der Anlagen ist vorrangig zu prufen.
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Sollten Umverlegungen von Anlagen dennoch unumganglich sein sind Abstimmungen zur Er-
arbeitung einer technischen Lésung in der Planungsphase mit MITNETZ Strom zu flhren. An-
schlieffend ist die bestatigte Ausfuhrungsplanung zur Vorbereitung und Durchflihrung der ab-
gestimmten BaumalRnahme an die vorgenannten Ansprechpartner zu tUbergeben.

Die geplanten Trassen sind im 6ffentlichen Verkehrsraum in den schwacher befestigten Flachen
(FuR- und Radwege oder Grinstreifen) einzuordnen. Dabei ist die DIN 1998 "Unterbringung von

Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen" zu beachten. Die envia Mitteldeutsche Energie
AG beansprucht eine Trassenbreite von 0,80 m.

Machern, den 13.06.2024

gez. Dipl.-Ing. Bianca Reinmold-No6ther
Freie Stadtplanerin
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