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PLANZEICHENERKLARUNG

Fiillschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundfldchenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise
maximale G Dachform/D:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

]

Allgemeines Wohngebiet - WA (§ 4 BauNVO),
Baugebiete WA 1 bis WA 15

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19, 20 BauNVO)
03 Grundfléchenzahl (§ 16 Abs. 2, § 19 BauNVO) - Beispiel -

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal - Beispiel -
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

GHmax

=1050m  § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO) - Beispiel -

maximale Geb&udehdhe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i. V. m.

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

A
I\
A\

nur Einzelhduser zuldssig § 22 Abs. 2 BauNVO
nur Doppelhduser zuléssig § 22 Abs. 2 BauNVO
nur Reihenhauser zuléssig § 22 Abs. 2 BauNVO
Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

=== Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
<«—»  Gebdudestellung - Beispiel -

4, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

I:I Gffentliche StraBenverkehrsflache

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Zweckbestimmung: éffentlicher FuB- und Radweg
E Zweckbestimmung: offentliche Parkfléche

I:I private Verkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

©

6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- offentliche Griinflache 1 - Beispiel -

private Griinflache 1 - Beispiel -

Zweckbestimmung: Trafostation

offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung
Kinderspielplatz

7. Wasserflachen, sowie Fléchen fiir die Wasserwirtschaft, fiir

Hochwasserschutzanlagen und fiir die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Versickerungsbecken

8. Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

- Erhalt Wald
- Anlage Wald

9. MaRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

10. Sonstige Planzeichen

Fléchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege u.
zur Entwicklung von Natur u. Landschaft - Beispiel -

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Standflache fiir Abfallbehalter
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Lérmpegelbereich IV
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

_@-e-e  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

11. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 89 SachsBO)
FDIgD Dachform: Flachdach / geneigtes Dach

28°-40° Dachneigung als Mindest- und HochstmaR

12. Bestandsangaben

vorhandene Bebauung - Beispiel -

- Flurstiicksgrenze mit Flurstiicksnummer - Beispiel -

13. Informative Plandarstellung

-'ﬂ.f- Vermafung in Meter - Beispiel -

Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléche

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

- SATZUNGSEXEMPLAR -

Externe Ausgleichsmassnah

me.

o 3 .
coss

JrO—
Aotgaictiinen

Anlage Feldgehdlz tiber 0,85 ha und Anlage Griinland tber 0,66 ha auf
dem Flurstlick 47/11 der Gemarkung Dobitz - in Griin dargestellt

(derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen)

biro fir stédtebau
dipl.-ing. bianca reinmold-néther
freie stadtplanerin
tauchaer weg 8 - 04827 machem
fon: +49 34292 - 75352 - fax: 78653
reinmold-noether@t-online.de
Stand: 13.06.2024

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

A i iet WA WA 1 bis WA 15) nach § 4 BauNvVO
Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit den Baugebieten WA 1 bis WA 15 nach § 4
BauNVO festgesetzt.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO i G; iebe und T: sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO].

MaR der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen

§9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i. V. m. den §§ 19 und 20 BauNVO
Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Anzahl der G sind im Gi ich des

Bebauungsplanes als Hachstgrenzen festgesetzt (s. jeweilige Eintrdge in den Nutzungsschablonen).
Dabei sind innerhalb der Baugebiete WA 1, WA 2, WA 4, WA 6, WA 7, WA 8, WA 11, WA 14 und WA 15
die Anzahl der Geschosse zwingend festgesetzt.

Der Ausbau des Dachgeschosses und ggf. des Untergeschosses ist bei einer zweigeschossigen
Bebauung nicht auf die GFZ anzurechnen.

Die maximale Gebéudehdhe (GH max.) wird bei der zweigeschossigen Bebauung auf 10.50 m, bei der
dreigeschossigen Bebauung auf 11.50 m und bei der viergeschossigen Bebauung auf 14.50 m begrenzt.
Dieo. g. bsse sowie Photovoltail 1 und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energien sind nicht auf die maximal zuléssigen Geb&udehdhen anzurechnen.

Im Ubrigen wird die le Gebaude- bzw. Anl auf maximal 3,00 m beschrankt.
Die als Maxil t Gi 6he bezieht sich auf die mittlere Hohe der nachstgelegenen
er ache an den jeweil Grundsti , von denen aus die jeweiligen Gebaude und

baulichen Anlagen erschlossen werden (Dewitzer StraRe fiir die Baugebiete WA 1 und WA 15; im iibrigen
Plangebiet die jeweiligen neu Erschli

Staffelgeschoss
§9 Abs. 3 BauGB

Innerhalb der Baugebiete WA 1, WA 4, WA 6, WA 7, WA 8, WA 11, WA 14 und WA 15 (geplante
Mehrfamilienhduser) ist die Errichtung eines zusatzlichen Staffelgeschosses generell zuléssig.
Staffelgeschosse sind mindestsens 1.0 m von den a des dart i G
zurlickzusetzen.

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr.2BauGBi. V. m. § 22 BauNVO

Fiir den G des Bebal wird gemaR P die offene Bauweise
festgesetzt. Dabei sind innerhalb der Baugebiete WA 1, WA 3, WA 4, WA 6, WA 7, WA 8, WA 11, WA
13.1, WA 14 und WA 15 nur Einzelhduser mit seitichem Grenzabstand und innerhalb des Baugebietes
WA 13.2 Einzel- und Doppelhduser zuldssig In den Baugebieten WA 2, WA 5, WA 9, WA 10 und WA 12
sind sowohl Einzel- und Doppelhéuser als auch Reihenhduser zuldssig.

0 und nicht ii flichen
§9 Abs. 1 Nr. 2BauGB i. V. m. §§ 12,14, 23 BauNVO

Gebaude und Nebenanlagen sind nur innerhalb der in der Planzeichnung durch Baugrenzen
festgesetzten {iberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Stellplatze, Carports und Garagen sind
generell zuldssig.

Die G ticksfl& von Baug die nicht fiir bauliche Anlagen genutzt werden, sind zu
begriinen und zu bepflanzen sowie gértnerisch zu gestalten.

Zwischen Garagen/iiberdachten Stellplatzen/Carports und der jeweiligen offentlichen Verkehrsflache
miissen Zu- und Abfahrten von mindestens 5.00 m Lange vorhanden sein.

Nebenanlagen
§9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und 2 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung fiir Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitat oder Medien sind
grundsatzlich Giberall zuldssig.

flachen / flachen b d i !
§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB
GemaR Pl sind im Teil des Pl zwei kurze StichstraBen als private
Ver a Diese die Befugnis der jeweiligen Grundstiickseigentiimer diese

Flachen als Grundstiickszufahrt und -zugang zu nutzen. Als rechtliche Sicherung dieser Befugnis ist eine
runddienstbarkeit und eine beschréankt personliche Dienstbarkeit zugunsten der Bauaufsichtsbehdrde im

Grundbuch einzutragen oder dafiir eine Baulast zu (ibernehmen.

Siidlich der beiden Stichstralen sind Standfldchen fiir Abfallbehélter mit einer GroRe von jeweils ca. 2 m?
festgesetzt.

Die Gestaltung der offentiichen und privaten Verkehrsflachen sowie die der Verkehrsfléchen besonderer
Zweckbestimmung ( 6ffentliche Parkplatze und offentliche FuB- und Radwege) st nicht Gegenstand der
B

-

F des vorli

In dem Bereich zwischen den Baugebieten WA 4 und WA 6 sind von der HaupterschlieBungsstraiie
maximal drei Grundstiickszufahrten zuldssig.

In allen StraRen bzw. Geh sind geei und de Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,6 m fiir die Unterbringung der Te ikationslinien der Telekom vorzusehen
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Ei aft fiir Straen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013;
siehe inshesondere Abschnitt 6, zu beachten.

der Forschur

Offentliche und private Griinflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB

Offentliche Griinfldchen

6.1 OG 1: ,Griine Bander*

Die geméR Pl Griinfiéichen OG 1 sind als artenreiches Griinland zu
entwickeln und extensiv zu pflegen. Es ist Saatgut zu X

Innerhalb des Allgemeinen Wot sind in den stra} i \ bffentlichen Griinflachen OG 1

insgesamt 82 Straenb&ume im Abstand von 9 - 12 m mit einem Stammfang von 20 - 25 cm zu pflanzen,
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Im siidlichen Abschnitt dstlich der MaBnahmenflache M1 sind in
der offentlichen Griinfldch lei 14 Baume im Abstand von 12 - 15 m zu
pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die 1 erfolgen mit

und Kli ilienten (wi fahig den Folgen des Kii Arten
(Empfehlungen siehe Anhang zum Umweltbericht).

Innerhalb der offentlichen Griinflachen ist die Anlage von Grében, die Oberflachenwasser zum
Versickerungsbecken transportieren, zuldssig.

62 06 2: Griine Mitte*

Die gemédR Planzeichnung festgesetzten offentiichen Griinflachen OG 2 (,griine Mitte”) sind auf
mindestens 50 % der Gesamtfléche als artenreiches Griinland zu entwickeln und zu extensiv zu pflegen.
Es ist gebietseigenes Saatgut zu verwenden.

Versiegelungen sind auf maximal 10 % und wasserdurchldssige Befestigungen sind auf maximal 15 %
der Gesamtflache OG 2 zulassig. Verbleibende Flichen kénnen als Pflanzflachen angelegt werden.

Innerhalb der OG 2 sind i 14 mit einem von 20 - 25 cm zu pflanzen,
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die erfolgen  mit
und kli il Arten (Empfehlungen sihe Anhang zum Umweltbericht).

Die Gestaltung des &ffentlichen Spielplatzes ist nicht Gegenstond der Festsetzungen
des vorliegenden Bebauungsplanes.

Private Griinflichen

6.3 PG1
Vorhandene Béume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang durch heimische Laubbaume oder
Obstbéume zu ersetzen.

Auf mindestens 30 % der Gesamtfléche PG 1 ist artenreiches Griinland zu entwickeln und zu extensiv zu
pflegen. Es ist gebietseigenes Saatgut zu verwenden. Versiegelungen sind auf maximal 10 % und
wasserdurchlassige Befestigungen auf maximal 15 % der Gesamtflache PG 1 zulassig. Verbleibende
Flachen kdnnen als Spielflachen und/oder Pflanzfldchen angelegt werden.

64 PG2
Je angefangene 500 m® private Griinfliche ist mindestens ein heimischer,
standortgerechter

Laub- oder Obstbaum (Stammumfang 16-18 cm) zu pflanzen. Auf mindestens 30 % der Gesamtfldche PG
2 ist Grinland/Rasen anzulegen. Versiegelungen sind auf maximal 20 % und wasserdurchlassige
Befestigungen auf maximal 25 % der Gesamtflache PG 2 zuldssig. Verbleibende Flachen kénnen als
Spielfidchen und/oder Pflanzfléchen angelegt werden.

Wasserflachen sowie die Flachen fiir die Wasserwirtschaft, fiir Hochwasserschutzanlagen und fiir
die Regelung des Wasserabflusses
§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Innerhalb  der Fléche fiir Wasserwirtschaft ist eine landemulde  mit
Boschungsoberkante und wechselnden Neigungen zu modellieren. In der Mulde ist artenreiches Griinland
anzulegen und ein bis zwei Mal im Jahr zu mahen.

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung v. Boden, Natur u. Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

8.1 MaRnahmenflache M1: Erhalt und Anlage von Wald und Ruderalvegetation
Der vorhandene Wald in der MaBnahmeflachen M1 einschlieBlich der angrenzenden Saumstrukturen ist
volisténdig und dauerhaft zu erhalten.

Im A ang| d an den bestehenden Wald wird eine weitere der Flache fir Wald festgesetzt,
in der ein Wald mit heimi ), Geholzen 1 ist. Der Waldrand ist mit
heimischen, bliihenden und fruchtenden Strduchern zu bepflanzen. Die Herkunftsempfehlungen
(+ iete und gen fiir Vermehrungsgut im Freistaat Sachsen) in
der jeweils geltenden Fassung sind in jedem Fall zu beachten. Die angelegte Aufforstung ist rechtzeitig
und sachgemédR nachzubessern, zu schiitzen und zu pflegen, bis die Kultur endgiiltig gesichert ist. In
dieser Flache fiir Wald erfolgt die Ersatzaufforstung, die im Rahmen der Waldumwandlung erforderlich ist.

Gehdlzfreie Bereiche sind der natirli ion zu
Mahd im Jahr extensiv zu pflegen.

oder durch maximal zweimalige

82 MaBnahmenflache M2: Gehdlzfldche und Offenland

Innerhalb der MaRnahmenflache M 2 sind Ite und befestigte Flachen zu entsi Entsiegeltt
Flachen sind mit einer 0,5 m méchtigen Oberbodenschicht unter Einhaltung der chemischen
Eignungskriterien gem. §§ 6, 7 der BBodSchV Anlage 1 Tabelle 1 und 2 (Vorsorgewerte) anzudecken.

Die MaRnahmefléche M2 gliedert sich in eine Flédche zum Erhalt von Gehdlzen, eine Flache fiir Wald und
eine Fléche zur Anlage von artenreichem Griinland.

Innerhalb der Flachen zum Erhalt von Gehdlzen sind die vorhandenen Gehdlze zu pflegen und bei
Abgang durch A von hei L blzen innerhalb der Flache zu ersetzen.

Innerhalb der Flachen zum Erhalt von Gehdlzen sind die vorhandenen Gehélze zu pflegen und bei
Abgang durch Anpflanzung von heimischen Laubgehdlzen innerhalb der Fléche zu ersetzen. Innerhalb
der Flache zum Anpflanzen von Gehélzen sind heil Straucher ar u
pflegen und bei Abgang innerhalb der Fléche zu ersetzen.

Innerhalb der Flachen fiir Griinland ist artenreiches Griinland anzusden und durch 2 malige Mahd im Jahr
zu pflegen

8.3 Befestigung von Oberflédchen
Stellplétze, Zufahrten, Wege und Abstellfléchen sind - soweit nicht andere Vorschriften
entgegenstehen - in wasserdurchlassiger Bauweise auszufiihren.

84 Nutzung von Niederschlagswasser
i von versieg Fléchen ist zu sammeln und zur Bewasserung von Griinanlagen
und Gartenfléchen zu nutzen.

85 Einfriedungen
Einfriedungen sind als Hecken mit heimischen Straucharten auszufiihren. Bauliche Einfriedungen sind so
zu gestalten, dass eine Durchldssigkeit (z. B. fiir Igel) gewéhrleistet ist. Hierfiir missen bauliche
Einfri eine B iheit von mi 12 cm isen. Geschlossene Einfriedungen (z. B.
Betc oder G and i

) sind

8.6 Artenschutzfachlich begriindete MaBnahmen

MaBnahmen zur Vermeidung

natur iglic gelung
Die Fallung der zu beseitigenden Béume, die Rodung von Gebiischen und die anfangliche
Baufeldfreimachung sind auBerhalb der Brutzeit der Végel im Zeitraum Anfang Oktober bis Ende Februar
durchzufiihren. Falls dies in begriindeten Féllen ganzlich oder in Teilen nicht gewahrleistet werden kann,

ist rechtzeitig eine Okologische B: welche im Vorfeld ggf. auftretende
artenschutzrechtliche Belange priift und allein nach i Gesi B ig
erteilen kann.

Erhalt und Schutz von Gehélzen

Die erforderlichen Féllungen von B&umen sind auf das unbedingt notwendige MaB zu beschrénken. Ggf.
sich an Baufeldrdndern und nahe an Arbeitsbereichen von Baufahrzeugen und -maschinen befindliche
GroRbaume sind mit einem wirkungsvollen Stammschutz zu versehen. Sind Eingriffe in den Wurzelraum
von GroRbéaumen erforderlich, dann sind wirkungsvolle MaBnahmen zum Wurzelschutz zu ergreifen.

Wahl einer i
Es ist ausschlieBlich i StraBenbeleuchtung zuléssig. Diese umfasst den Einsatz von
sich nur gering erhitzenden Leuchtkérpem (bspw. LED), die Verwendung von dichtschliefenden
Leuchtkdrpern und Leuchtkdrpern mit einer Lichtfarbe von max. 3000 Kelvin.

Li
Zahl und Hohe der Lampen sind mdglichst gering zu halten. Der Abstrahlwinkel ist so zu optimieren, dass
keine ungewollten Abstrahlungen erfolgen. Sollte dies durch die Ausrichtung der Lampenkdpfe nicht zu
erreichen sein, sind Blenden anzubringen, welche die Abstrahlung verhindern.

Vermeidung von Yogelschlag an Glasflichen

Zur \ idung von Vc sind fiir 1 ab einer GréRe von 3 m? fléchig
strukturierte, mattierte oder eingefarbte Gléser mit niedrigem AuRenreflexionsgrad zu verwenden.
Alternativ sind auf der Glasflache sichtbare Folien oder die Glasflache
ist mit einer Rank-Gitter-Begriinung zu kombinieren.

Einsetzen einer Gkologischen Baubegleitung
Falls doch nachtrégliche Baumfallungen oder Gehd werden oder wei de
unvorhergesehene Eingriffe auch wahrend der Brutzeit der Vogel erforderlich werden, ist eine
Okologische Baubegleitung (OBB) einzusetzen.

MaBnahmen zum Ausgleich

Im Rahmen der Ausfiih
2u erarbeiten.

ist ein ept fiir die A M1 und M2

Es ist die Anlage einer Extensivwiese auf dem nérdlichen Teil der MaRnahmeflache M2 vorzunehmen. Die
Wiese ist zweimal im Jahr zu mahen, das Mahdgut muss abgeraumt werden. Ergénzend kann hier der
umgelagerte Lesesteinhaufen neu errichtet werden und ggf. noch erweitert werden.

Mit einem Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu belastende Fléchen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Das im Teil des Pl gemal Pl festgesetzte Geh-, Fahr und
Leitungsrecht (GFL) umfasst die Befugnis der drtlichen Versorgungstréger hier notwendige Leitungen zu
verlegen und zu unterhalten.

Dariiber hinaus umfasst es die Befugnis der jeweiligen Grundstiickseigentimer diese Fléche als
Grundstiickszufahrt und -zugang zu nutzen. Als rechtliche Sicherung dieses Geh-, Fahr- und
Leitungsrechtes ist eine Grunddienstbarkeit und eine beschrénkt persdnliche Dienstbarkeit zugunsten der
Bauaufsichtsbehdrde im Grundbuch einzutragen oder dafiir eine Baulast zu ibernehmen.

Die mit einem GFL zu belastende Flache ist von Baulichkeiten jeglicher Art und von der Bepflanzung mit
Gehdlzen freizuhalten.

Gebiete, in denen bei der Erri von Gebé o. Anlagen

bauliche u. sonstige technische Mafnahmen fiir die Nutzung der solaren Strahlungs-
energie getroffen werden miissen

§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB

Im Geltungsbereich des B
aufer Garagen und Carports - zu
solaren i (Sc

sind die nutzbaren Dachfldchen der Gebéude -
50 % mit Pt Itaik len zur Nutzung der einfallenden
tflache).

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Altlasten / Bodenschutz

Die Flache M2 ist mit einer 0,5 m méchtigen O unter Einhaltung der
Eignungskriterien gem. §§ 6, 7 der BBodSchV, Anlage 1 Tabelle 1 und 2 (Vorsorgewerte) anzudecken.

Die ist f | h zu begleiten und zu (berwachen. Die Ergebnisse der
baubegleitenden Untersuchungen sind in einer Kurzdc n und dem
Umweltamt als Nachweis der fachgerechten Ausfiihrung der MaBnahmen zu ibergeben.

Schallschutz

Das gesamte bewertete Schalldamm-MaR R'w,res der AuBenbauteile ist so zu wahlen, dass sie
mindestens den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, Abschnitt 7 entsprechen. Im Rahmen des
i ist fiir ! ab Pegs IV der Nachweis Uber die Einhaltung des
halldamm-MaRes von nach DIN 4109 zu erbringen.

erforderlichen

Mittels ,architektonischer ~ Selbsthilfe” sind die Schlaf- und Aufenthaltsrdume innerhalb des
Lérmpegelbereiches IV den von der Dewitzer StraRe abgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Bei der
Zuordnung auf die larmabgewandte Seite haben Schlafraume Vorrang.

Ist die Anordnung von Schlaf- und Kinderzimmern in Ausnahmefallen in Richtung der Dewitzer StraBe
nicht i ), sind L inri gen, die eine ausreichende Luftwechselrate ermdglichen,
vorzusehen.

Sonstiges

Die Oberfléchen von oren sind nicht zu gestalten.
Festsetzungen fiir die Anpflanzung und den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstige Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Fiir die Baugrundstiicke der Baugebiete wird festgesetzt:

a) Jear 500 m? Baugr flache ist mi ein i Laub-
oder Obstbaum (Stammumfang 16 - 18 cm) zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Vorhandene Baume, die der fé 1 Qualitat mi prechen, konnen auf die
Festsetzung angerechnet werden.

b) Mi 5 % der Baug iicksflache sind mit heimi 1, L i 1
(Pflanzgrofie 60 - 80 cm und mindestens zwei Stréucher pro m?) zu bepflanzen. Die verbleibenden
nicht iberbauten Grundstiicksfldchen sind als Vegetationsfléchen anzulegen.

o

Décher von Garagen und Carports sind zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

=y

AuRenwandflachen ab einer Lange von 8.0 m und ab einer Hohe von 2 m, die keine Fenster- oder
Tirdffnungen aufweisen, sind flachenhaft zu 50 % mit KI (P d
maximal 1 m) dauerhaft zu begriinen.

e) Die Anlage von Schottergérten ist unzulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen
§9 Abs. 1 Nr. 17 + 26 BauGB

Bei Geldndeveranderungen ist die Anpassung des Gelandes an die jeweils angrenzenden
9 lcke 70 gewe

Fléchen oder
§ 9 Abs. 1 Nr. 1a BauGB

zum Ausgleich /

Auf dem Flurstiick 47/13 der Gemarkung Débitz werden auf einer insgesamt 1,51 ha groBen Fléche
AusgleichsmaBnahmen (Anlage Feldgehdlz auf insgesamt 0,65 ha und Anlage Griinland auf insgesamt
0,86 ha) durchgefiihrt, die in Summe eine 8kologische Aufwertung von 18,16 Wertpunkten gemaR
Sachsischer Handlungsempfehlung erzielen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 89 SéchsBO)

Gestaltung der baulichen Anlagen
1.1 Décher

Innerhalb der Baugebiete WA 1, WA 4, WA 11 und WA 15 sind nur Flachdécher zulassig. Innerhalb der
Baugebiete WA 6, WA 7, WA 8 und WA 14 sind Flach- oder geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
mindestens 28° und maximal 40° zuléssig. Fir das Ubrige Plangebiet werden keine Festsetzungen zur
Dachform und Dachneigung getroffen.

Fir die D

diirfen keine gl und verwendet werden.

Dachflachenfenster sind bis zu einer Glasflache von max. 1,00 m x 1,40 m je Fenster zulassig.
Dachflachenfenster und Gauben miissen einen Mindestabstand von 1,25 m zum Ortgang bzw.
Nachbargeb&ude einhalten.

Photovoltaikanlagen und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien sind in die Dachhaut zu
integrieren bzw. in gleicher Neigung wie das Dach anzubringen. Sie konnen aber auch auf Flachdachern
aufgestellt/aufgebracht und/oder in die Fassade integriert werden.

Die von Ph als halb der Gebaude ist innerhalb
des G iches des B

Anlagen

1.2 Fassaden und Wandgestaltung

Fiir die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder
Klinkermauerwerk, unpolierter in, Holz oder
Herstellung von Kunststofffassaden ist unzulassig.

ierter Putz, 3
Fachwerk, zu verwenden. Die

Als i sind gla =
unzuldssig.

Farben, i Lacke und Olfarben

Bei groBfldchigen Verglasungen oder Wintergérten sind keine verspiegelten Glasoberflachen zu
verwenden.

der nicht ii flachen

Vorgarten (= Bereich zwischen ie und G ) diirfen nicht als Arbeits-
oder Lagerflachen genutzt werden und sind gértnerisch zu gestalten. Hier sind das Abdecken und
Abdichten  des  Bodens mit  Folien/Vliesen  bzw.  vergleichbaren ~ Materialien — sowie
Stein-/Schotterschiittungen zur Freiflact Ing (sog. arten) assil

Die nicht Uiberbauten Grundsticksbereiche sind, soweit sie nicht als Zufahrt oder Stellplatz/Abstellfidche
befestigt werden, gértnerisch anzulegen und zu bepflanzen.

Einfriedungen
Entlang der Dewitzer Strae und der HaupterschlieBungsstraBe / Nord-Siid-Tangente sind bauliche
Einfri )

und H 1zungen zur & 1 Verkehrsflache hin unzuléssig. Diese sind hier nur
im jeweiligen riickwartigen Grundsticksbereich ab der vorderen Hauskante zuléssig.

Im Ubrigen werden bauliche Einfri und an 6 Verkehrsflachen auf eine
Hohe von maximal 1.20 m (ber der F: begrenzt. In Kret wird die zulassige
Hdhe von Ei Hecken und auf eine Hohe von maximal 0.80 m begrenzt. Firr alle
tibrigen baulichen Einfriedungen wird eine maximale Hohe von 1.80 m festgesetzt.

Pflanzliche Einfriedungen sind als Hecken mit heimischen Straucharten auszufiihren.

Bauliche Einfriedungen sind so zu gestalten, dass eine Durchléssigkeit (z. B. fiir Igel) gewéhrleistet ist.
Hierfiir miissen diese, abseits der Stralen, eine B iheit von mi 12 om i
Einfri (z.B. Betc oder G ande) sind unzulassig.

Werbeanlagen / Antennen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulssig. mit oder
Licht und wechselnden Werbeflachen sind nicht zulassig.

Werbeanlagen diirfen die maximal zuléssige Gebaudehche nicht tiberschreiten.

Fiir jedes Gebaude sind nur eine bzw. ein zulassig.
der atze fiir bewegli dlter
Abfallbehélter auf den privaten G 1 miissen so werden, dass sie vom

offentlichen Stralenraum aus nicht sichtbar sind. Standplatze derartiger Behélter in Vorgérten sind
baugestalterisch zu integrieren oder so 1, dass sie vom offentli aus nicht
einsehbar sind.

HINWEISE
DIN-Vorschriften konnen in der Stadtverwaltung Taucha eingesehen werden.

Schutz vor Lichtemissionen

Zur Minimierung der Storwirkung durch StraRenbeleuchtung sind Zahl und Héhe der Lampen mdglichst
gering zu halten. Um nur dort auszuleuchten wo es unbedingt notwendig ist, ist der Abstrahiwinkel durch
Blenden oder Ahnliches zu minimieren.

Um den ,Staubsaugereffekt* der Lichteinwirkung fiir Insekten zu minimieren, sind als Lampentypen

ise Natri -Ni pen oder LED-Technik, wie beispielsweise ASL 2010 LED
der Leipziger Leuchten, im AuBenbereich zu verwenden. Nicht verwendet werden soliten
Q ilber-D: und K sfflampen.

or

Baugrunduntersuchungen
Im Zuge der nachfolgenden prézisierenden Planungen wird zu Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020
und DIN EN 1997-2 wird geraten.

Wenn Bohrungen fiir eine B:

werden, besteht Bohranzeige- und
der Abteilung 10 (Geologie) des LULG.

Ggf. besteht zum Zweck der ing auch eine
drde des L ! fiir B R
V. m. § 41 SachsWG).

gegeniiber der unteren
ingen (§ 49 WHG i.

Denkmalschutz

Sémtliche Vorhaben im ich des
unterliegen der Genehmigungspflicht gemaR § 14 SachsDSchG.
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Danach bedarf der Ger durch die zusténdige D etc. an
einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden.

behorde, wer E

Die archdologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archdologische —Kulturdenkmale
(Bodendenkmale) aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind
(Mit i Ortskern +  Sie B [D-56600-01], Gréber (Bronzezeit) +
Befestigung (Mittelalter) [D-56630-02]).

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten - dies betrifft auch
Einzelbaugesuche - miissen im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fiir Archdologie
Sachsen im gesamten Gebiet des (d. h. ur ig von der ra Disposition
der ErschlieBungsstralten, Baufelder etc.) archéologische Grabungen mit ausreichendem zeitlichen
Vorlauf zu den geplanten BaumaBnahmen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind
sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren.

Das Landratsamt Nordsachsen ist gemaB § 4 Abs. 1 SéchsDSchG die fir die Entscheidung tber das
Vorhaben zustandige Denkmalschutzbehdrde. Der Antrag auf Erteilung der denkmalschutzrechtliichen
Genehmigung ist schriflich unter Beifiigung aussagekraftiger Unterlagen bei der unteren
Denkmalschutzbehdrde einzureichen.

Die ausfiihrenden Firmen sind schriftlich durch den Bauherm auf die Meldepfiicht von Bodenfunden
gemaR § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

Ansprechpartner des Landesamtes fiir Archologie:
Herr Dr. Brestrich, 01109 Dresden, Zur Wetterwarte 7, (Telefon: 0351 8926672).

Naturschutz

Zur Pflege der Gartenfléchen sollte auf den Einsatz von Insektiziden mglichst verzichtet werden.

Friihzeitige Beteiligung der Behorden:
(§ 4 Abs. 1 BauGB)
(Anschreiben per E-Mail vom 15.09.2022)

Offentliche Auslegung:

Anhorung der Behorden:
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung:

erneute Anhorung der Behérden:
(§ 4 Abs. 2 BauGB)

Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt,

Notwendige Gehdlzbeseitigungen sind entsprechend BNatSchG § 39 auRerhalb der Vegetationsperiode
und der Brutzeit der Vogel vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren.

Klimaschutz

Bei Verwendung von Luft-Wasser-Wérmepumpen zur Beheizung der Wohnhéuser soll der ,LAl-Leitfaden
fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten", Stand: 28.08.2013, aktualisiert
durch Beschluss der 139. LAI-Sitzung vom 24.03.2020, aus Griinden des Nachbarschaftsschutzes
angewandt werden.

Feuerungsanlagen

Die Einhaltung der Bedingungen der 1. BImSchV (Verordnung tiber kleine und mittlere Feuerungsanlagen
- 1. BImSchV), insbesondere der Ableitbedingungen der Abgase (hier § 19 Abs. 1und 2 der 1. BImSchV
fiir feste Brennstoffe sowie VDI 3781 - Blatt 4 fir gasformige und fliissige Brennstoffe) ist zu
gewahrleisten.

Altlasten

Ergeben sich im Zuge der weiteren Planung, Bauvorbereitung und -ausfiihrung Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen oder/und Altlasten i. S. des § 9 Abs. 1. V. . § 2 Abs. 3 bis 5 BBodSchG (z. B.
altlastenrelevante  Sachverhalte wie organoleptische ~Auffélligkeiten; Abfall) besteht fir den
Grundstiickseigentiimer und Inhaber der tatséchlichen Gewalt nach § 13 Abs. 3 SéchsKrWBodSchG vom
22. Februar 2019 die Pflicht, diese unverziiglich der nach § 19 Abs. 1 SachsKrWBodSchG zusténdigen
Behorde (hier: LRA Nordsachsen, Umweltamt) mitzuteilen.

Ggf. konnen Brunnen (bspw. zur Gartenbewasserung) aufgrund der Nahe zur Altlastverdachtsflache
"Altablagerung Wurzener Stralte" im Siiden des B-Plangebietes nicht zugelassen werden. Die Bohr- und
Ausbauarbeiten zur Errichtung von Brunnen ist der unteren Wasserbehdrde des Landratsamtes
Nordsachsen mindestens einen Monat vorher anzuzeigen.

Bodenschutz

GemaB § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkung auf den Boden Beeintrachtigungen so weit wie mdglich
vermieden werden. Jeder der auf den Boden einwirkt, hat sich entsprechend § 4 BBodSchG so zu
verhalten, dass a Bod a 9 ssen werden. Zur Erfiillung der oben
genannten Zielstellung sowie zur Minimierung der B 1me und -beeintrachti ist
Folgendes umzusetzen:

Die DIN - Vorschriften 18300 ,Erdarbeiten”, 18915 ,Bodenarbeiten” sowie 18920 ,Schutz von Béumen,
Pflanzbesténden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen* sind einzuhalten.

Die DIN 19639 - Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben - ist zu beachten.

Fiir das Vorhaben sollte eine Bt (BBB) hen werden.

sind  Giber

Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und
Schutzvorkehrungen auszuschlieBen.

Durch den Baubetrieb bedingte Bc
Fremdstoffen...) sind auf das den L

von Boden mit
und nach

ingen (Verdi , D

h ige MaR zu b

Abschluss der u (§1 Satz 3 in Verbindung mit §7 BBodSchG).

Bei der Durchfihrung der MaBnahme sind insbesondere die DIN-Vorschriften 18320
,Landschaftsbau* und 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial* anzuwenden.

Gegebenenfalls vorhandene und nicht mehr er I d iegelungen sind unter Beact der

ortlichen (Boden-) Verhéltnisse zuriickzubauen und zu entsiegeln.

Wasserschutz
Dachdeckungen aus Blei, Kupfer und andere Materialien, bei denen durch Auswaschungen Schadstoffe in
den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zulassig.

Radonschutz

Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich geeignete
MaRnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich zu
erschweren. Diese Pflicht gilt als erfiillt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
erforderlichen MaRnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Verénderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen
MaBnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fiihren, soll die
Durchfiihrung von MaRnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MaRnahmen
erforderlich und zumutbar sind.

Archéologie
Die archéologische Relevanz des Vorhabenareals durch archaologische Kulturdenkmale aus dem Umfeld

ist belegt. Die nach § 2 SachsDschG des D sind Mitte Ortskern +
i ( it), Gréber (B it) + (Mittelalter).
Nach § 14 SéachsDschG bedarf der G der Der wer E efc. an

einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden.

Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von ErschlieBungs- und Bauarbeiten - dies befrifft auch
Einzelbaugesuche - miissen im von Bautatigkeit betroffenen Areal durch das Landesamt fiir Archéologie
im gesamten Gebiet des B-Planes (d. h. unabhdngig von der raumlichen Disposition der
ErschlieBungstrassen, Baufelder etc.) i Grabungen mit ichendem zeitlichen Vorlauf zu
den geplanten BaumaRnahmen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde sind sachgerecht
auszugraben und zu dokumentieren.

Der kiinftige Vorhaben-/ErschlieRungstréager kann im Rahmen des Zumutbaren an den notwendigen
Kosten der archéologischen Ausgrabungen im gesamten Gebiet des B-Planes beteiligt werden (§ 14, Abs.
3 SachsDschG). Der zeitliche und finanzielle Rahmen der Ausgrabung sowie das Vorgehen werden in

einer zwischen Vorhaben-/Ei und L fiir Archéologie abzuschlieRenden
dffentlich- ichen V g verbindlich
Eine friihzeitige Kor 1me mit dem L fiir Archéologie wird emp

Geologie
Gemal Geologiedatengesetz besteht die Pflicht zur Ubergabe geologischer Berichte und die
ismitteil icht an das Séchsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft

und Geologie (LULG).

VERFAHRENSVERMERKE

Das Bauleitplanverfahren wurde nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB),
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung (PlanzV) und
der S&chsischen Bauordnung (SachsBO) durchgefiihrt.

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB): 10.03.2022
offentliche Bekanntmachung im Tauchaer Stadtanzeiger: 01.04.2022
modifizierter Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB): 15.09.2022
offentliche Bekanntmachung im Tauchaer Stadtanzeiger: 01.10.2022

vom 19.09.2022
bis inkl. 21.10.2022

Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB): 06.07.2023
offentliche Bekanntmachung Offenlage
im Tauchaer Stadtanzeiger: 31.07.2023

vom 14.08.2023
bis inkl. 15.09.2023

vom 14.08.2023
bis inkl. 15.03.2023

Auslegungsbeschluss 2. Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB): 25.01.2024
offentliche Bekanntmachung Offenlage
im Tauchaer Stadtanzeiger: 31.01.2024

vom 14.02.2024
bis inkl. 15.03.2024

vom 14.02.2024
bis inkl. 15.03.2024

Abwagungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB): 16.05.2024
erganzender Abwégungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB): 13.06.2024
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB): 13.06.2024

Tobias Meier

Stadt Taucha, den ..................
Biirgermeister
Rechtskraft Veroffentlichung:
(§ 10 Abs. 3 BauGB)
Stadt Taucha, den .................. .
Tobias Meier
Biirgermeister

Die Darstellung des Grenzverlaufs und Bezeichnung der Flurstiicke innerhalb der Grenzen des

raumlichen Geltungsbereiches entspricht den Katasterangaben vom ...........

Eilenburg, den .............cc.......
Landratsamt Nordsachsen
Vermessungsamt

Genehmigt durch das Landratsamt Nordsachsen:

Eilenburg, den ......................
Landratsamt Nordsachsen

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
Verordnung ber die bauliche Nutzung d. Grundstiicke (BauNVO)

Verordnung tiber die Ausarbeitung d. Bauleitpléne u. die Darstellung d. Planinhalts
(PlanzV 90)

Séchsische Bauordnung SéchsBO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Séachsisches Wassergesetz SachsWG)

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung im Freistaat Sachsen (SachsUVPG)

jeweils in der derzeit giiltigen Fassung.

UBERSICHTSPLAN

Bebauungsplan Nr. 66
"Waldblick"
in Taucha




