TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet WA (Baugebiete WA 1 und WA 2)
§ 4 BauNVO

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (= Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO].

Mal der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. den §§ 19 und 20 BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,4 festgesetzt. Sie kann fur Tiefgaragen, oberirdische
Stellplatze und Zuwegungen bis zu 0,75 Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).

Die Anzahl der Geschosse sind gemaf Planeintrag jeweils als Hochstgrenzen festgesetzt.

Die maximalen Gebaudehohen (GH max.) werden gemaly Planeintrag innerhalb des
Baugebietes WA 1 auf 11,50 m und 14,50 m und innerhalb des Baugebietes WA 2 auf 11,50
m, 14,50 m und 17,50 m begrenzt. In der sudwestlichen Ecke des nordlichen Baufeldes im
WA 2 ist eine maximale Gebaudehodhe von 17,50 m auf einer Flache von maximal 36 m?2
ausnahmsweise zulassig (Treppenhausaufbau). Fur Nebenanlagen wird eine Maximalhohe
von 3,00 m festgesetzt. Die als Maximalwert festgesetzten Gebaudehodhen beziehen sich auf
die mittlere Hohe der offentlichen Verkehrsflache an der jeweiligen Grundstiucksgrenze, von
der aus das Gebaude erschlossen wird.

Hinsichtlich des westlichen der beiden Gebaude ist eine Abstufung von Sockelbereich sowie
oberster Etage durch Fassadengestaltung einerseits sowie Rlcksetzung der Fassade der
obersten Etage um etwa eine Ziegelreihe zur Stralde hin zu konzipieren. Fur den Hochpunkt
des oOstlichen Gebaudes ist eine gleiche Gestaltung sowie Rucksetzung konzipiert, zudem soll
die Ostliche Wand der obersten Etage moglichst weiter Richtung Westen eingertckt werden.
Hierbei ist auf die notwendigen Rettungswege Rucksicht zu nehmen.

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

Far den nordlichen Bereich der Baugebiete WA 1 und WA 2 (an der Leipziger Strale) wird
eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Abweichung besteht darin, dass hier die
geplanten Gebaude direkt auf der jeweiligen nérdlichen Grundstlicksgrenze zu errichten sind.

Fir die restlichen Baugebiete WA 1 und WA 2 wird die offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 12,14, 23 BauNVO

Hauptgebaude sind nur innerhalb der in der Planzeichnung durch Baulinien und Baugrenzen
festgesetzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Eine Uberschreitung der zu den
Innenhéfen  liegenden Baugrenzen durch Balkone, die bauordnungsrechtlich als
untergeordnete Bauteile gelten, ist zulassig.

Stellplatze sind nur innerhalb der in der Planzeichnung daflr festgesetzten Flachen fur
Stellplatze und Flachen fur Tiefgaragen sowie innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.



