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PLANZEICHENERKLARUNG

Fullschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Hergestellt auf der im Januar 2025 vom

Vermessungsbiro Roland Meyer, Wurzner Str.

22, 04425 Taucha digital Ubermittelten
Plangrundlage (Lage- und Héhenplan).

Dachform

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO),
Baugebiete WA 1 und WA 2

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19, 20 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2, § 19 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal - Beispiel -
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

GHmax maximale Gebaudehohe in Meter - Beispiel -
=11.50 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

a abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)
=mus==  Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)
=—mme=  Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
<«—»  Gebaudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

4, Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflachen
(Stralle, Radweg, Gehweg)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
hier: offentlicher Fulgangerbereich

Strallenbegrenzungslinie
ANV von Sichthindernissen freizuhaltendes Sichtfeld

A____4  FEin-und Ausfahrtsbereich (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

StralRenbahn

5. Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache fir Versorgungsanlagen

D Zweckbestimmung: Trafostation
6. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflachen

7. Sonstige Planzeichen

I | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

: und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

St Zweckbestimmung: Stellplatz
TGa Zweckbestimmung: Tiefgarage

== mm Orenze desraumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

—X—X—%—  Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 89 SachsBO)

FD Dachform: Flachdach
9. Bestandsangaben

vorhandene Bebauung - Beispiel -

s Flurstlicksgrenze mit Flursticksnummer - Beispiel -

10. Informative Plandarstellung

—A&r— Vermafung in Meter - Beispiel -
& entfallender Baum imadffentlichen StraBenraum
W, geplanter Kinderspielplatz
D Baudenkmal

VERFAHRENSVERMERKE

Das Bauleitplanverfahren wurde nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB), der

Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Planzeichenverordnung
Sachsischen Bauordnung (SachsBO) durchgefiihrt.

(PlanzV) und der

Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung gem. § 13a BauGB (§ 2 Abs. 1 BauGB):  13.02.2025

Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB):

offentliche Bekanntmachung Austellung und Offenlage:

Offentliche Auslegung:
(§ 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Anhdrung der Behdrden:
(§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB):

Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt,
Stadt Taucha, den ........... 2025

Rechtskraft Veroffentlichung:
(§ 10 Abs. 3 BauGB)

Stadt Taucha, den .......... 2025

13.02.2025
28.02.2025

vom 12.03.2025
bis inkl. 11.04.2025

vom 12.03.2025
bis inkl. 11.04.2025

19.06.2025

Tobias Meier
Blrgermeister

Tobias Meier
Blrgermeister

Die Darstellung des Grenzverlaufs und Bezeichnung der Flurstiicke innerhalb der Grenzen des

raumlichen Geltungsbereiches entspricht den Katasterangaben vom .......

Torgau, den .......... 2025
Landratsamt Nordsachsen, Vermessungsamt
Amtsleiter

EXTERNE AUSGLEICHSMASSNAHME:
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Legende

OkokontomaBnahme gesamt: Gemarkungsgrenzen
Erstaufforstung an der ehem. Oberférsterei

Battaune [:l Flursticksgrenzen

Ubertragene Anteilflache mit Anspruch auf
Anrechnung (0,5800 ha)

Lage der Erstaufforstung auf dem Acker an der ehemaligen Oberforsterei Battaune
(schraffierte Flache, GroRe ca. 0,58 ha): Battaune Flur 3, Flursttck-Nr. 23/1.

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art und MaR der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet WA (Baugebiete WA 1 und WA 2)
§ 4 BauNVO

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (= Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO].

Mal der baulichen Nutzung / H6he baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. den §§ 19 und 20 BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,4 festgesetzt. Sie kann flr Tiefgaragen, oberirdische
Stellplatze und Zuwegungen bis zu 0,75 Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO).

Die Anzahl der Geschosse sind gemafR Planeintrag jeweils als Hochstgrenzen festgesetzt.

Die maximalen Gebdudehéhen (GH max.) werden gemafl Planeintrag innerhalb des
Baugebietes WA 1 auf 11,50 m und 14,50 m und innerhalb des Baugebietes WA 2 auf 11,50
m, 14,50 m und 17,50 m begrenzt. In der stdwestlichen Ecke des nérdlichen Baufeldes im
WA 2 ist eine maximale Gebaudehoéhe von 17,50 m auf einer Flache von maximal 36 m?
ausnahmsweise zulassig (Treppenhausaufbau). Fir Nebenanlagen wird eine Maximalhéhe
von 3,00 m festgesetzt. Die als Maximalwert festgesetzten Gebaudehdhen beziehen sich auf
die mittlere Hohe der o6ffentlichen Verkehrsflache an der jeweiligen Grundstlicksgrenze, von
der aus das Gebaude erschlossen wird.

Hinsichtlich des westlichen der beiden Gebaude ist eine Abstufung von Sockelbereich sowie
oberster Etage durch Fassadengestaltung einerseits sowie Rucksetzung der Fassade der
obersten Etage um etwa eine Ziegelreihe zur StralRe hin zu konzipieren. Fur den Hochpunkt
des oOstlichen Gebéaudes ist eine gleiche Gestaltung sowie Rlicksetzung konzipiert, zudem soll
die Ostliche Wand der obersten Etage mdglichst weiter Richtung Westen eingertickt werden.
Hierbei ist auf die notwendigen Rettungswege Ruicksicht zu nehmen.

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

Fir den nordlichen Bereich der Baugebiete WA 1 und WA 2 (an der Leipziger Straf3e) wird
eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Abweichung besteht darin, dass hier die
geplanten Gebaude direkt auf der jeweiligen nérdlichen Grundstlicksgrenze zu errichten sind.

Fur die restlichen Baugebiete WA 1 und WA 2 wird die offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 12,14, 23 BauNVO

Hauptgebaude sind nur innerhalb der in der Planzeichnung durch Baulinien und Baugrenzen
festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Eine Uberschreitung der zu den
Innenhéfen  liegenden Baugrenzen durch Balkone, die bauordnungsrechtlich als
untergeordnete Bauteile gelten, ist zulassig.

Stellplatze sind nur innerhalb der in der Planzeichnung dafiir festgesetzten Flachen fir
Stellplatze und Flachen fir Tiefgaragen sowie innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen/Gebaudestellung
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

Die GebaudeaulRenwande der Hauptbaukdrper sind parallel zu den in der Planzeichnung
eingetragenen Pfeilrichtungen zu errichten. Fir die dem Hauptbaukorper untergeordneten
Bauteile sind auch abweichende Ausrichtungen der Gebaude zulassig.

Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und 2 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung fir Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitat oder Medien
sind grundsatzlich tberall zulassig.

Verkehrsflachen / Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Gestaltung der offentlichen Verkehrsflichen und der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung ,6ffentlicher FuRgangerbereich' ist nicht
Gegenstand der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes.

Ein- und Ausfahrtsbereiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Im nordwestlichen und sudéstlichen Bereich des Plangebietes sind gemal Planeintrag Ein-
und Ausfahrtsbereiche fiir Tiefgaragen mit einer Breite von 6,00 m festgesetzt.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die zwischen dem Ful- und Radweg entlang der Leipziger Stralle festgesetzten o6ffentlichen
Grunflachen sind in ihrem Bestand zu erhalten und zu pflegen und im Rahmen der
Umbaumafnahmen in der Leipziger Stral’e neu herzustellen, zu bepflanzen und zu pflegen.
Die Gestaltung dieser ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanes.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung v. Boden, Natur u. Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im Zuge von BaumaBnahmen ist der Oberboden nach DIN 18915 zu sichern und zur
Herstellung von Vegetationsflachen wiederzuverwenden. Vorhandene und nicht mehr
erforderliche Bodenversiegelungen sind unter Beachtung der o6rtlichen (Boden-) Verhaltnisse
zurlickzubauen und zu entsiegeln.

Der Anteil befestigter Flachen ist auf das unbedingte Mindestmal zu beschranken. Stellplatze
und Abstellflachen sind - soweit nicht andere Vorschriften entgegenstehen - mit
wasserdurchlassigen Beldgen auszufuhren. Zur Férderung der Grundwasserneubildung und
zur Entlastung der Vorfluter sind gefasste Niederschlagswasser zur Bewasserung von
Griinanlagen und Gartenflachen zu nutzen.

Auf den Tiefgaragen ist eine Substratdicke von mindestens 0,60m herzustellen.

10.

1.

12.

MaRnahmen zur Vermeidung ( VAFBxx)

Var81 -Die notwendigen Baufeldfreimachungen, Rodungen und Baumfallungen sind auf3erhalb
der Vegetationsperiode, der Wochenstubenzeit der Fledermause und der Brutzeit der Vogel
durchzufiihren ( Ende September bis Ende Februar eines jeden Jahres) .

Vars2 Unmittelbar vor Beginn der Fallarbeiten ist eine Kontrolle der bekannten Baumhohlen
auf Besatz mit geschitzten Tierarten (Vogel, Fledermause, Insekten) durchzufiihren. Nach
der Fallung der Altbdume sind diese erneut auf das Vorhandensein eventuell lGbersehener
Hohlen und Quartiere zu kontrollieren. Mdoglicherweise in Baumhoéhlen Uberwinternde
Fledermduse (in seltenen Féallen, nur GroRBer Abendsegler, Mickenfledermaus) oder
Insekten sind zu bergen. Bei Nachweis weiterer besiedelbarer Quartiere fir Fledermause und/
oder Nisthohlen fiir Brutvogel (z.B. tiefe Spalten) , wird bei der Durchfiihrung von AArFe3 und
AaFB4 die Anzahl auszubringender Nistkasten/ Quartiere entsprechend erhéht.

VAr83 Sollten im Rahmen der ©kologischen Bauiberwachung (VAFe2) Besiedlungen von
geschutzten xylobionten Kafern innerhalb des Plangebietes festgestellt werden, so sind diese
zu bergen und zwischenzuhaltern und zu gegebener Zeit an geeigneter Stelle freizulassen
bzw. anzusiedeln. Des Weiteren sind ggf. festgestellte besiedelte Mulmhdhlen bzw.
hoéhlentragende Abschnitte nicht zu fallen, sondern abzusetzen und zu bergen und an
geeignete Stellen aulRerhalb des B-Plangebietes dauerhaft zu verbringen. Sollten im Rahmen
der Okologischen Bautliberwachung Igelvorkommen dokumentiert werde, sind diese zu bergen
und in sichere Strukturen im Umkreis zu verbringen.

VarB4 Alle als Bestand zu erhaltenden Baume sind wahrend der Bauzeit mit einer
Stammsicherung zu versehen und vor Beschadigungen zu schiitzen.

Vare5 Der Einsatz von weit abstrahlenden Werbebeleuchtungen und Leuchtreklame ist
unzulassig. Stattdessen sind im AuBenbereich ausschlief3lich
Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen zu verwenden.

VArBG Fir ungeteilte Glasflachen ab einer GroRe von 3 m? sind flachig strukturierte, mattierte
oder eingefarbte Glaser mit niedrigem Aufenreflexionsgrad zu verwenden. Alternativ sind auf
der gesamten Glasflache kleinteilige sichtbare Folien aufzubringen oder die Glasflache ist mit
einer Rankgitterbegriinung zu kombinieren.

MaRnahmen zum Ausgleich ( AAFBxx)

AarB1 Im Rahmen des Waldumwandlungsverfahrens ist eine externe Ausgleichsmaflnahme
mit Anpflanzungen von Baumen umzusetzen.

AarB2 Es wird empfohlen im Rahmen des Waldumwandlungsverfahrens eine anzulegende
Baumpflanzung in Kombination mit Hecken oder gebiischreichen Wald-Mantelstrukturen
durchzufiihren.

AarB3 Im Stadtgebiet von Taucha sind an geeigneter Stelle 20 Nistkasten fur hohlenbritende
Vogel anzubringen ( tbliche Erhéhung um Faktor 4) .

Aare4 Im Stadtgebiet von Taucha sind an geeigneter Stelle 5 Fledermauskasten anzubringen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Das gesamte bewertete Schalldamm-Mal} R'w,res der Aufienbauteile ist so zu wahlen, dass
sie mindestens den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, Abschnitt 7 entsprechen. Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fiir Neubauten ab Pegelbereich IV und héher
der Nachweis Uber die Einhaltung des erforderlichen Schallddmm-MafRes von Auflenbauteilen
nach DIN 4109 zu erbringen.

Mittels “architektonischer Selbsthilfe" sind die Wohn- und Schlafrdumeinnerhalb der
Larmpegelbereiche IV und héher den von der B87 abgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.
Bei der Zuordnung auf die larmabgewandten Seiten haben Schlafrdume Vorrang.

Ist die Anordnung von Schlaf- und Kinderzimmern in Ausnahmefallen in Richtung der B87
nicht auszuschlieien, sind Luftungseinrichtungen, die eine ausreichende Luftwechselrate
ermoglichen, vorzusehen.

Festsetzungen fir die Anpflanzung und den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB

Der vorhandene Baumbestand ist weitestgehend zu erhalten. Die Pflanzungen sind dauerhaft
zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die nicht Gberbauten bzw. die nicht zu versiegelnden Grundstuicksflachen sind gartnerisch zu
bepflanzen bzw. als dauerhafte Griinanlagen mit heimischen, standortgerechten Gehdlz- und
Straucharten sowie mit Rasenflachen abwechslungsreich und funktionsgerecht zu gestalten.
Der vorhandene Baumbestand ist weitestgehend zu erhalten.

Die nicht tUberbauten bzw. die nicht zu versiegelnden Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu
bepflanzen bzw. als dauerhafte Griinanlagen mit heimischen, standortgerechten Gehdlz- und
Straucharten sowie mit Rasenflachen abwechslungsreich und funktionsgerecht zu gestalten.
Entlang der stidwestlichen Plangebietsgrenze ist eine GroRbaumreihe (bspw. mit Stieleichen)
anzulegen.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Flachen oder MaRnahmen zum Ausgleich - Kompensation
§ 9 Abs. 1 Nr. 1a BauGB

AuBerhalb des Plangebietes ist Uiber die bereits erfolgte Ersatzaufforstung in der Gemarkung
Regis, Flst. 187/2 in Regis-Breitingen in Battaune, Gemeinde Doberschiitz, Flur 3, Fist. 23/1
auf 0,58 ha ein heimischer, standortgerechter Laubwald (Eichen-Hainbuchenwald
einschlieBlich Waldrandbereich) anzupflanzen. Die Ausfiihrung und Finanzierung Gbernimmt
der Investor.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 89 S&chsBO)

Gestaltung der baulichen Anlagen
1.1 Dacher
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur begriinte Flachdacher zulassig.

Photovoltaikanlagen auf den Flachdachern sind zuldssig, sofern sie durch flache Neigung
nicht vom Boden aus einsehbar sind. Photovoltaikanlagen an den Fassaden sind entlang der
Leipziger Strale, zur unter Denkmalschutz stehenden Zwickschen Siedlung (insbesondere
an den Giebelfassaden zur Zwickschen Siedlung) und am westlichen Gebaudeteil entlang
der Ernst-Moritz-Arndt-Straf3e unzulassig.

Die Aufstellung von Photovoltaikanlagen als selbstéandige Anlagen auRRerhalb der Gebaude ist
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unzulassig.

1.2 Fassaden und Wandgestaltung

Fir die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter Putz, Sichtmauerwerk,
Klinkermauerwerk, unpolierter Naturstein, Holz oder konstruktives Fachwerk, zu verwenden.
Die Herstellung von Kunststofffassaden ist unzulassig.

Als AuRenanstriche sind glanzende (= reflektierende) Farben, insbesondere Lacke und
Olfarben unzulassig.

Bei grof¥flachigen Verglasungen oder Wintergarten sind keine verspiegelten Glasoberflachen
zu verwenden.

Die Fassaden sind zumindest zu einem Anteil von 20% zu begriinen.
Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Bereiche zwischen StralRenbegrenzungslinie und Gebaude / Vorgarten durfen nicht als
Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden und sind gartnerisch zu gestalten.

Die nicht Uberbauten Grundstlicksbereiche sind, soweit sie nicht als Zufahrt oder
Abstellflachen befestigt werden, gartnerisch anzulegen und zu bepflanzen.

Einfriedungen

Einfriedungen innerhalb des Plangebietes werden auf eine Hohe von maximal 1,50 m
begrenzt.

In dem Ein- und Ausfahrtbereich an der Leipziger Strae wird in dem definierten Bereich (vgl.
freizuhaltende Sichtfelder gemaR Planeintrag) die Wuchshoéhe von Hecken und Strduchern
auf eine maximale Héhe von 0,80 m begrenzt.

Werbeanlagen / Antennen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig und dirfen die Gebaudehdhe nicht
Uberschreiten. Leuchtreklame ist generell ausgeschlossen. Werbeanlagen mit laufendem oder
bewegtem Licht und wechselnden Werbeflachen sind nicht zulassig. Und fir jedes Gebaude
sind nur eine Aufienantenne bzw. ein Satellitenempfanger zulassig.

Gestaltung der Aufstellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter

Abfallbehalter miissen so untergebracht werden, dass sie vom 6ffentlichen StraRenraum aus
nicht sichtbar sind. Standplatze derartiger Behalter in Vorgarten sind baugestalterisch zu
integrieren oder so abzupflanzen, dass sie vom 6&ffentlichen StraRenraum aus nicht einsehbar
sind.

Tiefgaragenzufahrten

Bei der Tiefgaragenzufahrt Leipziger Stralle sind eine Schrankenanlage und/oder ein
mechanisches Tor am Fulpunkt der Tiefgaragenaus-/-einfahrt zu errichten.

Die verkehrstechnischen MalRnahmen (Linien, Schilder), die ein Linksabbiegen von der B87 in
die Tiefgarage verhindern, sind mit der Verkehrsbehérde abzustimmen.

HINWEISE

Denkmalschutz

Nach derzeitigem Kenntnisstand werden bau- und bodendenkmalpflegerische Belange durch
das Vorhaben nicht berihrt. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich im
Vorhabenareal bisher nicht bekannte archaologische Funde (Bodendenkmale) befinden, die
Kulturdenkmale im Sinne von § 2 SachsDSchG darstellen, wird auf die Melde- und
Sicherungspflicht von Bodenfunden gemaf § 20 SachsDSchG hingewiesen.

Bei verfahrensfreien Bauvorhaben oder Genehmigungsfreistellungsverfahren gemaR § 62
SachsBO ist frihzeitig vor Beginn der BaumalBnahmen ein Antrag auf
denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach §§ 12 und 14 SachsDSchG bei der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordsachsen zu stellen.

Schutz vor Lichtemissionen

Zur Minimierung der Stérwirkung durch StralRenbeleuchtung sind Zahl und Héhe der Lampen
moglichst gering zu halten. Um nur dort auszuleuchten, wo es unbedingt notwendig ist, ist der
Abstrahlwinkel durch Blenden oder Ahnliches zu minimieren.

Um den ,Staubsaugereffekt der Lichteinwirkung fir Insekten zu minimieren, sind als
Lampentypen Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Technik, wie z. B. ASL 2010 LED
der Leipziger Leuchten, im AuRenbereich zu verwenden. Unzuldssig sind
Quecksilber-Dampflampen und Kompaktleuchtstofflampen.

Abfalle

Die bei den BaumaRnahmen anfallenden Abfalle sind gemall § 7 Abs. 3 KrwWG
ordnungsgemal und schadlos zu verwerten (Bodenaushub ist vorrangig am Entstehungsort
entsprechend dem naturlichen Bodenprofil wieder einzubauen) bzw. soweit das nicht méglich
oder zumutbar ist, nach § 15 KrWG gemeinwohlvertraglich zu beseitigen. Zur
ordnungsgemalen schadlosen sowie mdglichst hochwertigen Verwertung sind die
anfallenden Abfalle (soweit sie getrennt anfallen) separat zu erfassen, grundsatzlich getrennt
zu halten, zu lagern, einzusammeln, zu beférdern und entsprechend ihres
Schadstoffpotentials geeigneten Entsorgungswegen (Verwertung oder Beseitigung)
zuzufiihren. Nichtverwertbare Abfalle (Abfélle zur Beseitigung) diirfen nach § 28 Abs. 1 KIWG
nur in daflir zugelassene Anlagen verbracht, nur dort behandelt, gelagert oder abgelagert
werden.

Die Abfalle sind - in Abhangigkeit von deren Art, Menge und Zusammensetzung - nach
bfall-Schlisselnummern gem. Verordnung Uber das Europédische Abfallverzeichnis zu
deklarieren, dabei hat eine Unterscheidung in ,gefahrliche” und ,nicht gefahrliche” Abfalle
(gem. § 3 Abs. 2 AVV ) zu erfolgen. Die Schadstoffbelastung der Abfalle muss bei der
Festlegung des Entsorgungsweges berlcksichtigt werden. Zur Sicherung der Schadlosigkeit
der Verwertung mineralischer Abfalle (bspw. Bodenaushub) enthalt weder das KrWG noch
sein untergesetzliches Regelwerk konkrete schutzgutbezogene Normen. In Sachsen steht
jedoch mit den ,Anforderungen an die stoffiche Verwertung von mineralischen
Abfallen* (LAGA M 20) eine Regelung zur Verwertung von mineralischen Abfallen zur
Verfliigung. Die Verwertungseignung mineralischer Abfalle richtet sich im Regelfall nach den
Stoffmengenkonzentrationen im Feststoff bzw. Eluat. Anhand der daraus ermittelten
Materialqualititen koénnen die mineralischen Abfélle in entsprechende Einbauklassen
eingeordnet werden. Sollte daher, im Rahmen der Bauarbeiten, Bodenmaterialien entsorgt
bzw. (extern) angelieferte Bodenmaterialien eingebaut werden, so sind fir die stoffliche
Verwertung, zur Auswahl und Klassifizierung, entsprechende Analysen und Bewertungen auf
Grundlage der Mitteilung M 20 der LAGA zu realisieren. Weiterhin sind die Anforderungen an
das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden gem. § 12 BBodSchV
zu beachten.

Bodenschutz

Gemal § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkung auf den Boden Beeintrachtigungen so weit wie
mdglich vermieden werden. Jeder der auf den Boden einwirkt, hat sich entsprechend § 4
BBodSchG so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen ausgeschlossen werden.
Zur Erfillung der oben genannten Zielstellung sowie zur Minimierung der
Bodeninanspruchnahme und -beeintrachtigung ist Folgendes umzusetzen:

Die DIN - Vorschriften 18300 ,Erdarbeiten“, 18915 ,Bodenarbeiten“ sowie 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen® sind einzuhalten.

Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind lber geeignete
Schutzvorkehrungen auszuschlief3en.

Durch den Baubetrieb bedingte Bodenbelastungen (Verdichtung, Durchmischung von Béden
mit Fremdstoffen...) sind auf das den Umstanden entsprechend notwendige MaR zu
beschrdanken und nach Abschluss der Baumalnahmen zu beseitigen (§1 Satz 3 in
Verbindung mit §7 BBodSchG).

Altlasten

Ergeben sich im Zuge der weiteren Planung, Bauvorbereitung und -ausfiihrung Hinweise auf
schadliche Bodenveranderungen oder/und Altlasten i.S. des § 9 Abs. 1i. V. m. § 2 Abs. 3 bis
5 BBodSchG (z.B. altlastenrelevante Sachverhalte wie organoleptische Auffalligkeiten; Abfall)
besteht fiir den Grundstiickseigentimer und Inhaber der tatsdchlichen Gewalt nach § 10 Abs.
2 SachsABG vom 31. Mai 1999 die Pflicht, diese unverziglich der nach § 13 Abs. 1
SachsABG zusténdigen Behorde (hier: LRA Nordsachsen, Umweltamt) mitzuteilen.

Der zustandigen Behdrde sind auf Verlangen alle Auskinfte zu erteilen und die Unterlagen
vorzulegen, die diese zur Erfullung der Aufgaben nach BBodSchG und SachsABG bendtigt.
Gemal § 4 Abs. 2 BBodSchG haben der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der
tatsachlichen Gewalt die Pflicht, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick
drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen.

Aufgrund der friiheren "Tankstelle PGH Mechanik" befindet sich eine Altlastenverdachtsflache
angrenzend. Daher wurde eine Gefahrdungsbewertung durchgefiihrt. Bei der Umsetzung der
Bauarbeiten ist darauf zu achten, dass keine Kontaminationsverschleppung erfolgt.

Die Tiefbauarbeiten im Bauabschnitt WA2 sind unter fachtechnischer Baubegleitung
durchzufiihren, deren Aufgabe darin besteht, beim Antreffen von kontaminationsbedingten
Auffalligkeiten die Einhaltung der abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zu
gewahrleisten sowie Uber die Notwendigkeit und Ausfiihrung von Abdichtungen gegen das
Eindringen von Schadstoffen zu entscheiden. Die Ergebnisse der fachtechnischen
Baubegleitung sind in einem Bericht zu dokumentieren, der dem Umweltamt spatestens 4
Wochen nach Abschluss der TiefbaumalRnahmen zu tGbergeben ist.

Geologie / Grundwasser

Es sind saalekaltzeitiche Ablagerungen 2zu erwarten. Dies sind gemafR den
Schichtdokumentationen etwa 10 bis 12 m machtige Geschiebelehme und -mergel. Die
Geschiebelehme und -mergel werden von mehreren Metern machtigen Sanden / Kiesen
unterlagert. Den tieferen Untergrund bis etwa 60 m unter Gelande bauen tertiare
Lockergesteine (einschlieflich Braunkohlen) auf, gefolgt von Festgesteinen des Perms
(Vulkanite).

Grundwasseraufschlisse sind im gesamten Plangebiet untersagt.

Die rolligen Lockergesteine des Quartars / Tertiars stellen potentielle Grundwasserleiter dar.
Eine verstarkte Grundwasserfihrung ist insbesondere wahrend der Tauperiode im Frihjahr
und im Zuge von niederschlagsreichen Zeiten zu erwarten.

Baugrunduntersuchung

Sofern im Plangebiet Baumalinahmen vorgesehen sind und keine standortkonkreten Angaben
zu den geologischen Standortverhdltnissen (u. a. Schichtenaufbau, Ermittlung
gesteinsphysikalischer Kennwerte, Grundwasserverhaltnisse) vorliegen, wird empfohlen eine
der Bauaufgabe angepasste Baugrunduntersuchung in Anlehnung an die DIN 4020 / DIN EN
1997-2 durchzufiihren.

Wenn Bohrungen fir eine Baugrunduntersuchung niedergebracht werden, besteht
Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegeniiber der Abteilung 10 (Geologie) des
LfULG.

Munitionsfunde

Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind als munitionsverseuchte Gelandeteile bekannt.
Sie wurden auf Bomben und Blindganger untersucht.

Auch wenn die Flache als berdumt deklariert ist, ist hier in diesem Fall eine Belastung durch
Kampfmittel (Munition) nicht auszuschlieRen. Konkrete Belastungspunkte/Lagerorte sind nicht
bekannt. Eine Suche nach Kampfmitteln wird empfohlen. Die erdeingreifenden MalRnahmen
sind mit der entsprechenden Vorsicht vorzunehmen. Die Beobachtung des Erdaushubs wird
empfohlen.

Bei den Erdarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen beim Fund von Waffen,
Waffenteilen, Munition und Sprengkérpern zu beachten.

Sollten bei der Bauausflihrung wider Erwarten doch Kampfmittel oder andere Gegenstande
militarischer Herkunft gefunden werden, ist dies unverziiglich der nachsten Polizeidienststelle
oder Polizeibehérde anzuzeigen. Dies gilt auch im Zweifelsfall.

Telekom

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Straenbau und den Baumafnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH, 04095 Leipzig so frih wie moglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Natlrliche Radioaktivitat

As Plangebiet liegt nach bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem
wahrscheinlich erhdhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhohter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in
Aufenthaltsrdumen empfehlen wir, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz
vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation auf dem
Grundstick und den Bedarf an SchutzmalBnahmen abklaren zu lassen. Bei Fragen zu
Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz kann sich gewandt werden an die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Besucheradresse: Prof.-Dr.-Rajewsky-Str. 4
08301 Bad Schlema
Telefon/Fax: (03772) 24214
E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de

StralRenverkehr

Sollten Einschrankungen des o6ffentlichen Verkehrsraumes wahrend der Baumaflnahmen
erforderlich sein, sind durch den mit der Bauausfiihrung beauftragten Betrieb entsprechend §
45 Abs. 6 StVO rechizeitig, d.h. mindestens 14 Tage vor Beginn der Arbeiten, unter
Vorlage eines Verkehrszeichenplanes, Abstimmungen zur Verkehrssicherung mit der
zustandigen Verkehrsbehoérde dahingehend vorzunehmen, wie die Arbeitsstellen
abzusperren und zu kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr zu beschranken oder auch
umzuleiten ist.

Brandschutz

Die Zufahrten sind so herzustellen, dass sie ganzjahrig auch mit den Fahrzeugen der
Feuerwehr (auch Uberdrtliche) und des Rettungsdienstes nutzbar sind. Grundlage hierfir
bilden § 5 SachsBO, die DIN 14090 “Flachen fir die Feuerwehr auf Grundsticken” bzw. die
Richtlinie Giber Flachen fir die Feuerwehr mit Stand Mai 2011, erschienen als Anhang H zur
Liste der eingefiihrten Technischen Baubestimmungen.

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebdude ganz oder mit Teilen in einem
Abstand von hochstens 50 m von der o&ffentlichen Verkehrsflache erreichbar sind. Die
Tragfahigkeit dazu muss fur Fahrzeuge bis 16t (Achslast 10t) ausgelegt sein.

Bei Sackgassen oder StichstralBen ist darauf zu achten, dass die sogenannten
Wendehammer auch fiir Feuerwehrfahrzeuge nutzbar sind. Kraftfahrzeuge dirfen hier nicht
abgestellt werden.

Baumbestande (Neupflanzung oder im Bestand) im Bereich von Feuerwehrzufahrten sind so
zu gestalten, dass fir Feuerwehrfahrzeuge (auch Uberértlich) eine jederzeit ungehinderte
Durchfahrtshéhe von mindestens 3,50 m gewahrleistet wird.

Feuerungsanlagen

Die Einhaltung der Bedingungen der 1. BImSchV (Verordnung Uber kleine und mittlere
Feuerungsanlagen - 1. BImSchV), insbesondere der Ableitbedingungen der Abgase (hier § 19
Abs. 1und 2 der 1. BImSchV fur feste Brennstoffe sowie VDI 3781 - Blatt 4 fir gasférmige und
flissige Brennstoffe) ist zu gewahrleisten.

Nutzung der Geothermie und regenerativer Energien

Hinsichtlich der mdéglichen Verwendung von Luft-Wasser-Warmepumpen zur Beheizung der
Wohnhauser sind schalltechnische Konflikte entsprechend dem ,LAl-Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten", (Stand: 28.08.2013) zu
vermeiden.

Die Nutzung von Geothermie ist in Sachsen erlaubnispflichtig. Auskunfte zum
Erlaubnisverfahren erteilt das Landratsamt Nordsachsen, untere Wasserbehorde, als
zustandige Behorde.

Bei den Bauarbeiten ist folgendes zu beachten:

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, sind der
zustandigen Behdrde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen (§ 49 Abs. 1 S. 1
WHG). Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das Grundwasser eingebracht, ist anstelle der
Anzeige eine Erlaubnis erforderlich, wenn sich das Einbringen nachteilig auf die
Grundwasserbeschaffenheit auswirken kann (§ 49 Abs. 1 S. 2 WHG).

Nieder- und Mittelspannungsanlagen
Im Bebauungsgebiet betreibt die MITNETZ STROM Verteilungsanlagen des Mittel- und
Niederspannungsnetzes.

Werden durch BaumaRnahmen Umverlegungen der Anlagen notwendig, so sind die Kosten
dafir vom Veranlasser zu ibernehmen, soweit keine anderen Regelungen Anwendung finden.
Ein entsprechender Antrag ist friihestmdglich zu stellen an:

Anlagenmanagement Markkleeberg
Friedrich-Ebert-Stralie 26

04416 Markkleeberg

Tel.: (0341) 120-7589 Fax (0341) 120-7557
E-Mail PSFAMMarkkleeberg@mitnetz-strom.de

Dies betrifft auch erforderliche Veranderungen der Tiefenlage der Kabel.

Die geplanten Trassen sind im offentlichen Verkehrsraum in den schwacher befestigten
Flachen (FuR- und Radwege oder Grinstreifen) einzuordnen. Dabei ist die DIN 1998
,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen® zu beachten. Die envia
Mitteldeutsche Energie AG beansprucht eine Trassenbreite von 0,80 m.

Fir Kabeltrassen sind 2,00 m, fir Niederspannungsfreileitungen 6,00 m und fir
Mittelspannungsfreileitungen 15,00 m Schutzstreifen zum Ansatz zu bringen. Bei Anpflanzung
von Grofdgriin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von mind. 1,50 m einzuhalten und im
Schutzstreifen der Freileitungen darf es nur eine maximale Wuchshohe von 4,00 m erreichen.

Im angegebenen Bereich befinden sich keine 110-kV-Anlagen der envia Mitteldeutsche
Energie AG sowie Anlagen der envia TEL GmbH in Bestand und Planung.

Gasleitungen
Im Plangebiet betreibt die MITNETZ GAS eine Gashochdruckleitung,

Gasbiederdruckleitungen und aul3er Betrieb Gasleitungen.

Fir die Gashochdruckleitung betragt die zu beriicksichtigende Schutzstreifenbreite 4,0m (je
2,0m links und rechts der Trasse). Sofern Mindestabstande nicht eingehalten werden kénnen,
ist in jedem Falle eine Abstimmung mit dem Betreiber der Leitungen notwendig. Sind aufgrund
der BaumaRnahmen Veranderungen am Leitungssystem notwendig oder entstehen andere
Aufwendungen, trégt der Verursacher samtliche dafiir anfallende Kosten, sofern in den
vertraglichen Vereinbarungen nichts anderes geregelt ist.

Sonstiges
Zitierte Gesetze und Normen kdnnen bei der Stadtverwaltung Taucha eingesehen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB),
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

Veerordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90),

Sachsische Bauordnung (SachsBo),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG),

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG),

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifungim Freistaat Sachsen (SachsUVPG).

Jeweils in der derzeit gliltigen Fassung.
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