Entwurf zur Anderung 8a/D des Bebauungsplanes Nr. 8a "Allgemeines Wohngebiet an der Klebendorfer- / Sommerfelder Strale"

Teil A - zeichnerische Festsetzungen
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KARTENGRUNDLAGE:

LAGE- UND HOHENPLAN
VERMESSUNGSBURO JORG SCHNEIDER
AM FUHRPARK |

07548 GERA

LANDKREIS NORDSACHSEN
GEMARKUNG TAUCHA
FLURST-NR. 593/289

593/L4 (TEILFLACHE)
593/290
593/88 (TEILFLACHE)

LAGESYSTEM ETRS89 (UTM / Z33)
HOHENSYSTEM DHHNZ20I16 (M.U. NHN)

NACHRICHTLICH UBERNOMMEN:

rechtsgultiger Bebauungsplan Nr. 8a "Allgemeines Wohngebiet Klebendorfer-/ Sommerfelder Straf3e" |

MARSTAB:

RECHTSGULTIGER BEBAUUNGSPLAN NR. 8A

ALLGEMEINES WOHNGEBIET AN DER

KLEBENDOERFER / SOMMERFELDER STRARE
1:500

der Stadt Taucha, M1:2000
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Planzeichenerklarung

Teil B - textliche Festsetzungen

(Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021

(BGBI. 1 S. 1802)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. MaRe der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16-20, 22, 23 BauNVO)

Sondergebiet SO grof3flachiger Einzelhandel,
Zweckbestimmung Lebensmitteldiscounter
und Backfiliale

nach § 9 Abs. 1 BauGB u. § 11 BauNVO

Allgemeines Wohngebiet
nach § 9 Abs. 1 BauGB u. § 4 Abs. 2 BauNVO

Nutzungsschablone

Baugebiet | Bauweise

GRZ GFZ

FH Zahl
Vollgeschoss

Baugebiet
Bauweise
GRz

GFz

FH

Zahl
Vollgeschosse

+129.80 NHN

Art der baulichen Nutzung, z.B. SO, WA, MI

offene Bauweise, abweichende Bauweise, z.B. 0, a
Grundflachenzahl als Héchstmalf3, z.B. 0,9
Geschossflachenzahl, z.B. 1,2

Firsthohe als Hochstmal’ bezogen auf den unteren Bezugspunkt
7,50 m

als Hochstmass, z.B. I, II, Il

unterer Hohenbezugspunkt nach §18 Abs. 1 BauNVO, der fur die
Festsetzung der Hohe der baulichen Anlage maf3gebend in

Baugrenze

3. Verkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

v 14

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Zufahrt

Einfahrtbereich

4. Erhalt von Baumen

(89 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhaltung Baum (&9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

5. Sonstige Planzeichen:

NS EEEE mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der

4. Anderung (89 Abs. 7 BauGB)

——©—©@—@ @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-

gebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung
innerhalb des Baugebietes (§1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVO)

6. Hinweise zu Planunterlagen

X

593/389

Werbepylon

Fallung von Baumen

Flurstiickgrenze

Flurstiicksnummer

Gebéaude-Bestand

Abbruch Gebaude-Bestand

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen:

1.1 Art der baulichen Nutzung §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §1 Abs. 4, 5, 6BauNVO i.V.m. §4, 6 und 11 BauNVO)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8a/D wird als allgemeines Wohngebiet (WA) und als Sondergebiet (SO)
Einzelhandel, Zweckbestimmung Lebensmittelmarkt ausgewiesen. (§1 Abs. 2 BauNVO)

1.2 MaR der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 BauGB, §16 BauNVO und §19 Abs. 4 Satz 3 und Satz 4 BauNVO)
Fur das Sondergebiet (SO) gilt:

Fur das Sondergebiet (SO) wird eine maximale GRZ von 0,9 und eine GFZ von 0,4 zugelassen.

Im Sondergebiet Einzelhandel, Zweckbestimmung Lebensmittelmarkt wird fir das Flurstiick 589 / 289 eine Verkaufsflachenzahl von
0,27 fur den Lebensmittelmarkt einschlielich der Backfiliale festgesetzt.

Die Gebaudehdhe wird als Hochstmaf} mit der Firsthdhe (FH) von 7,50 m tGber dem unteren H6henbezugspunkt +128,80 NHN
festgesetzt.

Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA) gilt:
Fir das allgemeine Wohngebiet (WA) wird eine maximale GRZ von 0,4 und eine maximale GFZ von 1,2 zugelassen oder es gelten

anderslautende Angaben gemaf Nutzungsschablone.

1.3 Bauweise, uberbaubare Grundsticksflache, Stellung baulicher Anlagen (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Fir das Sondergebiet wird wie Planeintrag abweichende Bauweise mit einer Geb&audelange von max. 58,30m > 50,0 m festgesetzt.
(822 Abs. 4 BauNVvO)

Die uberbaubare Grundstuicksflache ist mit Planeintrag Baugrenze BauGB festgesetzt. (§23 Abs. 1 und Abs. 3)

1.4 Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Sondergebiet:

Innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflache sind Stellplatze zulassig.

Es wird eine Mindeststellplatzanzahl, einschlie3lich der Behindertenstellplatze von insgesamt 43 Stiick
festgesetzt. (§12 Abs.6 BauNVO)

1.5 Verkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 11 BauNVO)

Fur die Anbindung des Planbereiches an den 6ffentlichen Raum wird auf dem Flurstiick Nr. 593/388 eine 6ffentliche Verkehrsflache
mit Einfahrtsbereich zu den Flurstiicken Nr. 593/289 und 593/4 festgesetzt.

1.6 Versorgungsflachen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien ( 89 Abs.1 Nr. 12)

Die Zulassigkeit von Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung wird fur den gesamten Uberbaubaren Grundstiicksteil festgesetzt.

1.7 Erhaltung von Baumen (89 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die mit Planzeichen 13.2 gekennzeichneten Baume sind dauerhaft zu erhalten.
2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (89 Abs. 4 BauGB i.V.m §9 und §10 SachsBO)
2.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlage

Fir das Sondergebiet gilt:
Die Ausfiihrung des Hauptdaches ist als Pultdach mit einer Dachneigung von min. 1,5° zuléssig.

2.2 Werbeanlagen:
Fur die Sondergebietsflache SO1.1 sind folgende Werbeanlagen fiir Eigenwerbung der Betreiber zuléssig:

1 Pylon mit max. 10m2 Werbeflache

1 Einfahrtsschild mit max. 1,5m?2

2 Werbeschilder am Geb&ude mit je max. 10m?
1 Werbetafel am Geb&aude mit max. 11m?2

3. Sonstige Festsetzungen

3.1 Immissionsschutz
Umwelteinwirkungen Akkustik - Larm:

Um schadliche Umwelteinwirkungen infolge Larm auszuschliel3en, wird die Einhaltung folgender Immissionsrichtwerte festgesetzt:
allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO):
tags (06:00 Uhr bis 22:00 Uhr): 55 dB(A)
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 40 dB(A)
nachts (22:00 Uhr bis 06:00 Uhr): 45 dB(A) durch Verkehrslarm
An der Grundstiicksgrenze der Kindertageseinrichtung ist tags ein Schalldruckpegel von max. 50 dB(A) nicht zu tber-
schreiten

4. Hinweise flir Sondergebiet:

4.1.Baumschutz:
Der Schutz des Baumbestandes sowie das Anpflanzen von Baumen und Strauchern hat nach Baumschutzsatzung der Stadt
Taucha, Stand 16. Dezember 2021 zu erfolgen.

4.2 Artenschutz
Um den Artenschutzvorschriften gem. 88 44 ff. BNatSchG zu entsprechen, sind unmittelbar vor dem Beginn von Abrissmal3-
nahmen die betreffenden Gebaude auf das Vorkommen besonders und streng geschiitzter Arten sowie deren Brut- und
Lebensstatten zu Uberprufen. Ggf. erforderliche Ausnahmen gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG oder Befreiungen gem. 8§ 67 BNatSchG
sind bei der zustandigen Naturschutzbehérde zu beantragen.

4.2 Denkmalschutz
Die Untere Denkmalschutzbehérde ist im weiteren Verfahren zu beteiligen.
Die bauausfiihrenden Firmen fur ErschlieBungs-, Abbruch,- Ausschachtungs-, Planier - und sonstige Erdarbeiten sind auf die
Melde- und Sicherungspflicht bei Bodenfunden gemaf § 20 SachsDSchG hinzuweisen.

4.3 Loschwassernachweis
Der Léschwasserbedarf von min. 48m3/h Uiber einen Zeitraum von 2 Stunden ist sicherzustellen. Entnahmestellen mussen sich in
einem Umkreis von max. 300 m befinden.
Der tatsachliche Loschwassernachweis ist durch ein Protokoll Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

4.4 Umwelteinwirkung Lichtimmission

Die neu zu errichtende Auf3enbeleuchtungen des Grundstiickes sind technisch und konstruktiv so anzubringen, mit Leuchtmitteln
zu versehen und zu betreiben, dass Tiere und Pflanzen wild lebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmission
geschiitzt sind. (§ 41 a BNatSchG)

Textangaben "rot": Erganzungen / Anderungen fiir die Anderung 8a/D des Bebauungsplanes
Textangaben "schwarz": Ubernahme der Festsetzungen aus dem rechtsgiiltigen Bebauungsplan Nr. 8a

Alle weiteren Festsetzungen des rechtsgiiltigen Bebauungsplanes bleiben von der Anderungs 8a/D unberiihrt.

Verfahrensvermerke

1.

10.

11.

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit inren Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Geltungsbereich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand
VOM oo Uibereinstimmen.

............................ yden...s [Stempel] Sé&chs.Landesamt fiir Geobasisdaten

Der Stadtrat der Stadt Taucha hat in seiner Sitzung am 06.07.2023 die Aufstellung der Anderung 8a/D des Bebaungsplanes Nr. 8a "Allgemeines Wohngebiet an der
Klebendorfer / Sommerfelder Strale " nach §13 a BauGB gem. §2 Abs. 1 BauGB beschlossen.
Der Beschluss wurde im Amtsblatt] Nr. 08-23 vom 24.07.2023 bekannt gemacht

Mit Schreiben vom 10.07.2023 wurden die Behorden frithzeitig gem. § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert, ihre Stellungnahme zur Anderung 8a/D des Bebaungsplanes Nr. 8a
"Allgemeines Wohngebiet an der Klebendorfer / Sommerfelder Straf3e " mit Begriindung im Verfahren nach §13 a BauGB bis zum 14.08.2023 vorzulegen. Die
eingereichten Stellungnahmen wurden im Entwurf zur Anderung 8a/D des Bebaungsplanes Nr. 8a "Allgemeines Wohngebiet an der Klebendorfer / Sommerfelder
StraBe " nach §13 a BauGB beriicksichtigt.

Der Stadtrat der Stadt Taucha hat in seiner Sitzung am ...........c....... den Entwurf zur Anderung 8a/D des Bebauungsplanes Nr. 8a "Allgemeines Wohngebiet an der
Klebendorfer / Sommerfelder StraRe" nach §13 a BauGB bestatigt und zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden geméaR § 3 Abs. 2 BauGB und gemaR § 4
Abs. 2 BauGB bestimmt. Die Begriindung mit Anlagen wurde gebilligt. Der Beschluss wurde im Amtsblatf™! Nr. ......... VOM oo bekannt gemacht.

Die Behorden sowie die benachbarten Gemeinden wurden geméR § 2 Abs. 2 u. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................ aufgefordert, ihre Stellungnahme zum
Planentwurf mit Begriindung innerhalb eines Monats abzugeben. Sie wurden mit Schreiben vom ............c.ccc.c.. geman § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB von der éffentlichen
Auslegung vom .........cccceeuereeenee biS i unterrichtet.

Die 6ffentliche Auslegung wurde am ................... im Amtsblatt X' Nr. ................ ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf zur Anderung 8a/D des Bebauungsplanes Nr. 8a "Allgemeines Wohngebiet an der Klebendorfer / Sommerfelder StraRe" nach §13 a BauGB , Stand ........
............... lag einschlieRlich der Begriindung mit Anlagen vom .................. bis .................... in der Stadtverwaltung Taucha, Bauamt, Schlossstrale 13, 04425 Taucha
offentlich aus.

Die Unterlagen waren in diesem Zeitraum ebenfalls auf der Web-Seite der Stadt Taucha unter https:// www............cccccoeerueeee de hinterlegt.

Der Stadtrat der Stadt Taucha hatam ................ in 6ffentlicher Sitzung die von der Offentlichkeit und den Behérden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange
abgegebenen Stellungnahmen geméaR § 1 Abs. 7 BauGB behandelt, gepriift und dartiber abgewogen.

Der Abwégungsbeschluss Nr... ...wurde gefasstund am .... ... im Amtsblatt™ Nr....
Beteiligten mit Schreiben vom mitgeteilt.

ortstiblich bekannt gemacht. Das Ergebnis wurde den

Die Anderung 8a/D des Bebauungsplanes Nr. 8a "Allgemeines Wohngebiet an der Klebendorfer / Sommerfelder Strae” nach §13 a BauGB , bestehend aus

Planzeichnung (Teil A) und Textteil (Teil B), Stand ..........cccceee wurde vom Stadtrat der Stadt Taucha in offentlicher Sitzung am ................ mit der Beschluss-Nr.
............... geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit Anlagen wurde gebilligt.
Der Satzungsbeschluss Nr..................... wurde am im Amtsblatt Nr.............. ortstiblich bekannt gemacht.

Verfahrensvermerke 2 bis 8:

Taucha, den [Siegel] Burgermeister

Die Satzung zur Anderung 8a/D des Bebauungsplanes Nr. 8a "Aligemeines Wohngebiet an der Klebendorfer / Sommerfelder StraRe" nach §13 a BauGB , bestehend

aus Planzeichnung (Teil A), Textteil (Teil B) und Begriindung, Stand ................. wurde der Kommunalamt des Landkreises Nordsachsen gemaf § 119 SachsGmO mit
Schreiben vom ............... angezeigt.
Taucha, den [Siegel] Burgermeister

Die Satzung zur Anderung 8a/D des Bebauungsplanes Nr. 8a "Aligemeines Wohngebiet an der Klebendorfer / Sommerfelder StraRe" nach §13 a BauGB mit Planstand
................................. wird hiermit ausgefertigt.

Taucha, den [Siegel] Burgermeister

Die Anderung 8a/D des Bebauungsplanes Nr. 8a "Allgemeines Wohngebiet an der Klebendorfer / Sommerfelder StraRe" nach §13 a BauGB sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .........c...ccccceee im
Amtsblatt ™ ortsiiblich bekannt gemacht worden. Bei der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- u. Formvorschriften und Mangel
der Abwégung sowie auf die Rechtsfolge (§ 214 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 und Abs. 2 BauGB und § 215 Abs. 1 Satz 1 bis 3 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB) und Uber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.
Des Weiteren erfolgte ein Hinweis auf Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGmO) hinsichtlich der Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften.

Taucha, den [Siegel] Burgermeister

Amtsblatt®: Tauchaer Stadtanzeiger

Rechtsgrundlagen:

Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 | Nr. 394

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 21.November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 | Nr. 176

- Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 09. Méarz 2018 (SachsGVBI. S. 62), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Mai 2024 (SachsGVBI. S. 500)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Séachsische Bauordnung (SachsBO) vom 11. Mai 2016 (S&achsGVBI. S. 186) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
01. Méarz 2024 (SachsGVBI. S. 169)
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Quelle: https://geoportal.sachsen.de

'// Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8a
.

ENTWURF

ANDERUNG 8A/D DES BEBAUUNGSPLANES NR. 8A

"ALLGEMEINES WOHNGEBIET AN DER
KLEBENDORFER-/ SOMMERFELDER STRARE"

BAUHERR: 3. BEMA GRUNDSTUCKSVERWALTUNGD GMBH

NEW YORK-RING
22294 HAMBURG

PLANUNG: INGENIEURBURO STEFFEN MEY

SERTURNERSTRARE 2A, 98693 |ILMENAU

TEL: 03677 / L62 776, FAX 03677 / L62 777
E-MAIL: INFO@IB-MEY.DE

MARSTAB: 1:500
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