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1 EINFUHRUNG

1.1 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8a ,Allgemeines Wohngebiet an der
Klebendorfer / Sommerfelder Stral3e” liegt im stdlichen Teil der Stadt Taucha
zwischen der Klebendorfer Stral3e im Nordwesten, dem Gartnerweg/Ernst-Barlach-
Stral3e im Sudosten, der Max-Klinger-Stral3e im Studwesten und der Sommerfelder
Stral3e im Nordosten.

An seiner nordodstlichen Grenze befindet sich der Anderungsbereich 8a/D mit den
gegenwartigen Mischgebieten Ml 2 und 3.

Er wird nérdlich von dem Einkaufs- und Dienstleistungszentrum an der Klebendorder
Stral3e, Ostlich von der Sommerfelder Strafl3e und westlich von der Max-Liebermann-
Stral3e begrenzt. Im Suden schliel3t sich eine dffentliche Grinflache an. Derzeit sind
die Flurstiicke Nr. 593/289 und 593/290 als Mischgebiete festgesetzt. Ihre Flachen
summieren sich auf ca. 0,70 ha.

1.2 Anlass und Erfordernis fir die Anderung des Bebauungsplanes

Die Bausubstanz der Filiale der Netto Marken-Discount Stiftung & Co.KG in der Max-
Liebermann-Stral3e 1, 04425 Taucha, Gemarkung Taucha, Flurstiick-Nr. 593/289 und
593/ 4 (Teilflache) ist physisch verschlissen. Grundriss und Kubatur des Gebaudes
lassen weder die Umsetzung aktuellen Baurechts (Gebaudeenergiegesetz GEG) noch
eines zukunftsorientierten und nachhaltigen Vertriebskonzeptes zu. Diese Sachverhalte
nahm der Eigentimer des Objektes zum Anlass, einen Neubau am gleichen Standort zu
planen. Es ist ein Gebaude fur eine Netto-Filiale mit 1.100 m2 und ein Backshop/Café mit
100 m2 Verkaufsflachen und ca. 1.650 m2 BGF vorgesehen.

Der Stadtrat hat das Einzelhandels- und das Nahversorgungskonzept der Stadt Taucha
am 09.05.2019 als stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen. Somit war
zunachst zu prufen, ob das Planungsvorhaben diesem stadtebaulichen Entwicklungs-
konzept entspricht.

Im Nahversorgungskonzept ist die zu beplanende Flache mit dem sich nérdlich
anschlieBenden REWE-Markt als zentraler Versorgungsbereich — Nahversorgungs-
zentrum ,Sommerfelder Stral3e” ausgewiesen. Darlber hinaus wurden Leitlinien zur
Behandlung von Ansiedlungs- und Erweiterungsplanungen des nahversorgungsrele-
vanten Einzelhandels formuliert:

1. Fuhrt der Betrieb ein nahversorgungsrelevantes Kernsortiment?

Die Ansiedlung und Erweiterung von Geschaften mit nahversorgungsrelevanten
Kernsortiment ist prinzipiell genehmigungsfahig.

Da das Sortiment der Netto Marken-Discount Stiftung &Co.KG nahversorgungsrelevant
ist, ist das Planungsvorhaben prinzipiell genehmigungsfahig!



2. Passt sich der zur Neuansiedlung oder Erweiterung geplante Betrieb im Hinblick
auf seinen Betriebstyp und die Verkaufsflachengréf3e in den zentralen Versorgungs-
bereich der Nahversorgungsstufe ein?

Die Ansiedlung oder Erweiterung von Lebensmittelmarkten mit Verkaufsflachen tber
1500 m? sollte im Regelfall gutachterlich gepruft werden. Gleiches gilt fir alle Drogerie-
fachmarkte unabhangig von der geplanten Verkaufsflachengrof3e.

Das Planungsvorhaben soll zu einem Ersatzneubau fir den Betrieb einer Filiale der
Netto Marken-Discount Stiftung & Co. KG an gleicher Stelle fihren, mit dem keine
Veranderung des Betriebstyps einhergeht, und passt sich deswegen auch kiinftig im
Hinblick des Betriebstyps in das Nahversorgungszentrum ,Sommerfelder Stral3e” ein.

Zur Prifung, ob sich der Ersatzneubau des Netto-Marktes auch mit der gréf3eren
Verkaufsflache (obwohl diese mit 1200 m2 deutlich unter dem im Nahversorgungs-
konzept benannten Schwellenwert zur Prifpflicht von 1500m?2 Verkaufsflache liegt) in das
Nahversorgungszentrum ,Sommerfelder StraRe” einpasst, wurde bei der Gesellschaft fur
Markt- und Absatzforschung (GMA) eine gutachterliche Auswirkungsanalyse in Auftrag
gegeben. Im Ergebnis konnten negative Auswirkungen auf Nahversorgungsstrukturen
ausgeschlossen werden, was gleichbedeutend damit ist, dass sich der Ersatzneubau des
Netto-Marktes auch hinsichtlich der Verkaufsflachengrél3e in das Nahversorgungs-
zentrum ,Sommerfelder Strafl3e” einpasst.

Die Planung entspricht also dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept, kollidiert aber bei
der Verkaufsflachen- und Bruttogrundflachengrél3e mit dem Bebauungsplanes Nr. 8a
»<Allgemeines Wohngebiet an der Klebendorfer- / Sommerfelder Stral3e” der Stadt
Taucha.

Hier ist die Flache, auf der der Ersatzneubau entstehen soll, als Mischgebieti. S. des § 6
der BauNVO festgesetzt. Grol3flachige Einzelhandelsbetriebe wie der geplante Ersatz-
neubau der Netto-Filiale (1200m2 Verkaufsflache, 1650 m2 BGF) sind gemaf
Baugesetzbuch jedoch nur in fir sie vorgesehenen Sondergebieten i. S. des 811(3)
BauNVO zulassig.

Der hier beschriebene Sachverhalt macht die Anderung des B-Planes im Mischgebiet 2
erforderlich!

Die Stadt Taucha unterstitzt im Interesse eines dauerhaften Fortbestandes des
siedlungsstrukturell integrierten Nahversorgungszentrums ,Sommerfelder Stra3e” die
Ambitionen der 3.BEMA und nimmt dies in Interessentbereinstimmung zum Anlass, ein
Anderungsverfahren fir den rechtsgiiltigen Bebauungsplan 8a ,Allgemeines Wohngebiet
an der Klebendorfer- / Sommerfelder Stral3e” (Index Q) anzustrengen.
(Aufstellungsbeschluss zur Anderung 8a/D des Bebauungsplanes 8a ,Allgemeines
Wohngebiet an der Klebendorfer- / Sommerfelder StraRe* Taucha: Sitzungsvorlage Nr.
2023/089 vom 26.06.2023)

Das Planungsvorhaben, das Mischgebiet MI 2 ,, des Bebauungsplanes Nr. 8a
~Allgemeines Wohngebiet an der Klebendorfer- / Sommerfelder Stral3e" (Index Q) zu
andern, fihrt im verbleibenden Mischgebiet Ml 3 zu einem Ungleichgewicht zwischen
Wohnen und Gewerbe. Mit der bisherigen Festsetzung der Mischgebiete 2 und 3
ging eine gleichwertige Nutzung zwischen Wohnen (Ml 3: Wohngebaude mit
Tierarztpraxis — zéhlt zu den freien Berufen nach § 13 BauNVO) und nicht stérendem



Gewerbe (Ml 2: kleinflachiger Einzelhandelsbetrieb) einher. Nach der angestrebten
Anderung des Mischgebietes MI 2 geht der Mischgebietscharakter fiir das Misch-
gebiet 3 verloren, weil lediglich die Wohnnutzung zurtickbleibt.

Anlasslich der Anderung des Mischgebietes MI 2 wird deswegen auch die Anderung
des Mischgebietes MI 3 in ein allgemeines Wohngebiet (hier WA20) erforderlich.

Der vorliegende Entwurf berticksichtigt diesen Sachverhalt und folgt damit einem
Hinweis des Bauordnungs- und Planungsamtes, SG Planungsrecht/ Koordinierung
des Landratsamtes Landkreis Nordsachsen, Dezernat Bau und Umwelt, der in der
Stellungnahme vom 01.08.2023 als Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs.1
BauGB gegeben wurde. Das Mischgebiet M3 des Bebauungsplanes Nr. 8a
LAllgemeines Wohngebiet an der Klebendorfer- / Sommerfelder Stral3e" (Index Q)
wurde dem Anderungsbereich hinzugefiigt und die Grenze des Geltungsbereiches
angepasst.

1.3 Verfahren

Die Anderung 8a / D des Bebauungsplanes Nr. 8a ,Allgemeines Wohngebiet an der
Klebendorfer / Sommerfelder Stral3e soll im beschleunigten Verfahren nach § 13 a
BauGB mit durchgefiihrt werden. Die Verfahrensart darf hier angewendet werden
weil:

mit dem Planungsverfahren eine signifikante Aufwertung und langfristige Sicherung
des Nahversorgungszentrums ,Sommerfelder Straf3e” im jetzigen Mischgebiet Ml 2
einhergeht und in der Folge das Mischgebiet MI 3 dem neuen tatsachlichen Gebiets-
charakter ,Allgemeines Wohngebiet WA* angepasst wird, was im stadtebaulichen
Sinne einer MalRnahme der Innenentwicklung gleichkommt

und

die von der Anderung betroffenen Bereiche des Bebauungsplanes Nr. 8a
»<Allgemeines Wohngebiet an der Klebendorfer- / Sommerfelder StralRe* der Stadt
Taucha, Mischgebiete 2 und 3, in der Summe ca. 7000 m2 grof3 sind und somit auch
nur Grundflachen i. S. des 819 Absatz 2 BauNVO festgesetzt werden kdnnen, die
kleiner als 20000 m? sind.

Mit dem Vorliegen dieser beiden Voraussetzungen, darf der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB geandert werden.

Obwohl mit dem Plananderungsverfahren vom rechtsgiltigen Flachennutzungsplan
der Stadt Taucha abgewichen wird, dort ist der Anderungsbereich einer gemischten
Bauflache zugeordnet, darf es nach §13a Abs. 2 Satz 2 vor Berichtigung des
Flachennutzungsplanes durchgefuhrt werden. Die Berichtigung ist im Anschluss zu
veranlassen.



Nach § 13 (3) Satz 1 BauGB sind im vereinfachten Verfahren nach §13a BauGB
keine Umweltprifung und kein Umweltbericht nach den 88 2 und 2a BauGB
notwendig.

Eine artenschutzrechtliche Einschétzung zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
nach § 44 Abs.1 BNatSchG wurde von Habit-Art, Okologie & Faunistik Halle, Herrn
Mundt nach gutachterlicher Untersuchung formuliert und liegt diesem Entwurf der
Begriindung als Anlage 3 bei.

Uber die Durchfiihrung der Planungen wird zwischen der 3. BEMA Grundstuicks-
verwaltungs GmbH, Hamburg (vertreten durch die CEV Handelsimmobilien GmbH,
Hamburg) und der Stadt Taucha ein Stadtebaulicher Vertrag geschlossen. Die
Kosten fur die Verfahren tragt die 3. BEMA Grundsticksverwaltungs GmbH.

2. AUSGANGSSITUATION
2.1 stadtraumliche Einbindung

Der Anderungsbereich 8a / D des Bebauungsplanes liegt im sidlichen Teil der Stadt
Taucha ca. 1,00 km vom Stadtzentrum entfernt.

Im unmittelbaren Umfeld befinden sich Versorgungs- und Dienstleistungseinrich-
tungen verschiedener Art:

- Apotheke

- Paketshop

- Physiotherapie

- Reisebiro

- Schulungszentrum

- Fitness-Studio

- Fris6rgeschatft

- Restaurant

- Handwerksbetrieb Heizung / Sanitar

Die Sommerfelder StralRe verlauft dstlich entlang des Anderungsbereiches.

Im Westen grenzt ein Wohngebiet an, in dem es auch eine Kindertagesstatte und
eine Schule gibt. Eine Rechtsanwaltin praktiziert als Freiberuflerin im stidwestlichen
Umfeld, im Stden schliel3t sich eine 6ffentliche Grinflache an.

2.2 Bebauung und Nutzung
Im Anderungsbereich, im gegenwartigen Mischgebiet M1 2, befindet sich ein

eingeschossiger Gewerbebau mit Satteldach, in dem die Netto Marken-Discount
Stiftung & Co. KG und das Backhaus Wetzlaff je eine Filiale betreiben.



Im derzeitigen Mischgebiet MI 3 , sidostlich des Gewerbebaus, befindet sich ein
zweigeschossiges Wohngeb&ude mit Nebengelass, in dem ein Tierarzt als
Freiberufler praktiziert.

2.3  VerkehrserschlieBung und Lage zu Gemeinbedarfseinrichtungen

Die Flurstiicke im Anderungsbereich sind aktuell tiber die ausreichend leistungsfahig
dimensionierte Max-Liebermann-Strale zu erreichen.

Sie stellt sich als Wohn- und Erschliel3ungsstralRe dar, welche die Wohnsiedlungs-
bereiche sudlich und westlich bzw. die 6stlich davon anséssigen Gewerbebetriebe
und das Nahversorgungszentrum ,Sommerfelder StralRe* erschlief3t. Die Sommer-
felder Stral3e verbindet den Standort mit dem Stadtzentrum. Das Areal ist auch zu
Ful3 und mit dem Fahrrad von den umliegenden Wohngebieten aus gut erreichbar.
Ein Anschluss an den OPNV ist ca. 250 m nérdlich in der Klebendorfer StraRe
vorhanden (Haltestelle ,Bogumils Garten®, Buslinien 173, 175, 176, 195, 197 und
215).

2.4  Stadttechnische Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgungsunternehmen genie3en Weg- und Leitungsrechte im
Bereich der ErschlieBungsstralien.

Im Anderungsbereich 8a / D sind alle Versorgungsmedien (Strom, Gas, Wasser)
vorhanden. Bei der ErschlieBung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
»Allgemeines Wohngebiet an der Klebendorfer- / Sommerfelder Stral3e” (Index Q)
wurden alle 80 — 100 m Hydranten installiert, die auch die gegenwaértigen
Mischgebiete MI 1 und 2 ausreichend mit Léschwasser versorgen.

Entlang der 6ffentlichen Stral3en ist Stral3enbeleuchtung vorhanden.

Die Abwasserentsorgung des Gebietes ist im Trennsystem organisiert. Die Schmutz-
und Niederschlagswasserentsorgung erfolgt Gber die Anschliisse an die 6ffentliche
Kanalisation.

Fur die Entsorgung des Niederschlagswassers des Flurstiickes Nr. 593/289 sind

in den Grunflachen Muldenrigolen angelegt. Sie Ubernehmen eine Rickhaltefunktion
und lassen nicht versickertes Regenwasser verzogert der offentlichen Kanalisation
zufliel3en.

2.5 Natur, Landschaft, Umwelt

Im Anderungsbereich 8a / D, Teilflache, gegenwartiges Mischgebiet Ml 2, ist die
Flachen bis zu ~ 90 % versiegelt.

Die Parkplatze sind mit Drainpflaster befestigt, die Fahrgassen und Zufahrten sind
asphaltiert. Umlaufend entlang der Grundstiicksgrenze sind Rasenflachen mit
Baumen, Strauchern und Hecken vorhanden. Parkplatze und Fahrgassen werden
von kleineren Gruninseln mit Rasen oder Bodendeckern unterbrochen.



Die Hochborde zwischen Parkplatzen und Griunflachen sind unterbrochen versetzt.
Niederschlagswasser kann in die Grunflachen abflie3en. Den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 8a ,Allgemeines Wohngebiet an der Klebendorfer- /
Sommerfelder Stral3e” der Stadt Taucha nach dienen verschiedene Bereiche der
Grinflachen als Regeruckhaltemulde in Kombination mit darunter liegender
Kiesrigole.

Im Anderungsbereich 8a / D, Teilflache Mischgebiet MI2 sind Wege und Zufahrten
gepflastert. Um die befestigten Flachen sind Grunflachen mit Rasen, Baum- und
Strauchpflanzungen vorhanden.

Der Anderungsbereich unterliegt keinerlei Schutzgebietsregelungen nach BNatSchG
1.V. mit dem S&chsNatSchG.

3. PLANUNGSBINDUNGEN / UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND
RECHTLICHE GRUNDLAGEN

3.1 Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013),
verbindlich seit 31.08.2013 in Verbindung mit dem
Regionalplan Leipzig — Westsachsen (RP L-WS),
verbindlich seit 16.12.2021

e Konzentrationsgebot
GemalR LEP Z 2.3.2.2 ist die Ansiedlung, Erweiterung oder wesentliche
Anderung von groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen zur Sicherung der
verbrauchernahen Versorgung mit Gutern des kurzfristigen Bedarfes auch in
Grundzentren zulassig.

Im Regionalplan Leipzig—Westsachsen (RP L-WS) ist die Stadt Taucha als
Grundzentrum festgelegt.

Der Netto-Markt an der Max-Liebermann-Straf3e ist in Verbindung mit dem sich
nordlich anschlieenden REWE-Markt im Einzelhandels- und Nahversorgungs-
konzept der Stadt Taucha als Nahversorgungszentrum ,Sommerfelder Stral3e”
definiert, weil er bereits jetzt eine bedeutende Versorgungsaufgabe flr die Sicherung
der verbrauchsnahen Versorgung mit Gutern des kurzfristigen Bedarfs erfllt.

Mit dem Planungsvorhaben wird die Mdglichkeit geschaffen, am gleichen Standort
eine i. S. des § 11 BauNVO grol3flachige Filiale zu betreiben.



Der Nachweis dafir, dass das dem LEP 2013, Ziel 2.3.2.2 und somit dem Konzen-
trationsgebot entspricht, wurde in der gutachterlichen Auswirkungsanalyse zum
Planvorhaben dahingehend gefuhrt, dass die grof3flachige Filiale rechnerisch
maximal 29% der relevanten Kaufkraft der Bevolkerung im Nahbereich bindet.
Unter stadtebaulichen Aspekten ist davon auszugehen, dass der vergrof3erte
Lebensmitteleinzelhandelsbetrieb deswegen keine negativen Auswirkungen auf
Wettbewerber im Einzugsbereich haben wird. Der voraussichtliche Gesamtumsatz
des geplanten Marktes Ubersteigt den stadtebaulichen Schwellenwert fir
anzunehmende negative Auswirkungen von 35% der relevanten Kaufkraft der
Bevolkerung im Nahbereich nicht (s. Auswirkungsanalyse der GMA).

Das Planungsvorhaben liegt in einem ausgewiesenen Grundzentrum und dient
nachweislich der Sicherung der verbrauchernahen Versorgung mit Gitern des
kurzfristigen Bedarfs und erfillt somit das Konzentrations-gebot i.S. des Zieles
2.3.2.2 des LEP 2013

e Integrationsgebot
Fur die konkrete Zulassigkeit gro3flachiger Einzelhandelsvorhaben ist die
Vereinbarkeit mit dem Integrationsgebot gemaR LEP Z 2.3.2.3 und RP L-WS Z
2.3.2.2 zu prifen.
Die CIMA Beratung + Management GmbH hat im Mérz 2019 fir die Stadt Taucha ein
Nahversorgungskonzept erstellt. Der Stadtrat hat dieses Nahversorgungskonzept am
09.05.2019 als stadtebauliches Entwicklungskonzept beschlossen. Bei der
Aufstellung des Nahversorgungskonzeptes hat die CIMA Beratung + Management
GmbH fur den Planstandort Sommerfelder Stral3e die Kriterien:

- Einzugsgebiet

- Branchenmix

- Kundenmagnet

- Multifunktionalitat im Einzelhandelsbereich

- Multifunktionalitat im Dienstleistungsbereich (Auswahl)
- Verkehr

- Raumliche Ausdehnung des Zentrums

mit dem Ergebnis gepruft, dass es sich hier um einen zentralen Versorgungsbereich
Nahversorgung handelt. Mit Beschluss des Nahversorgungskonzeptes als stadte-
bauliches Entwicklungskonzept hat die Stadt Taucha, nach dem Regionalplan
Leipzig-Westsachsen ein zentraler Ort, das Nahversorgungszentrum ,Sommerfelder
Stral3e” als zentralen Versorgungsbereich ausgewiesen. Damit ist die stadtebaulich
integrierte Lage nachgewiesen.

Der Planstandort liegt im Nahversorgungszentrum Sommerfelder Strafl3e und
ist damit mit dem Integrationsgebot des LEP 2013, Ziel 2.3.2.3 vereinbar.

e Kongruenzgebot, Beeintrachtigungsverbot
Das Kongruenzgebot gemald LEP Z 2.3.2.4 beschréankt die Auswirkungen eines
grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes auf seinen Verflechtungsbereich.
Das Beeintrachtigungsverbot gemafl LEP Z 2.3.2.5 schitzt das zentraldrtlichen
System.



Taucha liegt im Mittelbereich des Oberzentrums Leipzig und das Plangebiet im
sudlichen Kernstadtgebiet im baulichen Siedlungszusammenhang.

Fur das Planungsvorhaben wurde von der Gesellschaft fir Markt- und Absatz-
forschung eine gutachterliche Untersuchung (Anlage 2) dartiber angestellt, ob aus
der Umsetzung der Planung schadliche stadtebauliche Auswirkungen auf die
Nahversorgungsstruktur und die zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Taucha
oder fir ihren Verflechtungen im Mittelbereich des Oberzentrums Leipzig entstehen.
Neben den Kaukraftbewegungen (Umsatzumverteilungsquoten) nach Realisierung
der Planung wurden auch die Umwelteinwirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
und den Naturhaushalt sowie die Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung
und den Verkehr geprift.

Die Umsatzumverteilungsquoten liegen unter dem stadteplanerischen Relevanz-
bereich.

Das Planungsvorhaben im zentralen Versorgungsbereich ,Nahversorgungszentrum
Sommerfelder Straf3e” verandert die Umwelteinwirkungen, das Orts- und Land-
schaftsbild und die Belastung des Naturhaushaltes im Vergleich zur gegenwartigen
Situation am Standort nicht.

Heizungs- und Klimatechnik, die regenerative Energien nutzen, Energiegewinnung
uber Photovoltaiktechnik, die hochsteffiziente elektrotechnische Ausstattung, eine
energetisch sinnvolle Baukonstruktion und das Vermeiden eines héheren Flachen-
versiegelungsgrades entlasten die infrastrukturelle Ausstattung des Standortes.

Bei annahernd unverandertem Einzugsgebiet wird der Kundenverkehr nicht propor-
tional zur gréReren Verkaufsflache zunehmen. Somit sind auch keine negativen
Auswirkungen auf den Verkehr zu erwarten.

Resumierend konnte erklart werden, dass vom Planvorhaben keine schadlichen
Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung, Ordnung und Funktionsfahigkeit
integrierter Versorgungslagen in Taucha ausgehen. Auch auf zentrale Versorgungs-
bereiche wird es keine schéadlichen Auswirkungen geben.

Das zentraldrtliche System wird nicht beeintrachtigt. Die Planung wird dem
Landesentwicklungsplan 2013, Ziel 2.3.2.5 gerecht.

In der Konsequenz werden in der gutachterlichen Bewertung Auswirkungen
aul3erhalb von Taucha ausgeschlossen.

Das Kongruenzgebot gemald Landesentwicklungsplan, Ziel 2.3.2.4 wird in der
Planung ausreichend bericksichtigt.

e Agglomerationsvorbehalt
Agglomerationsvorbehalt gemall LEP Z 2.3.2.7 und RP L-WS Z 2.3.2.3

Das Ziel tragt dem Umstand Rechnung, dass von einer Agglomeration von Einzel-
handelseinrichtungen, auch wenn die einzelnen Einzelhandelseinrichtungen fir sich
selbst die Grenze zur Grol3flachigkeit nicht Gberschreiten, dieselben raumordner-
ischen Auswirkungen ausgehen kdnnen, wie von einzelnen grol3flachigen Einzel-
handelseinrichtungen.

Das Planvorhaben wird von diesem Sachverhalt nicht tangiert, weil mit ihm eine
bauplanungsrechtliche Genehmigungsbasis flr ein konkretes Bauvorhaben an einem
bereits stadtebaulichen integrierten Standort geschaffen wird, der schon von der
GrundflachengroRe her die Ansiedlung weiterer Einzelhandelseinrichtungen nicht
zuldsst. Zuséatzlich schlieRen Festsetzungen im Planvorhaben Agglomerationen aus.



Somit ist der Agglomerationsvorbehalt des Landesentwicklungsplanes 2013,
Ziel 2.3.2.7 und des Regionalplanes Leipzig-Westsachsen, Ziel 2.3.2.3 in der
Planung ausreichend bericksichtigt.

e Starkung der Innenstadte
Regionalplan Leipzig — Westsachsen (RP L-WS), verbindlich seit 16.12.2021
Innenstadte und Stadtteilzentren sind als Standorte des Einzelhandels zu
entwickeln und zu starken. RP L-WS Z 2.3.2.1

Im Regionalplan Leipzig-Westsachsen ist die Stadt Taucha als Grundzentrum
festgelegt. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des zentral6rtlichen Versorgungs-
und Siedlungskernes des Grundzentrums Taucha.

Die Stadt Taucha hat zur Steuerung ihrer Einzelhandelsentwicklung 2019 ein
Nahversorgungskonzept erarbeitet, das durch den Stadtrat als stadtebauliches
Entwicklungskonzept beschlossen wurde. Der Standort ,Sommerfelder Stral3e"
wurde im Nahversorgungskonzept als zentraler Versorgungsbereich Nahver-
sorgungszentrum ausgewiesen.

Im Zentrenpass ist der bereits ansassige Lebensmitteldiscounter als Magnetbetrieb
bewertet. Im Weiteren gibt das Nahversorgungskonzept Taucha 2019 u. a. folgende
konkrete Empfehlungen zur Entwicklung des Nahversorgungszentrums ,Sommer-
felder Stral3e*:

Erweiterung und Modernisierung des Kundenmagnetbetriebes Lebensmittel-
discounter

Diese Empfehlung wird mit der Planung konsequent umgesetzt, die Wettbewerbs-
fahigkeit des Magnetbetriebes langfristig gesichert und somit das Nahversorgungs-
zentrum fur den Stadtteil nachhaltig gestarkt.

Mit Umsetzung der Planung wird das Ziel 2.3.2.1 des Regionalplanes Leipzig-
Westsachsen, die Innenstadte und Stadtteilzentren als Standorte des
Einzelhandels zu entwickeln und zu starken, erreicht.

3.2 Flachennutzungsplan

Fur die Stadt Taucha liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan vor.

Dort ist der Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8a ,Allgemeines Wohn-
gebiet an der Klebendorfer / Sommerfelder Stral3e” einer gemischten Bauflache
zugeordnet. Fiir die Anderung des Bebauungsplanes wird der Flachennutzungsplan
nach 813a (2) Satz 2 BauGB berichtigt.

3.3 Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 | Nr. 394

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
03. Juli 2023 I Nr. 176



Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 3 G v. 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Raumordnungsgesetz (ROG)
vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Geradusche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 1 S. 123),

zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 03. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr.225)

Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Juli 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 225)

Gesetz zum Schutz vor schéadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S.
306)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), zuletzt
geandert durch Art. 13 des Gesetzes vom 08. Mai 2024 (BGBI 2024 | Nr. 151)

Stral’enverkehrsgesetz (StVG)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Méarz 2003 (BGBI. | S. 310, 919),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. August 2024 (BGBI.2024 | Nr.
266)

Sachsische Bauordnung (SachsBO)
vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI. S. 186) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 01. Marz 2024 (SachsGVBI. S. 169)

Sachsische Gemeindeordnung

(SachsGEMO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 09. Marz 2018
(SachsGVBI. S. 62), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Mai 2024
(SachsGVBI. S. 500)

Sachsisches Naturschutzgesetz (SdchsNatSchG) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI.
S. 451), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22. Juli 2024 (SachsGVBI. S. 672)

Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz
(SachsKrwBodSchG)vom 22. Februar 2019 (SachsGVBI. S. 187)



Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Freistaat Sachsen
(SachsUVPG) vom 25. Juni 2019 (SachsGVBI. S. 525), zuletzt geandert durch Artikel
2 des Gesetzes vom 20. August 2019 (SachsGVBI. S. 762)

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 19. Juni 2024 (SachsGVBI. S.
636)

Satzung zum Schutz und zur Pflege des Baum- und Gehdlzbestandes der Stadt
Taucha (Baumschutzsatzung)
Satzungsbeschluss der Stadt Taucha vom 16.12.2021

4. PLANUNGSKONZEPT

4.1 Ziele und Zwecke der Planung

1. Die Anderung des Bebauungsplanes dient der Schaffung von Planungsrecht
fur den Ersatz des 2001 genehmigten Lebensmittelmarktes mit Backshop
durch die Errichtung eines Gebéaudes fur den Filialbetriebe des
Lebensmitteleinzelhandels und des Béackereihandwerks zur weiteren
Sicherung der Grundversorgung mit Waren des taglichen Bedarfs im
Einzugsgebiet des Nahversorgungszentrums ,Sommerfelder Strafl3e”.

Die Verkaufsflache des geplanten Objektes vergroRRert sich im Vergleich zum
Bestand um ca. 400 m? auf 1.200 m? und Uberschreitet damit den Schwellen-
wert zur GroRRflachigkeit nach § 11 Abs. 3 BauNVO. Dafir sind nach 8§11
BauNVO Sondergebiete Voraussetzung, deshalb soll der Bebauungsplan

Nr. 8a geandert und im Anderungsbereich im Zuge der planungsrechtlichen
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung ein Sondergebiet Einzelhandel,
Zweckbestimmung Lebensmittel bestimmt werden.

Das langfristige Ziel besteht in der nachhaltigen Sicherung des Nahver-
sorgungzentrums ,Sommerfelder Strafl3e”. Der bereits angekindigte Mietver-
tragsabschluss fur den Neubau mit der Netto Marken-Discount Stiftung &
Co.KG uber eine Laufzeit von 15 Jahren leistet dazu einen entscheidenden
Beitrag.



2. Ziel fur die Anderung des Mischgebietes 3 ist die Kategorisierung als
allgemeines Wohngebiet 20 zur Vermeidung stadteplanerischer Spannung
infolge eines Ungleichgewichtes zwischen der geplanten grof3flachigen
Gewerbenutzung und Wohnen auf der sidlichen Nachbarflache, Flurstiick Nr.
593/ 290.

Das Wohngrundstick, auf dem ein Tierarzt freiberuflich praktiziert, erhalt
dadurch einen angemessenen Schutzstatus.

Final bleibt festzustellen, dass die angestrebten Anderungen des Bebauungsplanes
8a ,Allgemeines Wohngebiet an der Klebendorfer- / Sommerfelder Straf3e” Index Q
dem Stadtentwicklungskonzept von Taucha entsprechen.

4.2 Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan 88 Abs. 2 BauGB

Die Flache des Plangebietes ist im Flachennutzungsplan der Stadt Taucha als
gemischte Bauflache dargestellt. Dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs.2 BauGB kann
demzufolge nicht entsprochen werden.

Da es sich jedoch bei dem Plangebiet um eine Flache der Innenentwicklung handelt,
die bei Umsetzung der Planung als Nahversorgungsstandort wieder nutzbar wird und
als Wohngrundstiick mit Tierarztpraxis weiterhin nutzbar bleibt, darf bei Anwendung
des 813a BauGB der Flachennutzungsplan der Stadt Taucha auf dem Wege der
Berichtigung angepasst und die Flache als Sonderbauflache und Wohnbauflache
ausgewiesen werden. Ein férmliches Verfahren ist daftr nicht notwendig.

4.2.1 Darstellung des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes Taucha

AL _ G e
- Gemischte Bauflache

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Taucha, Stand 19.12.2019
(Anderungsbereich: Gemischte Bauflache)

4.2.2 Darstellung der Berichtigung des Flachennutzungsplanes nach Mal3gabe
der Anderung 8a/D



Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Taucha, Stand 19.12.2019
(Anderungsbereich zur Berichtigung: Sonderbauflache, Wohnbauflache)

5. Planinhalt
5.1 Nutzung der Baugrundstiucke

5.1.1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
5.1.1.1.Sondergebiet:
Sondergebiet gro3flachiger Einzelhandel,
Zweckbestimmung Lebensmittelmarkt mit Backfiliale

Die Sondergebietsfestsetzung ermdglicht den Ersatzneubau des Lebensmittel-
marktes im Anderungsbereich 8a/D, weil sonstige groRflachigen Handelsbetriebe, die
im Hinblick auf den Verkauf an letzte Verbraucher den in § 11 Abs. 2 BauNVO
bezeichneten Einzelhandelsbetrieben (Einkaufszentren, Ladengebiete, etc.)
vergleichbar sind, nach 8 11 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in Sondergebieten zulassig sind.
Mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittel” als Hauptsortiment wird erreicht, dass
ungewollte Umstellungen auf andere Handelssortimente, die nicht der Versorgung
mit Gutern des qualifizierten Grundbedarfs dienen, kinftig nicht méglich sind.

Nach Umsetzung der Planung stehen 1100 m2 Verkaufsflache fir weiterhin ein etwa
5000 Artikel umfassendes Nahversorgungssortiment an Waren des taglichen
Bedarfs, die in niedrigen, gut zuganglichen Regalen optimal prasentiert werden
sollen, zur Verfigung. Zusatzlich ist die Filiale eines Untermieterbackers mit Café auf
ca. 100 m2 Verkaufsflache geplant. Die Verkaufsflachen des Objektes summieren
sich somit auf 1200 mz2.

Aus den geplanten Verkaufs- und Nebenraumen resultiert eine Bruttogrundflache
(BGF) des Gebaudes von ca. 1.650 m2.



5.1.1.2. Allgemeines Wohngebiet (WA 20):

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes 8a/D auf der Mischgebietsflache Ml 3
befindet sich ein Wohnhaus mit Nebengelass, in dem ein Tierarzt freiberuflich
praktiziert. Mit dem Anderungsverfahren soll die benachbarte Mischgebietsflache
MI 2 einen Sondergebietsstatus erhalten. Damit wird das Nutzungsgleichgewicht
zwischen Gewerbe und Wohnen im Mischgebiet aufgehoben. Die Verbleibende
Wohnnutzung im Mischgebiet M3 rechtfertigt auch i. V. m. einem praktizierenden
Freiberufler die Mischgebietsausweisung nicht mehr.

Zur Vermeidung stadtebaulicher Spannung wird das im Bebauungsplan Nr. 8a
festgesetzte Mischgebiet entsprechend der tatsachlichen Nutzung als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

5.1.2. Mal3 der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung kann im Bebauungsplan durch
1) die Grundflachenzahl
2) die Geschossflachenzahl
3) die Zahl der Vollgeschosse
4) die Hohe der baulichen Anlage
bestimmt werden. (8 16 (2) BauNVO)

5.1.2.1. Sondergebiet:

Zu 1.) Grundflachenzahl:

Fur die verkehrliche ErschlielBung des Planvorhaben wird eine Anbindung an die
Sommerfelder Stral3e geplant, die sich in westlicher Richtung entlang der Grenze
zum Nachbarflurstiick Nr. 593/4 als gemeinsame ErschlieBungsanlage fortsetzt.
PKW Stellflachen, Fahrgassen und Zufahrten nehmen deswegen ca. 50% der
Baugrundsttcksflache bis an die nordliche Grenze in Anspruch.

Der Ersatzneubau des Lebensmittelmarktes soll entlang der sudlichen Grundsticks-
grenze angeordnet werden und fuhrt so auf ca. 40% der Baugrundstticksflache zu
einer hochbaulichen Nutzung.

Der § 17, Satz 1, BauNVO orientiert fiir sonstige Sondergebiete auf eine
Grundflachenzahl von (GRZ) = 0,8

Das Planvorhaben wirde diesen Wert um 0,1 tGiberschreiten. Dem Prinzip des
sparsamen Flachenverbrauch wurde hier jedoch trotzdem Rechnung getragen.
Die verkehrliche Erschliel3ungsanlage wird gemeinschaftlich mit dem Nachbarn,
Flurstiick Nr. 593/4 genutzt. Dartiber hinaus tragt die Aul3enanlagenplanung der
sehr guten, stadtebaulich integrierten Lage dahingehend Rechnung, dass bei
mindestens 60 erforderlichen Stellplatzen nach Richtzahlentabelle fir den
Stellplatzbedarf auf siebzehn Stellplatze verzichtet wird. Die Uberschreitung des
Orientierungswertes fur die Grundflachenzahl (GRZ: 0,8) um 0,1 hat jedoch bei
Wirdigung der Ausgangssituation vor Anderung des Bebauungsplanes lediglich
geringfugige Auswirkungen auf die natirlichen Funktionen des Bodens.



Fur das Sondergebiet im Anderungsbereich wird deswegen nach §19 (4) Satz 3
eine Grundflachenzahl von 0,9 bestimmit.

Zu 2.) Geschossflachenzahl:

Es wird nach §16(2) Pkt.2 BauNVO eine Geschossflachenzahl von 0,4 festgesetzt,
die beschreibt, dass lediglich 40% der Baugrundstiicksflache hochbaulich genutzt
werden durfen.

Der darlber hinaus bebaubare Grundsticksteil steht nur fur PKW Stellflachen,
Fahrgassen und Zufahrten zur Verfliigung.

Zu 3.) Zahl der Vollgeschosse:

Als Ersatzneubau des Lebensmittelmarktes soll ein eingeschossiges Gebaude
errichtet werden. Die Anzahl der Vollgeschosse wird deswegen nach 816(2) Pkt.3
auf | (eins) bestimmt.

Im Sondergebiet des Anderungsbereiches des Bebauungsplan ist somit nur ein
eingeschossiges Gebéaude zulassig.

Zu 4.) Hohe der baulichen Anlage:

Als maximale Gebaudehothe wird der First des Pultdach des Gebaudes mit 7,50 m
bestimmt.

Der Hohenbezugspunkt fur die bauliche Anlage ist die Gelandeoberkante des
geplanten Parkplatzes unmittelbar vor dem Zugang zum Plangebaude. Er entspricht
aulRerdem der Oberkante Fertigful3boden des geplanten Gebaudes.

Festsetzung H6henbezugspunkt: GOK = +128,80 m . NHN = OKF des Gebaudes
5.1.2.2. Allgemeines Wohngebiet (WA 20):

Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA 20) werden die Festsetzungen gemali
Bebauungsplan Nr. 8a gleichlautend Glbernommen:

Nach 8§ 17 Abs. 1 BauNVO wird hier eine GRZ von 0,4 (Allgemeines Wohn-
gebiet) festgesetzt.
- Grundflachenzahl (GRZ) = 0,4

Nach § 17 Abs. 1 BauNVO wird hier eine GFZ von 1,2 und die Anzahl der
Vollgeschosse auf 3 festgesetzt.

- Geschossflachenzahl (GFz) = 1,2

- Anzahl der Vollgeschosse = llI

5.1.3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiucksflache (89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
5.1.3.1 Sondergebiet:

Die Baunutzungsverordnung unterscheidet im § 22 (1) zwischen offener und
geschlossener Bauweise.

Das Planvorhaben Uberschreitet mit einer max. 58,30 m langen baulichen
Anlage die zulassige Gebaudelange von 50,0 m der offenen Bauweise und
besitzt abweichend von der geschlossenen Bauweise seitlichen Grenzab-
stand.



Fur das Sondergebiet des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes wird
deswegen nach § 22 Abs. 4 BauNVO eine vom Abs.1 abweichende Bauweise
festgesetzt.

Die notwendige Gebaudelange von 58,30 m resultiert aus technologischen
und funktionalen Anforderungen des Betreibers sowie aus konstruktiven und
sicherheitstechnischen Planungsaspekten. Die Kontur der mit Planzeichen 3.5
festgesetzten Baugrenze beriicksichtigt entlang der sudlichen Baugrund-
stiicksgrenze bereits die Gebaudelange.

abweichende Bauweise: a

5.1.3.2 Allgemeines Wohngebiet (WA 20):

Fur das Allgemeine Wohngebiet (WA 20) werden die Festsetzungen flur
allgemeine Wohngebiete gemald Bebauungsplan Nr. 8a gleichlautend
tubernommen:

Fir das Allgemeine Wohngebiet (WA 20) wird nach § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzte offene Bauweise beibehalten:

offene Bauweise: o]

Die von der Anderung 8a/D betroffenen Mischgebiete MI 2 und MI 3 besitzen
im Bebauungsplan Nr. 8a ,Allgemeines Wohngebiet an der Klebendorfer-/
Sommerfelder Stral3e” eine gemeinsame bebaubare Grundstiicksflachen, die
gemal Planzeichenverordnung gekennzeichnet ist. In der Folge ist an der
gemeinsamen Grundstiicksgrenze Grenzbebauung moglich.

Weder die aktuell vorhandene Bebauung der Flurstiicke 593/289 und 593/290
noch das Planvorhaben auf dem Flurstiick 593/289 nehmen die Mdglichkeit
der Grenzbebauung in Anspruch.

Vor diesem Hintergrund und unter Berucksichtigung der Bestandsbebauung
wird die Uberbaubare Grundstiicksflache fur das Wohngebiet WA 20 mit
Planzeichen 3.5 neu festgesetzt.

5.1.4 Flachen fur Nebenanlagen (8 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)
Sondergebiet:

Fur den Betrieb von groR3flachigen Handelseinrichtungen sind u. A.
Stellplatze fur PKW erforderlich. Die Richtzahlentabelle fur den Stellplatz-
bedarf liefert Orientierungswerte fiir die erforderliche Anzahl in Abhangigkeit
der Gesamtverkaufsflachengro3e des Objektes. Danach sind flr 1200 m2
Verkaufsflache mit 1 Stellplatz/20 m?2 Verkaufsflache insgesamt 60 Stellplatze
erforderlich.

Prinzipiell ist auch bei Bauleitplanungen auf einen sparsamen Flachenver-
brauch zu achten. Vor diesem Hintergrund und auf Grund der stadtebaulich



integrierten Lage des Plangebietes, es ist Uber die Haltestellen Klebendorfer
Stral3e (Entfernung 300 m), Bogumils Garten (Entfernung 240 m) mit den
Buslinien 173, 175, 176, 195, 197 und 215 sehr gut an den OPNV
angebunden, darf der Stellplatzbedarf nach der Verwaltungsvorschrift des
Sachsischen Staatsministerium des Innern zur SachsBO um bis zu 30%
verringert werden.

Der Stellplatzbedarf im Plangebiet ergibt sich somit aus:

Notwendiger Stellplatzanzahil: 60 St

Behindertenstellplatze 3%: ~ 2 St.
Abminderungsbasis: 58 St.
Herzustellende Stellplatze 70% 41 St.
+ Behindertenstellplétze 2 St.

Insg. herzustellende Stellplatze 43 St.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im Sondergebiet mit Baugrenze,
Planzeichen 3.5 festgesetzt.

Ca. 50% des Baugrundstickes stehen fur die Anordnung von Stellplatzen und
ihrer Zufahrten zur Verfigung. Da die Grundstiickszufahrt von Osten tber die
Sommerfelder Strafl3e geplant ist und sich auf der gemeinsamen
ErschlieRungsanlage entlang der Grenze zum Nachbargrundstiick Flursttick
Nr. 593/4 in westliche Richtung fortsetzt, wird der nérdliche Teil der Gberbau-
baren Grundstuicksflache des Sondergebietes fir Nebenanlagen i. S von
Stellplatzen in Anspruch genommen.

Innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflache sind nach (812 Abs.6
BauNVO) mindestens 43 Stellplatze (einschlief3lich der Behindertenstellplatze)
herzustellen.

5.1.5 Verkehrsflachen (8 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Die kunftige Anbindung des Plangebietes an den 6ffentlichen Raum ist an der
Ostseite geplant. Fir die Flurstiicke Nr. 593/289 und 593/4 soll eine Zu- bzw.
Abfahrt zur Sommerfelder Stral3e geschaffen werden. Um das zu ermdglichen,
wird auf einer Teilflache des Flurstuckes Nr. 593/388 der Stadt Taucha im
Zuge der Plananderung 8a/D eine 6ffentliche Verkehrsflache mit Zufahrts-
bereich zu den Flurstiicken Nr. 593/289 und 593/4 festgesetzt (8 9, Abs.1
Nr.11 BauGB)

Der Anordnung und die Kontur der offentliche Verkehrsflache auf dem
Flurstiick Nr. 593/388 ist bereits die Entwurfsplanung Stral3en- und Tiefbau fur
die neu herzustellende Ein-/Ausfahrt zu Grunde gelegt.

5.1.6 Versorgungsflachen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren
Energien ( 89 Abs.1 Nr. 12)

Sondergebiet:
Die vorausgegangenen Festsetzungen zur Gebaudehthe sowie zu Dachform



und -neigung sind bereits unter dem Aspekt getroffen worden, dass mit der
Umsetzung der Planung das Dach des entstehenden Objektes mit einer
Photovoltaikanlage zur Stromgewinnung besttickt werden kann.
Verhandlungen dartiber werden von Vorhabentrager bereits gefihrt.

Mit der Mdglichkeit, Photovoltaikanlagen in die Fassade zu integrieren, soll
erreicht werden, dass kinftig die Menge des im Plangebiet aus erneuerbaren
Energiequellen hergestellten Stroms vergréfRert werden kann.

Dass die Uberbaubare Grundstiicksflache insgesamt ohne Einschrankung fur
die Stromerzeugung aus Photovoltaikanlagen zur Verfligung stehen soll,
schafft weiteres Potential fir die Stromerzeugung mit Photovoltaiktechno-
logien, die z. Z. noch in der Entwicklung sind, wie z. B. in StralRenbelage
integrierte, befahrbare Module.

Um all dies zu ermdglichen, wird die Uberbaubare Grundsticksflache
insgesamt als Versorgungsflache zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren
Energien festgesetzt.

Wohngebiet WA 20:

Fur das Wohngebiet werden keine konkreten Flachen zur Stromerzeugung
aus erneuerbaren Energien festgesetzt. Hier sollen bauordnungs-, sowie
landes- und kommunalrechtliche Regelungen der Gesetzgeber gelten.

Allgemein soll den Eigentimern der Grundstticke im Planbereich der Einsatz
erneuerbarer Energien ermdéglicht und dem Energie- und Klimaprogramm
Sachsen 2021 Rechnung getragen werden.

Die Nutzungsmaoglichkeiten des Solarstromes soll fur eine vertragliche und
entwicklungsfahige Lésung im umweltpolitischen Sinne nicht eingeschrankt
werden, das heil3t sowohl Eigenverbrauch als auch Fremdnutzung Gber z.B
IT-gestutzte Cloudmodelle sollen ermoéglicht werden.

5.1.7 Erhalt von Baumen (8 9 Abs.1 Nr. 25)

Parallel zum Anderungsverfahren 8a/D des Bebauungsplanes 8a wird bereits
an der Entwurfsplanung Stral3en- und Tiefbau gearbeitet. Aus diesem Vorgang
ist absehbar, dass ein Teil der im Anderungsbereich vorhandenen und
schutzenswerten Baume nicht erhalten werden kann. Uber den Ersatz oder
den Ausgleich verloren gegangener Baume soll auf Grundlage der Baum-
schutzsatzung der Stadt Taucha entschieden werden. Die Eigentimer der
Flurstiicke Nr. 593/289 und 593/4 werden die notwendigen Antrage bei der
Verwaltung der Stadt Taucha stellen.

Absehbar ist jedoch auch, dass Baume im Anderungsbereich erhalten werden
kénnen. Zu Ihrem Schutz werden sie, jeder einzeln, mit Planzeichen 13.2 —
Erhaltung von Bd&umen — gekennzeichnet und so als dauerhaft zu erhalten
bestimmt.

5.1.8 &ulRere Gestaltung der baulichen Anlage

Da im Bebauungsplan Nr. 8a "Allgemeines Wohngebiet an der Klebendorfer- /
Sommerfelder Straf3e" als zuldssige Dachformen fur allgemeine Wohngebiete
Satteldacher mit Neigungen von 20°- 45° und fur Mischgebiete nur
Flachdéacher festgesetzt sind, wurde fur das neu entstehende Sondergebiet



die Zulassigkeit der Pultdachform mit einer Neigung von 1,5 ° bestimmt. Sie ist
bereits dem konkreten Planvorhaben geschuldet und resultiert sowohl aus
gestalterischen Aspekten als auch aus pragmatischen Erwagungen fir die
Bestiickung der Dachflache mit Photovoltaikmodulen.

Der Gebaudebestand im kiinftigen Wohngebiet WA 20 besitzt B-Plan-
konforme Dachformen. Neue Festsetzungen sind hier nicht notwendig.

5.1.9 Werbeanlagen

Die Stadt Taucha besitzt nach aktueller Recherche des Planaufstellers keine
gultige Satzung Uber die Zuléassigkeit von Werbeanlagen im Stadtgebiet.

Fur das Sondergebiet im Anderungsbereich des Bebauungsplanes sollen die
MaflRnahmen jedoch auf die Werbung des Betreibers beschrankt werden.
Bereits der Entwurfsplanung wird das aktuelle Werbekonzept des Betreibers
des Planvorhabens zu Grunde gelegt.

Die angedachten Werbeeinrichtungen sind also konkret bekannt und werden
im Sinne der o. g. Beschrankung im Anderungsplan festgesetzt.

5.1.10 Immissionsschutz

Umwelteinwirkung Akustik - Larm

Um schadliche Umwelteinwirkungen friihzeitig ausschliel3en zu kdnnen,
wurde vom Buro Buhrer, BIWA — beratende Ingenieure fir Warmeschutz und
Akustik eine qualifizierte Schallimmissionsprognose (Anlage 4) fir das neu
festzusetzende Sondergebiet erstellt.

Fur die Flache des neuen allgemeinen Wohngebietes WA 20 wurde auf eine
solche Untersuchung verzichtet. Hier wird von freiberuflichen
Veterindrmedizinern die Tierarztpraxis Liebmann betrieben. Sie ist als
nichtstérendes Gewerbe in allgemeinen Wohngebieten zulassig.

Der Schallimmissionsprognose konnten bereits sehr konkrete Berechnungs-
ansatze zu Grunde gelegt werden, weil die Entwurfsplanung fuir das Planvor-
haben schon weit fortgeschritten ist.

Wahrend die schutzbedurftigen Gebaude auch nach ihrer Nutzung im nahen
Umfeld definiert wurden, konnten die Emissionsquellen im Plangebiet nach
der konkreten Anordnung des Gebaudes einschlie3lich seiner technischen
Anlagen, der exakten Lage der Stellplatze, Fahrgassen und Zu-/Abfahrten
positioniert werden. Darliber hinaus sind Angaben des Betreibers zu
Betriebszeiten und Anlieferzyklen bertcksichtigt. Weitere berechnungs-
relevante Angaben wie die Anzahl von Fahrzeugbewegungen entstammen
einschlagiger Fachliteratur.

Die Schallimmissionsprognose kommt zu dem Ergebnis, dass unter den
angegebenen Voraussetzungen die reduzierten Schallimmissionsrichtwerte



eingehalten werden.

Die Schallimmissionsprognose wird fur die weitere Planung als bindend
vorgegeben. Abweichungen von den Berechnungsvoraussetzungen sind nur
dann zulassig, wenn die Einhaltung der reduzierten Immissionsrichtwerte neu
nachgewiesen wird.

Die einzuhaltenden reduzierten Immissionsrichtwerte werden deswegen
im Anderungsverfahren als sonstige Festsetzung bindend bestimmit.

Wohngebiet 20

Fur das Wohngebiet 20 gilt 8§ 41a BNatSchG gleichermal3en. Zusétzliche
Festsetzungen sind in der Bauleitplanung fiir das Wohngebiet nicht
erforderlich.

5.2 Hinweise

Satzung zum Schutz und zur Pflege des Baum- und Gehdlzbestandes der Stadt
Taucha — Baumschutzsatzung, beschlossen am 16.12.2021

Die Baumschutzsatzung der Stadt Taucha ist auch fiir den Anderungsbereich der
angestrebten B-Plananderung 8a/D bindend.

Der Verlust geschitzter Baume und Gehdélze, die bei Umsetzung der Planung nicht
erhalten werden kénnen, ist nach der Baumschutzsatzung auszugleichen. Das
Entfernen geschitzter Baume und Gehdlze ist nach 8§ 8 der Baumschutzsatzung bei
der Stadt Taucha rechtzeitig und férmlich zu beantragen.

Im Verfahren werden Ersatzpflanzungen oder Ersatzzahlungen definiert.
Artenschutzrechtliche Belange sind in einem weiteren Verfahren zu behandeln.

Artenschutz nach 844 Abs. 1 BNatSchG

Nach § 13 (3) Satz 1 BauGB ist im vereinfachten Verfahren keine Umweltprifung
und kein Umweltbericht nach den 88 2 und 2a BauGB notwendig.

Eine artenschutzrechtliche Einschétzung zur Vermeidung von Verbotstatbestanden
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist jedoch vorzulegen.

Der Gutachter, habit.art — Okologie und Faunistik Guido Mundt , hat zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 Nr.1 bis 3 BNatSchG das
Gebaude auf das Bestehen potentieller und/oder tatsachlicher Fledermausquartiere
sowie Nist- und Ruhestéatten von Vogeln kontrolliert und eine naturschutzfachliche
Einschéatzung verfasst. Als Fazit wurden fur den Vorhabentrager Malinahmen zur
Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote formuliert.



Zur Sicherung des Artenschutzes vor Beginn der Bauarbeiten wird folgender Hinweis
in den Teil B des Bebauungsplanes aufgenommen:

Um den Artenschutzvorschriften gem. 88 44 ff. BNatSchG zu entsprechen, sind
unmittelbar vor dem Beginn von Abrissmaflinahmen die betreffenden Gebaude auf
das Vorkommen besonders und streng geschitzter Arten sowie deren Brut- und
Lebensstatten zu Gberprufen. Ggf. erforderliche Ausnahmen gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG oder Befreiungen gem. 8 67 BNatSchG sind bei der zustéandigen
Naturschutzbehorde zu beantragen.

Denkmalschutz

Nordwestlich des Anderungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 8a "Allgemeines
Wohngebiet an der Klebendorfer- / Sommerfelder Stral3e" befindet sich die
denkmalgeschutzte ,Zwicksche Siedlung“ aus den 1930-er Jahren. Ihrer
stadtebaulichen und baugeschichtlichen Bedeutung Rechnung tragend, wird die
Untere Denkmalschutzbehorde im Anderungsverfahren beteiligt.

Die bauausfiihrenden Firmen werden im Teil B des Bebauungsplanes auf die Melde-
und Sicherungspflicht von Bodenfunden gemal § 20 SachsDSchG hingewiesen.

Loschwasserversorgung

Bei der ErschlieBung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Allgemeines
Wohngebiet an der Klebendorfer- / Sommerfelder Stral3e" (Index Q) wurden alle 80 —
100 m Hydranten installiert, die gegenwartig die Mischgebiete MI 1 und 2 und kiinftig
das Sondergebiet und das Wohngebiet WA 20 im Anderungsbereich mit Losch-
wasser versorgen. Im dem sich an die Bauleitplanung anschlieRenden Bauge-
nehmigungsverfahren muss gepruft werden, ob der Loschwasserbedarf von min.
48ms3/h Uber einen Zeitraum von 2 Stunden Uber die vorhandenen Hydranten
gesichert ist. Dazu ist die Bestatigung der Wasserwerke Leipzig einzuholen und ein
aktuelles Protokoll beizubringen. Auf den konkreten Loschwasserbedarf wird im

Teil B des Bebauungsplanes hingewiesen.

Umwelteinwirkung Lichtimmissionen

Sondergebiet

Da nach § 41 a BNatSchG die AulRenbeleuchtung im Sondergebiet Tiere und
Pflanzen wild lebender Arten nicht durch Lichtimmission nachteilig beeintrachtigen
darf, sollen Leuchten eingesetzt werden, die durch eine geeignete Optik eine gute
Flachenbegrenzung ermdglichen. Fur die Positionierung und Ausrichtung der
einzelnen Leuchten wird eine Ausleuchtungsberechnung aufgestellt, die die Anzahl,
Standorte und Ausrichtung in Bezug auf die auszuleuchtenden Flache (Stellplatze,
Zufahrten, Zuwegungen) optimiert. Griin- und unbefestigte Flachen bleiben
unbeleuchtet. Es kommen LED Leuchtmittel mit warmweif3en Licht mit geringem
Blauanteil zum Einsatz.

Die hier beschriebene Beleuchtungsart und ihre Bemessung hinsichtlich Anzahl und



Position der Leuchten sind in der Baubeschreibung des Betreibers des Planvor-
habens hinterlegt und fiir Fachplanung der Elektroinstallation damit bindend.
Auf den 8§ 41 a BNatSchG wird in der Planzeichnung hingewiesen.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planung (8 2a BauGB)

Da die Umwidmung des Flurstiickes Nr. 593/290 vom bisherigen Misch- zum
kinftigen Wohngebiet WA 20 bei gleichbleibender Nutzung keinerlei Aus-
wirkungen auf die nachfolgend benannten Bereiche hat, wird auf eine
Bewertung von Auswirkungen verzichtet.

6.1 Auswirkungen auf ausgelbte Nutzungen

Der Lebensmittelmarkt im Anderungsbereich des Plangebietes ibernimmt
bereits heute eine wichtige Versorgungsfunktion fir Taucha. Die mit der
Planung einhergehende Erweiterung auf bis zu 1.200 m? Verkaufsflache dient
der langfristigen Wettbewerbsfahigkeit des Lebensmittelmarktes. Mit der
Umsetzung des Vorhabens wird der Nahversorger an aktuelle Kunden- und
betriebliche Anforderungen angepasst. Die Planung dient somit v. a. der
langfristigen Sicherung des fuir die Nahversorgung wichtigen Standortes und
hat somit ausschlieRlich positive Auswirkungen auf die bisher im Anderungs-
bereich des Plangebietes ausgetbten Nutzungen.

6.2 Verkehr

Die kunftige verkehrliche Anbindung des Plangebietes fir PKW- und
Lieferverkehr an den 6ffentlichen Raum ist an der Ostseite geplant. FUr die
Flurstiicke Nr. 593/289 und 593/4 soll eine Zu- bzw. Abfahrt zur Sommerfelder
Stral3e geschaffen werden.

Die gute ful3laufige Anbindung an die angrenzenden Wohngebiete, die gute
Zuganglichkeit fir Fahrrader und Anbindung an den OPNYV (iber die beiden
Haltestellen in der Klebendorfer Stral3e bleiben uneingeschrankt erhalten.
Der PKW- und Lieferverkehr wird von der Wohnbebauung weg auf die
Ostseite des Plangebietes an Sommerfelder Stral3e verlagert.

Negative Auswirkungen des Vorhabens auf den Verkehr sind angesichts

der oben beschriebenen Anderungen insgesamt auszuschlieRen. Auch der
Knotenpunkt mit der Klebendorfer Stral3e stellt sich als unproblematisch dar.
Eine wesentliche Zunahme gebietsfremden Verkehrs, die zu verkehrs-
bedingten Beeintrachtigungen im Standortumfeld fuhrt, ist nicht zu erwarten.

6.3 Ver-und Entsorgung
Sondergebiet:
Das beplante Areal muss weiterhin mit Strom und Wasser versorgt werden.
Unter Anderem ist wegen der Luft-Wasser Warmepumpenkaskade die

Leistung des Elektrohauanschlusses zu tberprifen und ggfs. anzupassen.

Die Versorgung mit Erdgas ist kiinftig nicht mehr erforderlich.



6.4

6.5

Fur die Schmutzwasserentsorgung kdnnen die vorhandenen Einrichtungen
nach Uberpriifung der Funktionstiichtigkeit weiter genutzt werden.
Entsprechende Nachweise dartber werden im dem sich an die Bauleitplanung
anschlieBenden Baugenehmigungsverfahren behdordlich abgefordert.

Die Regenwasserentsorgung wird so neu geordnet, dass sie den Grundsétzen
des Wasserhaushaltsgesetzes entspricht.

Das Regenwasser der befestigten Flachen wird zunéchst auf dem Flurstiick
Nr. 593/289 belassen.

Parallel zum sich der Bauleitplanung anschlieRenden Baugenehmigungs-
verfahren wird zusatzlich ein wasserrechtliches Verfahren angestrengt, dass
zur Genehmigung von Versickerungs- und Rickhalteeinrichtungen fihren
wird, die daflr Sorge tragen, dass der Regenwasserabfluss in die Kanalisation
auf ein Mindestmal’ reduziert wird.

Bei der Planung der Anlagen werden u. a. die Regelwerke DWA A 138, DWA A
102 und das DWA A 138 (Gelbdruck) zu Grunde gelegt.

Im Gutachten vom Baugrundbiiro Noack vom 01.08.2023 wurden die punktu-
ellen Untersuchungen hinsichtlich der Wasserdurchlassigkeit der vorhandenen
Bodenschichten unter 4. Hydrologie bewertet.

Die relevanten Schichten lassen sich ,durchlassigen bis schwach durch-
lassigen“ und ,durchlassigen bis stark durchlassigen Bereichen zuordnen. Die
Planung ist nun dahingehend gefordert, die optimale Lage der Versickerungs-
bereiche zu ermitteln. Danach ist unter Abwéagung verschiedener Aspekte die
optimale Art der Versickerungsanlage zu bestimmen. Unter Verwendung des
fur das Plangebiet geltenden Bemessungsregen aus der Statistik des
Deutschen Wetterdienstes lassen sich die ndtigen Volumina von
Versickerungsbecken, Versickerungsrigolen oder Versickerungsschachten
berechnen.

Unter Berucksichtigung der Einstauzeit ist ein limitierter Abfluss in die Kana-
lisation zu untersuchen. Hier ist der Betreiber gefordert, eine zulassige
Einleitmenge vorzugeben. Sie wird auch Einfluss auf die herzustellenden
Volumina der Versickerungseinrichtungen haben.

Im wasserrechtlichen Verfahren fur das Sondergebiet, die versiegelte
Grundstiicksflache ist groRer als 800m2, wird eine Uberflutungsiiberpriifung
nach DIN 1986-100 vorgenommen. Auch sie kann Einfluss auf die
Dimensionierung von Regenentwasserungsanlagen haben.

Natur, Landschaft, Umwelt

Da der Nahversorger bereits langjéahrig im Plangebiet anséassig ist und das
Grundstuck bereits tberwiegend durch den Gebaudebestand bzw. die
dazugehdrigen Stellplatze, Fahrgassen und Zu- bzw. Abfahrten tberbaut ist,
sind durch das Vorhaben keine schadlichen Umwelteinwirkungen, auf das
Orts- und Landschaftsbild und auf den Naturhaushalt zu erwarten.

Dartber hinaus werden die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse gewahrt, da der Markt als Einzelhandelsbetrieb ohnehin keine
erheblichen Emissionen ausstrahilt.

Immission



Im Sondergebiet ist mit Realisierung des Planvorhabens mit Immissionen zu
rechnen, die Auswirkungen auf die Umwelt haben kdnnen.

Larm- und Lichtemissionen wurden deswegen bereits im laufenden Verfahren
untersucht.

In der Folge wurden in der Planung MalRhahmen festgesetzt oder empfohlen,
deren Umsetzung negative Auswirkungen auf die Natur, Landschaft und
Umwelt ausschliel3en.

7. Kosten und Finanzierung

Die Kosten flr die Planung und die Durchflihrung des Verfahrens tragt der
Vorhabentrager.

Ingenieurblro Mey



