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A  Einleitung

1 Lage und Grol3e des Plangebietes

Das Vorhabengebiet befindet sich nordwestlich des Stadtzentrums von Taucha im studlichen
Bereich des Ortsteils Merkwitz. Es wird von der Seegeritzer StralR3e im Osten und der Stral3e
Am Park im Nordwesten sowie westlich durch Grinflachen und suadlich durch den
Hasengraben und landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt. Das Plangebiet umfasst die
Flurstlicke 171/28, 171/29, 171/30, 171/31, 171/32, 171/33, 171/34, 171/35, 171/36, 171/37,
171/38, 171/39, 171/40 171/41, 171/42, 171/43, 171/44, 171/45, 171/46, 171/47, 171/48,
171/49, 171/50, 171/51, und 171/52 der Gemarkung Merkwitz auf einer Flache von ca. 0,85
ha. Die raumliche Lage des Plangebietes ist aus der Abbildung 1 bzw. aus der Planzeichnung
zu ersehen.

Merkwitz

Abb. 1: Lage des Plangebiets (Kartenauszug RAPIS 04.11.2024)
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2  Planungsanlass und -erfordernis

Fur den Geltungsbereich bestand tber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP) Nr. 24
~-Merkwitz am Park* seit 02.09.1996 Rechtskraft. Dieser sah eine Einfamilienhaussiedlung vor.
Eine Entwicklung hat in den letzten Jahren nicht stattgefunden. Der Stadtrat der Stadt Taucha
beschloss in seiner Sitzung am 02.03.2023, das Aufhebungsverfahrens dieses VEP nach 8§12
Absatz 6 BauGB einzuleiten. Dem wurde mit der Stadtratssitzung vom 11.04.2024
stattgegeben.

Heute besteht die Nachfrage nach Wohnraum und der Eigentimer beabsichtigt die Flache auf
Grundlage einer stadtebaulichen Neukonzeption zu einem Wohnstandort zu entwickeln.

Planungsanlass bildet die Absicht des Eigentiimers in enger Abstimmung mit der Stadt Taucha
das Areal zu einem Wohnstandort zu entwickeln. Um hierbei nachhaltig eine stadtebaulich
geordnete Entwicklung des Gebietes zu erreichen, wurde vor Einleitung des Planverfahrens
ein stadtebauliches Konzept erarbeitet. Die Konzeption dient dazu, innerhalb der
unterschiedlichen Nutzungsbereiche die stadtebaulichen Rahmenbedingungen fir das
Vorhaben zu spezifizieren (siehe Kap. 6).

Nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist allgemein erforderlich, um im Sinne einer geordneten
stadtebaulichen  Entwicklung den Rahmen fir den Neuordnungsbedarf im
Bebauungsplangebiet fur die angestrebten Nutzungen mit den erforderlichen 6ffentlichen und
privaten ErschlieBungsanlagen planungsrechtlich zu setzen.

Mithilfe der verbindlichen Bauleitplanung kénnen die zukinftigen Nutzungsmdéglichkeiten
definiert werden. Darlber hinaus ist es erforderlich, potenzielle Konflikte zwischen den
Nutzungen innerhalb und auf3erhalb des Gebietes zu ermitteln und auf dem Wege der
Bauleitplanung unzulassige Beeintrachtigungen zu vermeiden.

Letztendlich ist das Planverfahren erforderlich, um u. a. die angestrebten Entwicklungsziele
unter Berilicksichtigung der Belange und Bedirfnisse der Bevolkerung und des
Landschaftsbildes sowie der Belange des Umwelt- und Naturschutzes umfassend und
abschliel3end zu ermitteln und einer sachgerechten planerischen Abwagung zu unterziehen.

Mit dem aktuellen Bebauungsplanverfahren soll also ein neues Vorhaben, welches von den
damaligen Festsetzungen abweicht, planungsrechtlich gesichert werden.
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3 Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen, unter Beachtung des
vorhandenen Baumbestandes sowie der geplanten technischen und verkehrlichen
ErschlieBungsanlagen im Plangebiet selbst als auch im Umfeld, insbesondere die folgenden
Planungsziele erreicht werden:

o Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen

Vornehmliches Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Schaffung der erforderlichen
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung des ca. 0,85 ha grof3en Areals als
Wohnstandort.

o Sicherung der stadtebaulichen Ordnung

Unter besonderer Beachtung freirAumlicher Gestaltungselemente, z. B. durch den Erhalt eines
groBeren, im Plangebiet gelegenen Grinraums soll eine geordnete stadtebaulich Entwicklung
an dieser Stelle gewahrleistet werden.

o Sicherung der geordneten ErschlieRung

Die notwendige verkehrstechnische und medienseitige ErschlieBung des Gelandes ist zu
planen, wobei die Stral3en und Wege im Gebiet der 6ffentlichen Nutzung uneingeschrénkt zur
Verfligung stehen sollen. Damit sollen einerseits die einzelnen Gebaude und Teilbereiche eine
dauerhaft gesicherte ErschlieBung erhalten, andererseits soll das Gebiet jederzeit 6ffentlich
zuganglich sein.

o Bertlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die Belange des Natur- und Umweltschutzes
zu ermitteln und in angemessener Form zu beriicksichtigen.

o Schaffung von Rechtssicherheit

Mit dem Planverfahren soll fur die Projektentwickler hinsichtlich der zukiinftigen Entwicklungs-
und Bebauungsmdglichkeiten Rechtssicherheit fiir die geplante perspektivische Umsetzung
der einzelnen Vorhaben geschaffen werden.
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4  Verfahrensdurchfuhrung

Der Bebauungsplan wird im regularen Verfahren mit friihzeitiger Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung gem. 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Fir die Planung
wird eine Umweltvertraglichkeitsprifung gem. der Vorgaben des BauGB durchgefiihrt. Der
Begrindung wird ein Umweltbericht beigefiigt, in dem die ermittelten und bewerteten Belange
des Umweltschutzes dargelegt werden.

Aufstellungsbeschluss vom 09.11.2023

Beschluss Nr. 2023/120,

bekannt gemacht im Tauchaer Stadtanzeiger Ausgabe Dezember vom
30.11.2023

09.11.2023
Tab. 1 Ubersicht bisheriger Verfahrensschritte

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 09.11.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
71 ,Merkwitz am Hasengraben® nach § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

In der ortsiiblichen Bekanntmachung wurde auf die frihzeitige Beteiligung in Form einer
offentlichen Auslegung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan innerhalb folgenden Zeitraums
hingewiesen: TT.MM.2024 bis TT.MM.2024.

A  Grundlagen der Planung

5 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan basiert auf folgenden Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist
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e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist

e Sachsische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 11. Mai 2016
(SachsGVBI. S. 186), die zuletzt durch Artikel 24 des Gesetzes vom 20. Dezember
2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert worden ist

e Sachsisches Naturschutzgesetz vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), das zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705) geandert
worden ist

e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Freistaat Sachsen vom 25. Juni
2019 (SachsGVBI. S. 525), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. August 2019
(SachsGVBI. S. 762) gedndert worden ist

e Landesentwicklungsplan 2013 vom 14. August 2013 (SachsGVBI. S. 582)
o Regionalplan Westsachsen 2021 mit Bescheid vom 02.08.2021

e Satzung zum Schutz und zur Pflege des Baum- und Gehdlzbestandes der Stadt
Taucha vom 16. Dezember 2021 — Baumschutzsatzung

6 Beschreibung des Plangebietes und seines
Umfeldes

Das Plangebiet gehdrt naturr@umlich zur Leipziger Tieflandsbucht, einem nach Suden vor-
stoRenden Auslaufer des Norddeutschen Tieflandes. Es liegt damit im "L6Rgebiet der Tief-
und Hugellander", dem sudlichsten der durch kaltzeitliche Schotterterrassen, Morénen und
glazifluviale Sedimente der elster- und saalekaltzeitlichen Inlandeisvorstd3e gepragten
Naturraume.

Das B-Plangebiet befindet sich im sudlichen Bereich des nérdlich des Stadtzentrums von
Taucha gelegenen Ortsteil Merkwitz und umfasst eine Flache von ca. 0,85 ha. Fir die
ErschlieBung ist der Ausbau der Grundstlickszufahrt an der Seegeritzer StralRe im Osten des
Plangebiets vorgesehen. Nordéstlich wird das Areal durch die Stralle Am Park, 6stlich durch
Grunflachen und sidlich durch den Hasengraben sowie anschlielende landwirtschaftliche
Flachen begrenzt.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 71 ,Merkwitz am Hasengraben® | Vorentwurf

Abb. 2: Luftbild Plangebiet (Kartenauszug RAPIS, 14.02.2024)

6.1 Eigentumsverhaltnisse

Die von der Planung betroffenen 25 Flursticke (171/28, 171/29, 171/30, 171/31, 171/32,
171/33, 171/34, 171/35, 171/36, 171/37, 171/38, 171/39, 171/40 171/41, 171/42, 171/43,
171/44,171/45, 171/46, 171/47, 171/48, 171/49, 171/50, 171/51, und 171/52) der Gemarkung
Merkwitz befinden sich ganzlich im Eigentum der Vorhabentrégerin. Damit sind aus
liegenschaftsrechtlicher Sicht die Voraussetzungen fiir die Aufstellung eines Bebauungsplans
gegeben.

Bei dem Flurstiick 171/28 handelt es sich um eine an die Seegeritzer StraRe grenzende
Verkehrsflache, Uber die das Gebiet erschlossen werden soll. Eine Erschliel3ung seitens der
Stadt ist gegenwartig nicht geplant, hier ist demnach ein Erschlieungsvertrag aufzusetzen.
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6.2 Topografie / Baugrund

Das Plangebiet ist weitgehend eben wund ganzlich unversiegelt. Nennenswerte
Topografiespringe liegen nicht vor. Gegenwartig liegt das Gelande brach.

Gemal} Baugrundgutachten [1] ist das Plangebiet ist grundsatzlich fir das Bauvorhaben
geeignet, aufgrund des angetroffenen Erdaufbaus wird empfohlen, von einer Unterkellerung
der geplanten Gebaude abzusehen.

Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen wurden 15 Bohrsondierungen und 5 schwere
Rammsondierungen bis zu einer Tiefe von 6 m sowie bodenmechanische Untersuchungen im
Plangebiet durchgefuhrt. Es liegt eine weitgehend einheitliche Geologie vor, der Baugrund
setzt sich hauptséchlich aus Geschiebemergel/-lehm (Saale, Elster) mit Sandeinschaltungen
in geringfigigem Mal3 zusammen. Die obere Bodenschicht besteht in geringem Mal3 aus
Mutterboden sowie einer ca. 0,5 m machtigen Lolschicht.

Das Areal liegt auf einem Geldndeniveau von durchschnittlich + 123 m (. NHN. Grundwasser
wurde nur als unregelmaRiges, leicht gespanntes Stau- und Schichtenwasser in den
Geschiebemergel- bzw. -lehmschichten sowie den Sandeinschaltungen angetroffen. In
Anbetracht der Hoch- und Niedrigwasserstande ist damit zu rechnen, dass das angetroffene
Stau- und Schichtwasser stellenweise die Gelandeoberkante erreicht. Der laut
Kartenrecherchen darunterliegende Grundwasserleiter (GWL) — es wird von einer horizontalen
Schichtung Ubereinanderliegender GWL ausgegangen — konnte bis 1155 m NHN nicht
erreicht werden.

Eine ortsnahe Versickerung ist nur mit Ausdehnung der lediglich bei einer Bohrung
angetroffenen Sandeinschaltung unter Gewahrleistung ausreichender Versickerungszeiten
Uber Rigolen und/oder Mulden mdglich — andernfalls wird die Einleitung in das lokale
Abwassernetz empfohlen.

6.3 Vorhandene Bebauung und Nutzungen

Die privaten Flursticke sind génzlich unbebaut. Es handelt sich um dicht bewachsene,
baumbestandene Wiesenflachen, die derzeit weitestgehend ungenutzt sind. Die 6stlich
angrenzenden Grundstiicke werden in Form von drei Einfamilienh&usern wohnlich genutzt. Im
Westen des Vorhabengebiets befinden sich (2 kleine Geb&aude?). Im Zuge der wohnbaulichen
ErschlieBung soll von der Seegeritzer Stralle aus eine Zufahrtsstralle geschaffen und auf
diesem Wege auch die private Erschlie3ung sichergestellt werden. Die Gebiete nordlich des
Plangebiets werden sowohl wohnlich als auch gewerblich genutzt. Die FlAchen im Siden des
Vorhabengebiets dienen der landwirtschaftlichen Nutzung.
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Im Ortsteil Merkwitz und innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Einrichtungen zur
Daseinsvorsorge bzw. sozialen Infrastruktur wie z. B. Supermarkte, Arztpraxen, Schulen,
Kindertagesstatten oder Seniorenwohnanlagen. Alle zentralen Versorgungseinrichtungen sind
im Stadtkern Tauchas in ca. 4 km Entfernung zum Plangebiet verortet.

6.4 Vorhandene Wohnbevoélkerung

Im Plangebiet ist bisher keine wohnbauliche Nutzung vorhanden.

Die ndhere Umgebung ist bis auf vereinzelte gewerbliche Nutzungen Uberwiegend durch
Wohnbebauung gepréagt. Vorherrschend sind hier Hofstrukturen und Einfamilienhauser.

6.5 Technische Infrastruktur: Verkehrsinfrastruktur

6.5.1 Stral3enverkehr

Der Ortsteil Merkwitz ist Uber die bestehenden Verkehrswege an den Ortsteil Seegeritz und
Stadtzentrum Tauchas sowie die Stadtteile PlauRig und Portlitz des Oberzentrums Leipzig
angebunden. Weiter verlauft sudlich des Orts- und Vorhabengebiets die Bundesstral3e 87
sowie westlich die Bundesautobahn 14, womit die Uberregionale Anbindung des Ortes
gegeben ist.

Das Plangebiet wird durch die bestehenden StraRen (Am Park, Seegeritzer Stral3e) von zwei
Seiten randerschlossen. Im Plangebiet selbst ist eine Zufahrtsstra3e geplant, die das Gebiet
von der Seegeritzer Stralle aus befahrbar machen sowie Rettungs- und Entsorgungswege
gewahrleisten soll.

6.5.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Etwa 250 m norddstlich befindet sich die Bushaltestelle Merkwitz (Taucha), von der aus die
Buslinie 176 nach Norden Richtung Hohenheida und nach Siiden Richtung Taucha verkehrt.

Zudem konnen zwei in der Region etablierte Rufbussysteme relativ flexibel genutzt werden:
das RufBus System Nordsachsen und der in der Region Eilenburg/Taucha verkehrende
Rufbus flex.

Die Anbindung an den offentlichen Personennahverkehr kann daher in Anbetracht der Grol3e
des Ortsteils als mehr oder minder ausreichend bezeichnet werden.

seecon Ingenieure | 06.01.2025 Seite 13



6.5.3 Radverkehr

Nordlich des Plangebiets entlang der alten Salzstral3e verlauft ein Abschnitt des Radweges
Berlin-Leipzig. Generell ist der Ausbau des Radwegenetzes ausbaufahig, auch in Bezug auf
die Anbindung der Ortsteile an das Stadtzentrum. Zwischen Merkwitz und dem &stlich
gelegenen Stadtteil Ponitz besteht keine direkte Verbindung.

7 Planungsrechtliche und sonstige planerische
Grundlagen

7.1 Landesentwicklungsplan

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Nach
Aussage des Landesentwicklungsplanes (LEP) Sachsen 2013 ist das Plangebiet aufgrund
seiner Lage im Verdichtungsraum des Oberzentrums Leipzig und in der Umgebung der durch
das Stadtzentrum von Taucha verlaufenden Uberregional bedeutsamen Verbindungs- und
Entwicklungsachse einzuordnen (Karte 1 LEP 2013).

Fur den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Zielstellungen des LEP relevant:

G. 1.1.1 Die Teilraume des Freistaates Sachsen sollen sich in ihren Funktionen so ergéanzen,
dass sie gemeinsam zur Starkung der Wirtschaftskraft und zur Verbesserung der
Lebensqualitat im Freistaat Sachsen beitragen.

G 1.1.3 Die innerhalb der Teilrdume bestehenden unterschiedlichen infrastrukturellen,
wirtschaftlichen und naturrdumlichen Gegebenheiten und Potenziale sollen bei allen
raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen berticksichtigt und durch den abgestimmten
Einsatz der Planungsinstrumente sowie durch eine gezielte Regionalentwicklung erschlossen
werden.

G 1.2.1 Die Verdichtungsraume sollen in ihren Potenzialen zur Mobilisierung von Innovation
und Wachstum als landesweit und Uberregional bedeutsame Leistungstrager weiter gestarkt
werden. Dazu sollen

- Siedlungs- und Verkehrsentwicklung sowie der Stadtebau so erfolgen dass
verdichtungs- und verkehrsbedingte Umweltbelastungen und
Standortbeeintrachtigungen vermieden beziehungsweise abgebaut,

- durch Koordinierung der Flachennutzungsanspriiche und eine effiziente
Flachennutzung die Leistungsfahigkeit von Wirtschaft und Infrastruktur nachhaltig
gesichert,

seecon Ingenieure | 06.01.2025 Seite 14



- die Zusammenarbeit in den Stadt-Umland-Raumen der Zentralen Orte intensiviert
sowie
- die Vernetzung mit den landlichen TeilrAumen weiter ausgebaut werden.

G 2.2.1.1. Die Neuinanspruchnahme von Freiflachen fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll
in allen TeilrAumen Sachsens vermindert werden. Bei der Neuinanspruchnahme von Flachen
fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll bei KompensationsmalRnahmen vorrangig auf eine
Entsiegelung hingewirkt werden.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes in diesem durch seine Lage im
Verdichtungsraum gepragten Ortsteil Tauchas sowie den vorgesehenen Nutzungen werden
die vorgenannten Ziele und Grundsatze der Landesentwicklungsplanung berticksichtigt und
umgesetzt.

7.2 Regionalplan Westsachsen 2021

Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen wurde durch die oberste Raumordnungs- und
Landesplanungsbehdrde im S&chsischen Staatsministerium fir Regionalentwicklung mit
Bescheid vom 02.08.2021 genehmigt und trat am 16.12.2021 mit der Bekanntmachung nach
§ 10 Abs. 1 ROG in Kraft. Der Regionalplan Leipzig-Westsachsen stellt den verbindlichen
Rahmen fiir die raumliche Ordnung und Entwicklung der Region Leipzig-Westsachsen dar.
Die Ziele des Regionalplans sind von allen oOffentlichen Planungstragern bei
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen zu beachten.

Im Regionalplan Westsachsen 2021 Karte 14 ,Raumnutzung” ist fir das Plangebiet keine
besondere Festsetzung getroffen. Sidlich und westlich grenzen ein dem Arten- und
Biotopschutz dienendes Vorranggebiet sowie ein regionaler Griinzug an. Es befindet sich
innerhalb des Stadtgebietes von Taucha. Taucha ist als Grundzentrum im Verdichtungsraum
ein zentraler Ort (Regionalplan Westsachsen 2021, Karte 1).

Das Plangebiet ist weiter aufgrund seiner Lage in einem regional bedeutsamen
Kaltluftentstehungsgebiet als Bereich der Landschaft mit besonderem Handlungsbedarf
ausgewiesen (Regionalplan Westsachsen 2021, Karte 16).

Fur den vorliegenden B-Plan sind folgende Zielstellungen und Grundsatze des Regionalplans
relevant:

G 1.1.5 Die Belange der Siedlungstatigkeit, der Freiraumsicherung und der
Infrastrukturentwicklung in den TeilrAumen sollen unter Bericksichtigung der spezifischen

1 Regionalplan Westsachsen vom 23.05.2008 i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.07.2008, zuletzt geandert
durch Teilfortschreibung zum StraRenbauvorhaben B 87n Leipzig (A 14) — Landesgrenze
Sachsen/Brandenburg vom 02.07.2009
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raumstrukturellen Bedingungen und des demografischen Wandels so miteinander abgestimmt
werden, dass sie die nachhaltige Gesamtentwicklung der Region unterstitzen.

Z. 2.2.1.2 Bei Neubebauung ist eine den landschaftlichen und siedlungsstrukturellen
Gegebenheiten angepasste bauliche Dichte anzustreben. Auf eine angemessene
Durchgriinung und nachhaltig wirksame Einbindung in die Landschaft ist hinzuwirken.

G 2.2.1.3 Im Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen verstarkt Belange von Familien, von
alteren oder beeintrachtigten Menschen sowie von Migranten berticksichtigt werden.

Z 2.2.1.4 Das Angebot an Wohnraum soll vor dem Hintergrund der demografischen
Entwicklung an die differenzierten Anspriche hinsichtlich Wohnformen, WohnungsgréfZen und
-ausstattung angepasst werden.

Z 2.2.1.7 Die Bauleitplanung der Gemeinden soll eine Funktionsmischung von Arbeiten,
Wohnen, Versorgen und Erholen unterstiitzen. Dabei sollen Wohnbauflachen, gewerbliche
Bauflachen, landwirtschaftliche Gebaude- und Freiflachen, Verkehrsflachen, Einrichtungen
der Daseinsvorsorge sowie Spiel- und Erholungsflachen einander so zugeordnet werden, dass
Nutzungskonflikte vermieden werden.

Z 2.2.1.9 In besiedelten Gebieten sollten Landschaftsbestandteile erhalten, gepflegt und
entwickelt werden, die eine besondere Bedeutung fir das Ortsbild, die Gliederung von
Siedlungsflachen und die Wohnumfeldqualitat aufweisen oder die Verbindung zur freien
Landschaft herstellen.

G 4.1.1.1 Freiraumbeanspruchende oder -beeintrachtigende Nutzungen und Vorhaben sollen
auf das unabdingbar notwendige Mal} beschrankt und schutzwirdige Landschaftsteile
erhalten werden. Die weitere Reduzierung oder Zergliederung wertvoller Okosysteme soll
vermieden werden.

G 4.1.2.6 Bei der Planung von Baugebieten sollen die Moglichkeiten zur Versickerung von
nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser ausgeschopft werden, soweit dies die
Bodeneigenschaften und geologischen Bedingungen zulassen. Bei Entwasserungsplanungen
von Baugebieten sollen die natirlichen Wasserscheiden eingehalten werden.

G 4.1.3.1 Die Inanspruchnahme von Boden durch Versiegelung, Abgrabung und Aufschittung
soll auf das unabdingbar notwendige MalR beschrénkt werden. Durch Trassenbindelung,
Flachenrevitalisierung brachliegender Industrie- und Gewerbeareale, die Minimierung der
Flachenneuinanspruchnahme durch vorrangige Nutzung des vorhandenen innerdrtlichen
Bauflachenpotenzials und die Umsetzung eines Verwertungsgebots im Zuge von
Baumal3nahmen und Rohstoffabbauvorhaben soll ein sparsamer Umgang mit Flachen und
Bodenmaterial erfolgen.

Z 4.1.4.1 Im Rahmen der Bauleitplanung sind die raumlichen Voraussetzungen fir den Erhalt
und die Schaffung klimatisch wirksamer Freirdume sowie den Luftaustausch zu schaffen. Dazu
soll der Ubergang der siedlungsklimatisch bedeutsamen Bereiche in das Siedlungsgefiige so
bertcksichtigt werden, dass ihr Wirkbereich mdglichst tief in die Siedlung hineinreicht.
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Z 4.1.4.3 Im Verdichtungsraum Leipzig ist die Luftgeneration durch Erweiterung vorhandener
und den Ausbau neuer Wald- und Gehdlzbestande zu verbessern.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes in diesem durch seine Lage im
Verdichtungsraum gepragten Ortsteil des Grundzentrums Tauchas sowie den vorgesehenen
Nutzungen werden die vorgenannten Ziele und Grundsatze der Regionalplanung
bertcksichtigt und umgesetzt.

Der Ortsteil Merkwitz der Stadt Taucha ist im Verdichtungsbereich verortet und ist auf Grund
der Bevolkerungskonzentration und der Bedarfsnachfrage geeignet, Wohnbauflachen fur den
bestehenden Bedarf zur Verfigung zu stellen und deren Raumvertraglichkeit unter
Bertcksichtigung der relevanten Ziele und Grundsétze sicherzustellen.

7.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Taucha wurde durch das Regierungsprasidium
Leipzig am 14. Mai 1996 genehmigt, die derzeit glltige Fassung wurde in Form der 2.
Anderung am 12.04.2007 genehmigt. [2]

Der im Planbereich seit 1996 giltige Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) Nr. 24
Wohngebiet Merkwitz ,Am Park® wurde im Nachgang der 6ffentlichen Auslegung im Februar
2024 mit Wirkung vom 11.04.2024 aufgehoben.

Im wirksamen FNP (rechtskréaftig seit 02. April 2008) ist der betrachtete Bereich gegenwartig
als Wohnbauflache dargestellt.
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Abb. 3: Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (rot entspr. Plangeltungsbereich)

Der FNP der Stadt Taucha befindet sich gegenwartig im Anderungsverfahren. Der Stadtrat hat
die 3. Anderung des FNP in seiner Sitzung vom 14.11.2024 bereits beschlossen. Der
Feststellungsbeschluss wurde ordnungsgemal bekannt gemacht und wird nach erfolgter
Genehmigung durch die Landesdirektion rechtskraftig.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 71 ,Merkwitz am Hasengraben® | Vorentwurf
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Abb. 4: Anderungsbereich 4 der 3. FNP-Anderung - Wirkbereich des Plangebiets

GemanR § 8 Abs. 2 BauGB sind B-Plane aus dem FNP zu entwickeln. In der 3. Anderung des
FNP ist das Plangebiet jedoch als Flache fiur die Landwirtschaft dargestellt. Da der B-Plan
allgemeine Wohngebiete (WA) gemall § 4 BauNVO festsetzt, ist eine Entwicklung des B-
Planes aus dem bestehenden FNP nicht mdglich. Es besteht somit ein Planerfordernis gemaf
8 Abs. 3 BauGB zur Anderung des FNP.

7.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (INSEK)

Die Fortschreibung des Konzepts fiir eine integrierte Stadtentwicklung ,Stadt Taucha — Vision
2023+ wurde in seiner Fassung vom 3. Januar 2022 am 20. Januar 2022 vom Tauchaer
Stadtrat beschlossen. [3] Das Dokument beinhaltet die wichtigsten Ziele der Stadt bis zum
Jahr 2030, aufgeteilt in mehrere Fachkonzepte.

Im Rahmen des Fachkonzeptes Stadtebau ergibt sich fir den Stadtteil Merkwitz ein insgesamt
geringerer Handlungsbedarf. MaRRgeblich sind der teilweise schlechte Zustand der StralRen
sowie die fehlende Radwegeanbindung und Versorgungseinrichtungen vor Ort. Im Fokus
erforderlicher Mal3Bnahmen stehen vor diesem Hintergrund v. a. die Sanierung einiger Stral3en
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und Wege, die Schaffung barrierefreier Haltestellen und Radwege sowie die Verbesserung
des Handyempfangs und der Internetanbindung.

Fur das gesamte Stadtgebiet hat sich in den vergangenen Nachfragen eine steigende
Nachfrage nach Bauland abgezeichnet. 2018 hat die Stadt daher beschlossen, bis 2025 neue
Wohnbaugebiete auszuweisen und so bis 2030 590 neue Wohneinheiten zu schaffen sowie
an einigen Stellen Nachverdichtungen und Sanierungen durchzufiihren und so letztlich die
demographische Entwicklung durch Zuzug junger Familien positiv zu beeinflussen.

Im Zuge einer umfassenden Starken-/Schwachen-Analyse haben sich 21 stadtebauliche Ziele
herauskristallisiert. Wesentlicher Handlungsauftrag ist hier die Starkung und der Erhalt
ortstypischer Siedlungsstrukturen und Bausubstanz, die Attraktivititssteigerung und
Lebensqualitat der Stadtbereiche, gezielte Nachverdichtung und Leerstandsmanagement,
Neustrukturierung verkehrstechnischer Teilbereiche und die Priorisierung der Klimaresilienz in
allen Bereichen. In Bezug auf den Bebauungsplan sind folgende der entwickelten Unterziele
Zu nennen:

o Ortsteile und deren typische Siedlungsstrukturen, Wohn- und Bebauungsformen (Hofe,
Herrenhauser) starken

o Bedarfsgerechte und zielgruppenorientierte Baulandentwicklung forcieren

o Wohnungsmarkt zielgruppenorientiert und nachfragegerecht gestalten, Kooperationen
mit Wohnungsunternehmen

e Schaffung neuer Qualitaten im Wohnumfeld

Im Fachkonzept Umwelt werden weitere, in Ubereinstimmung mit dem Bebauungsplan
stehende Ziele aufgestellt:

o Aspekte der Klimafolgeanpassung und Klimaschutz in Stadt- und Raumplanung
integrieren -> Berticksichtigung bei Bauleitplanung (FNP und B-Plan)

e Fassaden-, Dachbegriinung, Gebaudeverschattung erhéhen

¢ Nutzung offentlicher Dacher fur Solarenergie

e Abkuhlungseffekte durch Albedo nutzen: bewusste Material- und Farbwahl

Durch die beabsichtigte nachhaltige Holzbauweise sowie die Installation von PV-Anlagen auf
den Dachern der geplanten Wohngebaude wird den genannten Unterzielen im Vorhaben
Rechnung getragen.

Die Einwohnerzahl der Stadt Taucha ist aufgrund der Néhe zu Leipzig steigend, es wird auch
kiinftig mit einem wachsenden Bedarf an Wohnbauflachen gerechnet. In Anbetracht sich
wandelnder Bedurfnisse und Lebensweisen soll insbesondere das Angebot alternativer
Wohnformen mit Fokus auf altengerechte Wohn- und Betreuungsformen auf der einen Seite
und die Bereitstellung attraktiver Angebote fiir junge Familien geférdert werden. Weiter soll
das Leithild einer nachhaltigen, klimaangepassten Stadtentwicklung durch konkrete
SchutzmalBnhahmen, eine umweltvertragliche Einbindung der umliegenden Landschatft,
umfassende Begrinung und Bereitstellung erneuerbarer Energieproduktionsmdglichkeiten
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umgesetzt werden. Das auf den einzelnen Fachkonzepten basierende Gesamtkonzept
definiert daher in Bezug auf Wohnen und Umwelt folgende Grundziele:

o Attraktive Wohnangebote in allen Ortslagen fiir alle Generationen
e Nachhaltige, klimagerechte und gemeinwohlorientierte Stadtentwicklung fur
kommende Generationen

Durch die Schaffung von generationeniibergreifend flexibel nutzbarem Wohnraum sowie eine
nachhaltige Bauweise finden sich diese Punkte im Vorhaben bertcksichtigt. Der
Bebauungsplan ,Merkwitz am Hasengraben® entspricht damit im Wesentlichen den Zielen des
INSEK der Stadt Taucha.

7.5 Radwegekonzept

Das 2008 aufgestellte Radwegekonzept der Stadt Taucha wurde 2022 fortgeschrieben und
als Ergebnis der Birgerbeteiigung vom Oktober 2021 um einen Uberarbeiteten
MalRnahmenkatalog erganzt. Fiur den Ortsteil Merkwitz ergibt sich, dass der bestehende
Radweg zwischen Merkwitz und dem &stlich gelegenen Ortsteil PAnitz saniert und mit einer
Radverkehrsanlage erganzt werden soll. Innerhalb des Ortsgebiets sollen entlang der
Seegeritzer Stral3e, der Gottscheinaer Landstral3e sowie der HauptstraBe zwischen Merkwitz
und Seegeritz eine Radverkehrsanlage bzw. ein Geh- und Radweg zugebaut werden. [4]

8 Umweltbericht

Wird im Entwurf des Bebauungsplanes erganzt.

9 Stadtebauliches Konzept

Mit dem Bebauungsplan soll vor dem Hintergrund des dahingehenden Mangels das
Wohnraumangebot im Ort wesentlich erweitert und gleichzeitig eine geordnete, stadtebauliche
Entwicklung vorangetrieben und das Ortsbild aufgewertet werden. Es sollen daher die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur den Bau einer Wohnsiedlung nach dem Vorbild
eines Vierseitenhofes geschaffen werden, um die bestehende Nachfrage decken und dabei
die typischen, den Ort pragenden, doérflichen Strukturen aufzugreifen und das Ortsbild so
raumvertraglich zu erweitern.

Grundlage bildet hier der Entwurf des Architekturbiros Voigt. Die Grundidee des
stadtebaulichen Entwurfs ist es, auf einer Gesamtflache von X m2 ist der an die Ortlichen
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Strukturen angelehnte Vierkanthof als Gruppierung von vier Reihenhausblécken um eine
gemeinsame Mitte vorgesehen. Die insgesamt 19-20 Reihenhauser verfligen je Uber eine
Wohnflache von ca. 100 m2. Erschlossen werden die einzelnen Wohneinheiten tber den
gemeinsamen Hof. Rickwartig ist fur jede Wohneinheit ein privater Garten mit einer Flache
von je ca. 60 m2 vorgesehen.

Im Hinblick auf KlimaschutzmaBnhahmen und Energieeffizienz ist die Errichtung schlichter
Holzbauten mit Strohdammung mit der Moglichkeit, PV-Anlagen auf den Dachern zu verorten
vorgesehen, um so den Nachhaltigkeitsanspriichen moglichst gut gerecht werden zu kdnnen.

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Plangebiets soll Giber die an die Seegeritzer Stral3e
angebundene, zu diesem Zweck auszubauende bestehende Zufahrtsstral3e erfolgen. Fur den
ruhenden Verkehr sind Stellplatze in gesammelter Form an der Stichstral3e vorgesehen. Um
der landlich gepragten Lage des Plangebiets einerseits und dem Nachhaltigkeitsgedanken des
geplanten Wohngebiets hinsichtlich verwendeter Materialien, Energieerzeugung und
generellem Anspruch andererseits gerecht zu werden, sind hier pro Wohneinheit (WE) 1,5
Stellplatze vorgesehen.

Das Plangebiet ist Uber die Seegeritzer Stral3e auch an die 6ffentliche Abfallentsorgung der
Stadt Taucha angeschlossen. Die Abfélle werden an einer zentralen Millsammelstelle
innerhalb des Plangebiets gesammelt und durch die zukinftigen Bewohner selbststandig an
die Seegeritzer Stral3e verbracht. Eine Zuwegbarkeit fur Millfahrzeuge tber die hierzu nétigen
Wendehammer ist daher nicht erforderlich.

Die entstehenden Freiflachen sollen als Griinflachen und/oder Aufenthaltsraume ausgebildet
werden. Der Baumbestand kann dabei weitestgehend erhalten bleiben.
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Ein never Hof in Merkwitz

Lageplan 1:1000

Auf dem Grundstick zwischen
Ortsrand und Feld wird eine Siedlung
nach dem Vorbild eines Vierseithofes

vorgeschlagen.

Die Gebdaude sind so platziert, das ein
grof3er Teil des Baumbestands erhalten
werden kann.

Die notwendigen Parkplatze sind
gesammelt an der StichstraBe
angeordnet.

Alle 20 Hauser gruppieren sich um einen
gemeinsamen Hof und werden Uber
diesen erschlossen. Rickwertig besitzt

jede Einheit einen eigenen Garten.

* 20 Wohneinheiten
mit ca. 110m’ Wohnfléche =NF 2200m’*
« je Einheit ein Garten

-\ Y + je Einheit 1PP = 20 Parkplgtze
_- )

VOIGT

Abb. 5: Stadtebauliches Konzept — Lageplan

B Inhalte des Bebauungsplanes

10 Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Teil A: Planzeichnung festgesetzt.
Er verlauft innerhalb der Gemarkung Merkwitz und beinhaltet die Flurstiicke 171/28, 171/29,
171/30, 171/31, 171/32, 171/33, 171/34, 171/35, 171/36, 171/37, 171/38, 171/39, 171/40
171/41, 171/42, 171/43, 171/44, 171/45, 171/46, 171/47,171/48, 171/49, 171/50, 171/51, und
171/52-

In den rdumlichen Geltungsbereich wurden alle Flurstiicke aufgenommen, fur die aufgrund der
vorgenannten Sachverhalte und aufgrund der Ziele und Zwecke der Planung ein
Planerfordernis anzunehmen war. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst damit
eine Flache von ca. 0,85 ha.

seecon Ingenieure | 06.01.2025 Seite 23



11 Planungsrechtliche Inhalte und Auswirkungen
des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan sollen die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Entwicklung eines wohnlich genutzten Vierseitenhofs, bestehend aus mehreren
Reihenhdusern und dazugehoérigen Garten samt ErschlieBung geschaffen und gesichert
werden. Planungsziel ist es dabei, die Plangebietsflichen entsprechend der
Eigentumsverhaltnisse als allgemeines Wohngebiet auszuweisen.

Als Auswirkungen der Planung werden erwartet:

e Sicherung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter den neuen
Entwicklungsabsichten und unter Einbeziehen aller Teilflachen als ein gemeinsames
Quartier,

e Behebung von planungsrechtlichen Konflikten und Schaffung der Grundlage fir eine
flexiblere Grundstuicksnutzung,

e Aussicht auf die Beseitigung stadtebaulicher Missstande,

e Sicherung der Erschliellungskonzeption mit einer in Anbetracht der raumlichen Lage
in Relation zur Anzahl der WE hoheren Anzahl an Stellplatzen (1,5 Stellplatze pro WE)

e Aktualisierung und, soweit erforderlich, Beriicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes sowie erganzender dkologischer
Planungsaspekte.

Im Ergebnis des Planverfahrens wird durch die Entwicklung von zusatzlichem, modernem und
nachhaltigem Wohnraum sowie einer erganzten Begriinung der Teilflichen vor dem
Hintergrund des Wohnraummangels eine Aufwertung und Stabilisierung des Ortsteils erwartet.

12 Baugebiete

Im Folgenden werden das in der Planzeichnung festgesetzte Baugebiet und alle dazu im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen in der sich aus 8§ 9 BauGB ergebenden
Reihenfolge dargelegt, erlautert und begrindet. Zum besseren Verstdndnis werden die
getroffenen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen inhaltlich und mit dem Verweis auf
die entsprechende Quelle im Rechtsplan in kursiver Formatierung wiedergegeben.
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12.1 Art der baulichen Nutzung

Planzeichnung:
Gem. § 4 BauNVO wird fur das Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Begrundung:

Geplant ist die Schaffung eines neuen Wohnstandortes. Entsprechend der sich daraus
ergebenden, vorrangigen Wohnnutzung wird das Baugebiet als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Damit wird die stadtebauliche Entwicklung Tauchas vor dem Hintergrund eines
stetigen Bevolkerungswachstums und daraus resultierenden steigenden Wohnraumbedarfs
gefordert und der Ortsteil Merkwitz ortsvertraglich erweitert und aufgewertet.

Mit den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung wird der fir das Plangebiet beabsichtigte
Nutzungscharakter bestimmt und auf die kinftige Nutzung im Plangebiet ausgerichtet.
Dartber hinaus soll gewéhrleistet werden, dass die angestrebte kiinftige Nutzung des
Gebietes in umweltvertraglicher Art und Weise umgesetzt und an die umgebende
Nutzungsstruktur angepasst werden kann.

Textliche Festsetzung, Nr. 1.1
Allgemein zulassig sind (soweit sich aus den nachfolgenden Festsetzungen nichts anderes
ergibt):

a) Wohngebaude,

b) sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe

Textliche Festsetzung, Nr. 1.2
Unzulassig sind (soweit sich aus der nachfolgenden Festsetzung nichts anderes ergibt):

a) die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

b) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
c) Betriebe des Beherbungsgewerbes,

d) Anlagen fir Verwaltungen,

e) Gartenbaubetriebe,

f) Tankstellen.
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Begrundung:

Entsprechend des geplanten Vorhabens und des unmittelbaren Umfelds wird innerhalb des
Plangebiets die Wohnnutzung als Giberwiegende Nutzungsform allgemein festgesetzt. In
Anbetracht der dezentralen Lage sowohl in Bezug auf den Ortsteil Merkwitz, innerhalb
dessen sich das Planungsgebiet befindet, als auch die Entfernung zum Stadtzentrum wird
dem ortstypischen Nutzungscharakter entsprochen und die Wohnnutzung gegentiber
anderer, unterstitzender Nutzungstypen ausnahmslos priorisiert. Dartiber hinaus sind
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe zuléssig. Dadurch sollen flexible Arbeitsmodelle
mit Homeoffice-Anteilen unterstitzt werden und die dahingehende Nachfrage bedient
werden, was gleichzeitig die Attraktivitat des Plangebiets als Wohnstandort im
Verdichtungsraum erhoht.

Alle anderen Nutzungsformen sind unzulassig. Das Plangebiet ist aufgrund seiner geringen
GroRe nicht auf Anlagen jedweder Art oder grol3ere Betriebe ausgerichtet. Eine starke
Nutzungsmischung ist zugunsten der geplanten Wohnbebauung nicht vorgesehen.
Storwirkungen, z. B. durch ein hoheres Verkehrs- und Parkaufkommen, sind in diesem
Zusammenhang unerwinscht. Zudem wird der dezentralen Organisationsstruktur des
Ortsteils im Hinblick auf Versorgungsbereiche Rechnung getragen. Einziger zentraler
Versorgungsbereich fir die Stadt Taucha und ihre Ortsteile ist laut Einzelhandels- und
Zentrenkonzept 2019 das Innenstadtzentrum.

12.2 Mal der baulichen Nutzung, Grundflachenzahl
und Geschossigkeit

Planzeichnung

Es gelten die in der Nutzungsschablone der Planzeichnung angegebenen Werte. Die
Grundflachenzahl (GRZ) wird fir das Wohngebiet gem. 88 17 und 19 BauNVO mit GRZ = 0,25
festgesetzt.

Begriundung:

Das Malf3 der baulichen Nutzung nach § 16 BauNVO wird mitunter durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt. Die GRZ gibt an, wie viel Quadratmeter Uberbaute
Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache zuldssig sind (8 19 Abs. 1 BauGB). Die
Festsetzung der GRZ ist erforderlich, um innerhalb des klar begrenzten Baugebiets eine
groRtmogliche Flexibilitat in der Ausnutzung der zur Verfigung stehenden Grundstiicksflache
zu gewahrleisten und gleichzeitig dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden gem. § 1a Abs. 1 BauGB zu entsprechen.
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Die GRZ wird unterhalb des in § 17 BauNVO genannten Orientierungswert von 0,4 flr
Allgemeine Wohngebiete (WA) angesetzt. Damit wird den natur- und artenschutzrechtlichen
Gegebenheiten und Anforderungen im Gebiet Rechnung getragen sowie dem Grundsatz eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. 8la Abs. 1 BauGB entsprochen. Es wird
dabei eine relative Malfestsetzung gewahlt, um gleichzeitig eine groRtmdgliche Flexibilitat in
der Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden Grundflache zu gewahrleisten. Die festgesetzte
Geschossigkeit orientiert sich am Bestand und dient einer ortstypischen baulichen Entwicklung
im Plangebiet.

12.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

Planzeichnung
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind gem. § 23 BauNVO zeichnerisch durch
Baugrenzen festgesetzt.

Begriundung:

Die festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) definieren innerhalb der
Baugebiete die Bereiche, die fir eine bauliche Nutzung vorgesehen sind. Fir das
beabsichtigte, aufgrund der Hofstruktur sehr kompakte Vorhaben wird lediglich ein
Baufenster Uber den gesamten Vorhabenbereich gezogen, das durch ausreichende
Abstande zur geplanten Bebauung eine gewisse Flexibilitat in Ausrichtung und genauer
GroRRenordnung der Gebaude und Terrassen gewahrleistet. Weiter werden die ortsiiblichen
Strukturen durch die Einhaltung gewisser Abstande zur angrenzenden Bebauung
aufgegriffen und so eine standortvertragliche bauliche Nutzung unter Berlicksichtigung einer
moglichst geringen Beeintrachtigung der sudlich angrenzenden Gewasser und
Landwirtschaftsflachen sichergestellt.

13 Verkehrsflachen

Planzeichnung:
Die fur die ErschlieRung des Gebiets erforderlichen Flachen sind zeichnerisch als
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit dem Zweck ,Zufahrt” festgesetzt.

Begrundung:

Das Plangebiet ist durch die Seegeritzer StraBe an den Ortsteil Merkwitz sowie weitere
Ortsteile und das Stadtzentrum Tauchas angebunden. Mit der Festsetzung der Verkehrsflache
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besonderer Zweckbestimmung mit dem Zweck ,Zufahrt® wird die ErschlieBung des
Wohngebiets gesichert. Die zugehoérigen Flachen befinden sich im Eigentum des Investors
und ermoglichen Uber die an die Seegeritzer Strale angebundene, sich nahtlos in
Stellplatzflachen aufweitende Zufahrtsstral3e eine effiziente verkehrstechnische Erreichbarkeit
des geplanten Wohngebiets.

14 Stellplatze und Nebenanlagen

Textliche Festsetzung Nr. 2.1

Stellplatze sind im Baugebiet nur innerhalb der als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung festgesetzten Flache zulassig.

[§12 Abs. 6 BauNVO]

Begriundung:

Ziel der Festsetzung ist eine zentralisierte Unterbringung des ruhenden Verkehrs innerhalb
des Baugebiets. Gleichzeitig soll die Begrenzung der Stellplatzflachen auf die mit direkter
Strallenanbindung zur Verfiigung stehenden Flachen die Inanspruchnahme weiterer Flachen
verhindern und somit die Wohnqualitéat erhdhen. Diese Flachen schaffen zudem notwendige
Angebote fir den zu erwartenden Besucherverkehr im geplanten Wohngebiet und dienen der
Deckung des aus den geplanten Nutzungen resultierenden Bedarfs.

15 Flachen und MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Textliche Festsetzung Nr. 2.1:

Stellplatze, Zufahrten, Wege und Abstellflachen sind - soweit nicht andere Vorschriften
entgegenstehen — in wasserdurchlassiger Bauweise auszufihren. Oberflachenwasser, das
nicht versickern kann, ist durch Vorsorge der Rickhaltung auf dem Grundsttick
zurtckzuhalten.

[§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB]
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Begrundung:

Ziel der Festsetzung ist es, die Oberflachenversiegelung auf ein Mindestmalf3 zu reduzieren.
Mit der Versickerung des auf den jeweiligen Flachen anfallenden Niederschlagswassers soll
der Abfluss weitestgehend innerhalb dieser Flachen verringert werden. In geringem Malie
kann dadurch das Oberflachenwasser zur Grundwasserneubildung beitragen.

Bei Reduzierung der Versiegelungsintensitat auf das unbedingt notwendige Mal3 kdnnen
Bodenfunktionen teilweise erhalten bleiben. Vollflachig bodenversiegelnde Materialien sollen
daher nur dort verwendet werden, wo dies zur Sicherung der tatsachlichen Nutzungsintensitét
unvermeidlich ist.

Die Anlage von Stellplatzen in wasseraufnehmenden/ wasserdurchlassigen Materialien, wie
beispielsweise Rasengitter, Schotterrasen oder Okopflaster mit groRen Fugen, verringert
zudem die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima im Vergleich zu einer
Vollversiegelung. Mit der Festsetzung kann lokalklimatischen Belastungen entgegengewirkt
werden.

Oberflachenwasser, das nicht versickern kann, ist durch Vorsorge der Rickhaltung auf dem
Grundstick zurtickzuhalten oder Uber geeignete MaRnahmen zu verdunsten.

Grundsatzlich kann Niederschlagswasser im Plangebiet versickert werden, die
Bodenbeschaffenheit  erfordert aber die Gewahrleistung einer ausreichenden
Versickerungszeit. Diese kann bspw. Uber im Plangebiet anzulegende Rigolen oder
Versickerungsmulden gesichert werden. [5]
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 71 ,Merkwitz am Hasengraben® | Vorentwurf

16 Grunordnerische Festsetzungen

Wird im Entwurf des Bebauungsplanes erganzt.
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17 Ortliche Bauvorschriften

17.1 Dachformen

Planzeichnung:

In der Planzeichnung wird die Dachform als Satteldach festgesetzt.

Textliche Festsetzung Nr. 4.1

Im Baugebiet sind bauliche Anlagen nur mit einer maximalen Dachneigung von 15° zulassig.
[89 Abs. 4 BauGB i.V.m. 889 Abs. 1 SachsBQO]

Begriundung:

Die Festsetzung dient der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes, welches sich an der
Umgebung des Plangebietes und den dortigen Strukturen orientiert. Die geplanten Neubauten
sind damit in Orientierung am Bestand ausnahmslos als Satteldacher auszufuhren. Die
Begrenzung der maximalen Dachneigung bildet zudem die Grundlage fur die Realisierbarkeit
von Solaranlagen, die im Sinne einer nachhaltigen Teilenergieerzeugung geférdert werden
soll.

17.2 Solaranlagen

Textliche Festsetzung Nr. 4.2

Gebaudegebundene Solaranlagen sind zulassig, sofern sie in flacher Ausfiihrung angebracht
werden und nicht Gber die Dachkanten hinausragen.

Begriundung:

Die Festsetzung ermoglicht die grundsatzliche Zulassigkeit von gebaudegebundenen
Solaranlagen in Form von Photovoltaik und Solarthermie bei Wahrung des stadtraumlichen
Erscheinungsbildes. Damit wird dem Anspruch, innerhalb des Plangebiets ein nachhaltiges,
klimaresilientes Wohnquartier zu schaffen, Rechnung getragen und die Mdglichkeit einer
energetischen Teilautarkie der zuklnftigen Bewohner gefdrdert.
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18 Stadtebauliche Bilanz

Art der Nutzung Fl[?nczr]]e

Allgemeines Wohngebiet 7438
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 1119
Geltungsbereich gesamt 8573

Tab. 2: Stadtebauliche Bilanz

19 Ergebnisse der Beteiligungen

19.1 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen des B-Planverfahrens wird eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman §
3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Beteiligung werden nach Beendigung
der Beteiligung hier nachgetragen.

19.2 Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher
Belange (TOB)

Im Rahmen des B-Planverfahrens wird eine friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Beteiligung werden
nach Beendigung der Beteiligung hier nachgetragen.

19.3 Offenlegung und Beteiligung der Offentlichkeit

Der Entwurf des Bebauungsplanes wird im Verlauf des Verfahrens o6ffentlich ausgelegt und
den Birgern gemaR § 3 Abs. 2 BauGB die Gelegenheit zur AuRRerung gegeben. Die
Ergebnisse dieser Beteiligung werden nach Beendigung der Beteiligung hier nachgetragen.
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19.4 Offenlegung und Beteiligung der Trager
Offentlicher Belange

Der Entwurf des Bebauungsplanes wird im Verlauf des Verfahrens 6ffentlich ausgelegt und
den betroffenen Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zu einer die Planung betreffenden
AuRerung aufgefordert. Die Ergebnisse dieser Beteiligung werden nach Beendigung der

Beteiligung hier nachgetragen.
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