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1 Vorhcmerkung zum Bauvorhaben

Die Stadtverwaltung Taucha erwarb im Jahr 2004 die Industricbrache Leipziger StraBe 100 / Ecke
FreiligrathstraBe und beabsichtigte eine Neuordnung und Revitalisierung der Flichen. Auf dem
Geldnde befanden sich Industriegebiude zur Nahrungs- bzw. Zuckerwarenproduktion der
chemaligen AFRO - Werke. Durch den langen Leerstand von iber 10 Jahren, fehlenden
InstandhaltungsmaBnahmen an der Bausubstanz sowie Wandalismus und Brandstiftungen waren
die Gebiude in einem sehr schlechten, einsturzgefiihrdeten Zustand. Eine AbriBgenehmigung fiir

dic Gebiude lag bereits seit 1999 vor.

Fiir die Neugestaltung der Flichen sollten alle auf dem Gelinde vorhandenen baulichen Anlagen
abgerissen und das Grundstiicke fiir eine gewerbliche Neubebauung vorbereitet werden. Dies
beinhaltete unter anderem die Tiefenenttriimmerung bis einschlieBlich der Fundamente und die

anschlieBende Wiederverfiillung der Kellerbereiche mit einbaufihigem Recyclingmaterial.

Im Mai 2004 wurde in diesem Zusammenhang der Auftrag zum Abri der Gebiude durch eine
offentliche Ausschreibung der Stadt Taucha vergeben. Grundlage dcr angeforderten Angebote war
ein detailliertes Leistungsverzeichnis der durchzufiihrenden Arbeiten vom 23.04.2004. Die
Arbeiten wurden im Zeitraum vom 07.06.2004 bis 18.08.2004 durchgefiihrt.

2 Ausgangssituation

Das Grundstick befindet sich in der Westvorstadt Taucha an der BundesstraBe B 87. Die
Grundstiicksfliche setzt sich aus den 4 Flurstiicken 740, 740/1, 740/2 und 764/1 zusammen. Die
Gesamtfliche betriigt ca. 5500 m2.

Der Grofiteil der ab 1910 errichteten Gebiiude befand sich auf dem Flurstiick 740. Die
Industrieanlage bestand aus einem Verwaltungsgebiude, 4 Werkhallen, einem Heizhaus mit ca. 30
m hohem Schornstein sowie 2 Nebengebiiuden, Garagen und einer Wellblechbaracke. Auf dem

Vorhaben Nr.: L-TL 403 GAKithn\20041L~403-T1 Abriss AFRO Werke Taucha\AbschluBbericht doc
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Flurstiick 764/1 befand sich weiterhin ein spater errichtetes Unterrichtsgebiude. Die Gebiude
befanden sich in einem desolaten Zustand. Starke Schiden durch Witterungseinfliisse und mehrere

Brandstiftungen fiihrten zu einem baufilligen Zustand der Bausubstanz.

2.1 Produktionshallen

Die Produktionshallen 1 bis 4 waren zweigeschossige, unterkellerte Mauerwerksbauten. Die

holzernen Dachtragwerke mit Dacheindeckungen aus bitumindsen Dachbahnen waren bereits

stellenweise eingestiirzt.

2.2 Verwaltungsgebiude

Das Verwaltungsgebiude besaB 3 Geschosse und war ebenfalls unterkellert. Die Tragenden
Winde bestanden aus Ziegelmauerwerk. Den oberen AbschiuB bildete ein Walmdach bestehend
aus einem Holztragwerk und Ziegeleindeckung.

2.3 Heizhaus

Das westlich der Produktionshallen gelegene Heizhaus war nicht unterkellert, war jedoch mit
technisch bedingten Bodenkanilen versehen. Die aus Ziegelmauerwerk bestehende Halle besaB
eine Dachkonstruktion aus holzernen Dachbindern mit Bretterschalung und bitumindser Dachhaut.
An das Heizhaus war ein ca. 30 m hoher, gemauerter Schornstein angegliedert, dessen unterer
Durchmesser etwa 5 m betrug.

Im Heizhaus befanden sich eine Kesselanlage aus einer mit Klinkern ausgemauerten Stahl —

Fachwerk — Konstruktion sowie dic zugehdrigen Rohrleitungen und Steuereinrichtungen.

2.4 Nebengebiude

Entlang der nordlichen Grenze des Flurstiickes 740 waren 2 Nebengebdude errichtet. Die
Bauwerke bestanden aus Ziegelmauerwerk mit einer hdlzemner Flachdachkonstruktion. In dem

zweigeschossigen, 0Ostlichen Nebengebiude waren Werkstitten untergebracht. Das

Vorhaben Nr.: L-TL 403 GAKihn\2004\L-403-T1. Abaiss AFRO Werke Tancha\AbschluSbericht doc
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eingeschossige, westliche Gebiude diente als Unterstellmaglichkeit fiir Fahrzeuge. Beide Gebiude

waren nicht unterkellert.

2.5 Wellblechbaracke

Westlich der Nebengebiude schloB eine Tonnendach — Wellblechbaracke an. In der aus
Stahltrigern errichteten Halle waren Umkleidemoglichkeiten fiir die Angestellten der

StuBwarenfabrik untergebracht.

2.6 Garage und Lager
Die zwei eingeschossige Bauten entiang der westlichen Grundstiicksgrenze dienten als Garage und
Lagerriume. Die Winde der Garage bestanden aus Mauerwerk, dic des Lagers aus einer

ausgefachten Stahltrigerkonstruktion.

2.7 Unterrichtsgebiude (UTP)

Auf dem Flurstiick 764/1 wurde um 1970 ein eingeschossiges Schul- und Ausbildungsgebiude
errichtet. Das barackeniihnliche Gebdude wurde in einer Holzverbundkonstruktion erbaut und
besaB ein Satteldach mit Brettschichtbindern und bitumingser Dachabdichtung. Es war auf ca. 20

m? unterkellert.

3  Voruntersuchungen

Vom Aufiraggeber wurde eine Vorerkundung zur Eignung von &rtlich anfallendem Bauschutt fiir
die Gelandeprofilierung  (Recyclingbaustoff) und zur Entsorgung / Verwertung von
Abbruchmassen und Lagergiitern an das Ingenieurbiiro fiir Geotechnik Leipzig in Auftrag
gegeben. Das Gutachten beinhaltet Untersuchungsergebnisse zur Beurteilung der Kontamination
der Baustoffe sowie der vor Ort lagernden Materialien, Geriite und Betricbsstoffe. Es diente bei
den Abriflarbeiten als Grundlage fiir die Separation von schadstofibelasteten Materialien und der
Art und Weise der Entsorgung dieser Stoffe.

Vorhaben Nr.: L-TL 403 GKahn\20040 ~403-TL Abriss AFRO Werke Taucha\AbschluBbencht doc
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Die Vorerkundung trifft weiterhin Aussagen iiber die anstehenden Bodenschichten sowie der

Grundwasserverhaltnisse.

4 Vorgehensweise beim Gebiudeabbruch

Die Gebiude wurden in Ost — West — Richtung nacheinander abgetragen. Entsprechend den in der
Vorerkundung aufgelisteten, kontaminierten Stoffen wurden die Gebaude vor dem Abrifl berdumt.
Der Abbruch der Bebauung begann mit dem Riickbau der Dachkonstruktionen. AuBen- und
Innenwinde wurden mit groBem Gerit GeschoBweise abgetragen. Die schadstofibelasteten

GeschoBdecken wurden mit dem Abbruch separiert und einer entsprechenden Entsorgung
zugefiihrt.

Der Abbruch erfolgte vorerst nur bis Oberkante Gelinde. Die Kellerbereiche wurden zum
Abfangen der KellerauBenwinde bis zur Ausflihrung der Tiefenenttrimmerung mit
Abbruchmaterial verfullt.

Die Beseitigung des Schomsteines erfolgte durch Sprengung. Das Mauerwerk konnte
entsprechend der Analysenergebnisse nicht als Recyclingmaterial zum Wiedereinbau verwendet

werden und wurde demzufolge zur Aufbereitung abtransportiert.

5 Tiefenenttriimmerung und Wiederverfiillung

GemiB Leistungsverzeichnis vom 23.04.2004 sollten die Gebéude vollstindig, bis einschlieBlich
der Fundamente, abgerissen werden und die Kellerbereiche mit geeignetem Recyclingmaterial
wiederverfiillt werden. Der AbriB der Keller erfolgte Abschnittsweise mit dem Entfernen des beim

Abbruch der Obergeschosse eingebrachten Abbruchmaterials.

Fir das Verfillen der Kellerbereiche und die Gelidnderegulicrung wurde gemdB
Abbruchgenehmigung Nr. B-289/2004 vom 01.06.2004 nur Bauschutt mit einer
Schadstoffbelastungseinstufung von < Z 1.2 nach LAGA TR M 20 verwendet. Die

Vorhaben Nr.: L-TL 403 G Kiihn\2004\L~403-TL. Abniss AFRO Werke Taucha'Abschiuibencht doc
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Abbruchmassen mit dieser Einstufung wurden mit Hilfe eines auf dem Gelidnde stationierten
Brechers auf eine KorngroBe von 0/45 gebrochen. Das Recyclingmaterial wurde anschlieBend
lagenweise eingebaut und mit einer Planierwalze verdichtet. Die Vorgaben fiir die Einbaudichte
des RC- Baustoffs betrug D, = 100%. Gema8 der Uberpriifung durch WPW Geoconsult mittels

Plattendruckversuchen wurde der geforderte Verdichtungsgrad erreicht.

6 Nicht beseitigte Bauteile

Bei einem Abbruch der KellerauBenwiinde im Bereich der Leipziger StraBe bestand die Gefahr des
Nachgebens des angrenzenden Erdreiches. Dies hitte zu Schdden an der angrenzenden
StraBenkonstruktion und dem Gleisbereich der nahe liegenden StraSenbahnlinie fiihren konnen.
Zur Vermeidung dieser Schiden wurden die KellerauBenwiinde nur bis ca. 40 cm unter Oberkante

Gelinde abgebrochen und im Zuge der Geldndeprofilierung mit Erdreich iberdeckt.

Auf dem Geldnde wurde ein Starkstromkabel (mutmaBlich mit Olfiillung) vermutet, welches von
der Trafostation in Richtung Leipziger StraBe verlaufen sollte. Wihrend der Erdarbeiten konnte
ein derartiges Kabel nicht lokalisiert werden. Teile des Kabels wurden erst bei den Erdarbeiten fiir
die Fundamente der Umzédunung parallel zur westlichen Flurstiicksgrenze 764/3 gefunden. Das
Kabel befindet sich demnach ca. 50 cm tief und in einem Abstand von ca. 30 cm zum Zaun im
Flurstiick 764/1. Das Kabel wurde bei den Arbeiten nicht entfernt. Bei zukiinftigen
Tiefbauarbeiten in dieser Teilfliche ist demzufolge das Starkstromkabel sorgfiltig zu entfernen,
damit eine Kontamination des Erdreiches durch Zerstérung des Kabels und dadurch austretendes

Ol vermieden wird.

Auf dem Geldnde befindet sich weiterhin noch 1 Betriebsbrunnen, der nicht zuriickgebaut, sondern
durch entsprechende MaBnahmen gesichert wurde. Der Brunnen befindet sich ca. 14 m siidlich

und 23 m 6stlich der nordwestlichen Grundstiicksecke.

Vorhaben Nr.: L-TL 403 GAKBIN2004U-403-TL Abass AFRO Werke Taucha\AbschluBbericht doc
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7 Zusammenfassung

Der Abri8 der Gebzude der ehemaligen Afro-Werke erfolgte bis einschlieBlich der Fundamente.
Die Kellerbereich wurden mit Recyclingmaterial wiederverfiillt. Das Verfiillmaterial wurde aus
den Abbruchmassen durch Brechen auf eine KorngroBe von 0/45 hergestellt und Lagenweise
eingebracht und verdichtet. Als Recyclingmaterial wurden ausschlieBlich Abbruchmassen mit

einer Schadstoffbelastung von < Z 1.2 nach LAGA TR M 20 verwendet.

Der Verdichtungsgrad des Verfiillmaterials wurde durch Bestimmung mittels Plattendruckversuch

kontrolliert. Die Testergebnisse ergaben, daB die verfiillten Bereiche entsprechend den Vorgaben
ausreichend verdichtet wurden.

Aus abbruchtechnischen Griinden verblieben auf dem Gelinde folgende Baukdrper bzw. Bauteile:
Nicht abgebrochen wurden die KellerauBenwinde entlang der Leipziger Strale (B 87) sowie 1
Betriebsbrunnen. Weiterhin befindet sich auf dem Geldnde ecin, vermutlich olgefiilltes,
Starkstromkabel. Das Kabel befindet sich parallel der westlichen Grenze des Flurstiickes 764/3
und verlauft in Richtung Leipziger Strafle.

Samtliche Nachweise, Lieferscheine und Protokolle wurden mit der SchluBrechnung an den

Auftraggeber, Stadtverwaltung Taucha, iibergeben.

HJW + PARTNER
ARCHITEKTEN + INGENIEURE

VAR i3

Dipl.-Ing.(FH) D. Kiihn

Vorhaben Nr.: L-TL 403 G Kihn'2004'1.403-T1. Abnss AFRO Werke Taucha\Abschlufberieht doc
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