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1.1

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art und MaR der baulichen Nutzung, § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Urbanes Gebiet MU (§ 6a BauNVO

Zulassig sind gem. § 6a Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment und einer maximalen
Verkaufsflache von 100 m? (sog. ,Tauchaer Laden®), Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltung, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke.

Die Ausnahmen nach § 6a Abs. 3 BauNVO (= Vergnligungsstatten und Tankstellen) sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO].

Gewerbegebiet GE (§ 8 BauNVO)

Zulassig sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVO:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke.

Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO (= Anlagen fir kirchliche, kulturelle, so-
ziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten) sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO].

Mal der baulichen Nutzung / Hohe baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. den §§ 19 und 20 BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Anzahl der Geschosse sind gemaf Eintrag in den Nut-
zungsschablonen im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes jeweils als Hochst-
grenzen festgesetzt. Die Anwendung des § 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO ist in dem Urba-
nen Gebiet MU ausgeschlossen.

Bauweise
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO

Fir das Gewerbegebiet GE wird die offene (o) Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO festge-
setzt. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Fir das Urbane Gebiet MU wird die abweichende (a) Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Die Abweichung besteht darin, dass Gebaude i. S. einer offenen Bauweise zu er-
richten sind, die Baukorper aber keiner Langenbegrenzung auf maximal 50 m unterliegen und
direkt auf der Grundstiicksgrenze errichtet werden kénnen.



Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. §§ 12,14, 23 BauNVO

Gebaude und Nebenanlagen sind im Gewerbegebiet GE nur innerhalb der in der Planzeich-
nung durch Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Innerhalb
des Urbanen Gebietes MU kann abweichend davon auch direkt auf die Grundsticksgrenze
gebaut werden.

Innerhalb des Urbanen Gebietes MU sind Stellplatze nur in den in der Planzeichnung daflr
festgesetzten ,Flache fur eine Tiefgarage (TGa) und ,Flache fur Stellplatze (St)* zulassig.

Im Gewerbegebiet GE sind Stellplatze nur innerhalb der festgesetzten Gberbaubaren Grund-
stlcksflachen zulassig.

Nebenanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 19 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 und 2 und § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen der Ver- und Entsorgung fir Gas, Wasser, Abwasser, Elektrizitat oder Medien
sind grundsatzlich Uberall zulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Gestaltung der o6ffentliche Verkehrsflache (Jubischstral3e) ist nicht Gegenstand der Fest-
setzungen des vorliegenden Bebauungsplanes.

Ein- und Ausfahrtsbereiche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Im sidwestlichen und norddstlichen Bereich des Plangebietes sind gemal Planeintrag Ein-
und Ausfahrtsbereiche fir die geplante Tiefgarage mit einer Breite von jeweils 6,00 m festge-
setzt. Des Weiteren ist in der Freiligrathstralle eine ca. 5,00 m breite Ein- und Ausfahrt zu dem
geplanten Parkplatz festgesetzt.

MaBRhahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung v. Boden, Natur u. Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Im Zuge von BaumalBnahmen ist der Oberboden nach DIN 18915 zu sichern und zur Herstel-
lung von Vegetationsflachen wiederzuverwenden.

Vorhandene und nicht mehr erforderliche Bodenversiegelungen sind unter Beachtung der ort-
lichen (Boden-) Verhaltnisse zurlickzubauen und zu entsiegeln.

Der Anteil befestigter Flachen ist auf das unbedingte Mindestmal} zu beschranken. Stellplatze
und Abstellflachen sind - soweit nicht andere Vorschriften entgegenstehen - mit wasserdurch-
Iassigen Belagen auszufiihren.

Dachdeckungen aus Blei, Kupfer und andere Materialien, bei denen durch Auswaschungen
Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zulassig.



MaRnahmen zur Vermeidung (Varsxx)

Vars1 — naturvertragliche Bauzeitenregelung

Die Fallung von ggf. zu beseitigenden Baumen, die Rodung von Gebuischen und die anfangli-
che Baufeldfreimachung finden auf3erhalb der Brutzeit der Vogel im Zeitraum Anfang Oktober
bis Ende Februar statt.

Vars2 — Erhalt und Schutz von Gehoélzen

Die ggf. erforderlichen Fallungen von Baumen sind auf das unbedingt notwendige Mal} zu be-
schranken. Gdf. sich an Baufeldrandern und nahe an Arbeitsbereichen von Baufahrzeugen
und -maschinen befindliche GroRbaume sind mit einem wirkungsvollen Stammschutz zu ver-
sehen. Sind Eingriffe in den Wurzelraum von GroRbdumen erforderlich, dann sind wirkungs-
volle MalRnahmen zum Wurzelschutz zu ergreifen.

Vare3 — Wahl einer insektenfreundlichen AuBenbeleuchtung
Die eingesetzten Leuchtenkdrper der ggf. neu zu errichtenden Stral3enbeleuchtung im Plan-
gebiet mussen die Anforderungen an eine insektenfreundliche Beleuchtung erflllen.

Diese sind u.a. der Einsatz von:
- sich nur gering erhitzenden Leuchtkdrpern (bspw. LED wie vorgesehen),
- dichtschlieRenden Leuchtenkdrpern, in welchen sich anfliegende Insekten
nicht fangen kénnen,
- Leuchtkérpern mit einer insektenfreundlichen Lichtfarbe von max. 3.000 Kelvin.

Vare4 — Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

Fir ungeteilte Glasflachen ab _einer GréRe von 3 m? sind flachig strukturierte, mattierte oder
eingefarbte Glaser mit niedrigem AufRenreflexionsgrad zu verwenden. Alternativ sind auf der
gesamten Glasflache kleinteilige sichtbare Folien aufzubringen oder die Glasflache ist mit ei-
ner Rankgitterbegriinung zu kombinieren.

MaRnahmen zum Ausgleich (AarsxXx)

Aare1 — Schaffung von Quartierstrukturen fiir Fledermause
An der Aulienfassade des Turmes der Emaillierfabrik werden Quartierstrukturen geschaffen,
welche die Fugenquartiere der Fledermause nachbilden.

Aare2 — Schaffung von kunstlichen Nisthilfen fiir Vogel
An dem exponierten Turm der Emaillierfabrik sind ein oder mehrere geeignete Nistkasten fir
Turmfalken einzubauen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die Verwendung fester fossiler Brennstoffe und Heizdl zur Raumheizung und Warmwasserbe-
reitung wird ausgeschlossen.

Bei technischen Anlagen, wie Luft-Wér__me-Pumpen, sind TA-Larm Richtlinien (Beiblatt 1 zur
DIN18005 Teil 1) einzuhalten. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Kraft-Warme-
Pumpe-Anlagen ist unzulassig.

Innerhalb des Gewerbegebietes GE sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren
Gerausche die Larm-Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00
Uhr, 56 dB(A)/m?) noch nachts (22.00 bis 6.00 Uhr, 45 dB(A)/m?) Uberschreiten. Die Prifung
der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.



Fir das Plangebiet gilt der Larmpegelbereich IV (s. Eintrag in der Nutzungsschablone). Inner-
halb des Larmpegelbereiches gemaly DIN 4109 sind die Gebaudeseiten und Dachflachen von
schutzbedurftigen Raumen mit einem resultierenden bewerteten Schalldamm — Mall R ent-
sprechend der nachfolgenden Tabelle zu realisieren. Die Ka. — Korrektur ist bei anhangigen
Bauakustischen Nachweisen gemaf DIN 4109 zum Schutz gegen AuRRenlarm zu berlcksichti-
gen.

Larmpegelbereich MaRgeblicher AuRenlarmpegel [dB(A)]
v 65-70
Baufeld Larmpegelbereich  Erforderliches resultierenden Schallddmm-
MaR des AuRenbauteils R'wres [dB]
Wohnraume Blroraume
MU A\ 30 -41 30-36
GE Y 30 -41 30-36

Die Angaben zur Fassaden-Schallddmmung beziehen sich auf geschlossene Fenster.

In Wohnnutzungen sind die zur Nachtzeit schutzbedirftigen Raume (Schlafzimmer, Kinder-
zimmer) zur jeweils larmabgewandten Seite anzuordnen.

Wenn eine Anordnung der schutzbedurftigen Rdume zur larmabgewandten Seite nicht mdég-
lich ist und die Richtwerte durch Larmimmissionen Uberschritten werden, ist passiver Schall-
schutz, laut der o. g. Werte, vorzusehen.

In Schlafraumen mit Dauerliftungsanspruch gemaf VDI 2719 sind bei Bedarf Zwangsbelif-
tungssysteme vorzusehen, die die oben genannten Schallschutzanforderungen erflllen. Die
Schallddmmwerte des Systems ,Fenster/Bellftungseinrichtung® sollen den ausgewiesenen
Schallschutzklassen entsprechen.

Festsetzungen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Innerhalb der gemaR Planeintrag festgesetzten Grinflache G sind versiegelte und befestigte
Flachen zu entsiegeln. Die entsiegelten Flachen sind tiefgrindig zu lockern. Es sind auf 50 %
der Flache heimische, standortgerechte Gehdlze zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang in-
nerhalb der Flache zu ersetzen.

Im Ubrigen Gewerbegebiet (GE) ist je angefangene 500 m? Baugrundstiicksflache mindestens
ein heimischer, standortgerechter Laub- oder Obstbaum (Stammumfang 16-18 cm) zu pflan-
zen. Vorhandene Baume, die der festgesetzten Qualitat mindestens entsprechen, kénnen auf
die Festsetzung angerechnet werden.

Mindestens 5% der Baugrundsticksflache sind mit heimischen, standortgerechten Laubstrau-
chern (PflanzgréRe 60-80 cm, mindestens ein Strauch pro m?) zu bepflanzen.

Die Anlage von Schottergarten ist unzulassig.



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 89 SachsBO)

Gestaltung der baulichen Anlagen
1.1 Dacher

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind nur Sattel-, Walm- und Flachda-
cher zulassig.

Fir die Dacheindeckung durfen keine glitzernden, reflektierenden, metallische, und spiegeln-
den Oberflachen und schwarze sowie grell-bunte Farbtone verwendet werden.

Flachdacher und Dacher bis 10° Dachneigung sind als Grindacher mit einer Substratschicht
von mindestens 10 cm auszufuhren und dauerhaft zu erhalten. Ausgenommen davon sind
Dachflachen zur Sonnenenergienutzung sowie die unter Denkmalschutz stehenden Geb&ude.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Photovoltaikanlagen auf den Flachdachern sind nur dann zulassig, wenn sie durch eine flache
Neigung nicht vom Boden aus einsehbar sind.

Die Aufstellung von Photovoltaikanlagen als selbstandige Anlagen auf3erhalb der Gebaude ist
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes unzulassig.

1.2 Fassaden und Wandgestaltung

Fir die Gestaltung der Fassaden sind nur glatter oder feinstrukturierter Putz, Sichtmauerwerk,
Klinkermauerwerk, unpolierter Naturstein, Holz oder konstruktives Fachwerk, zu verwenden.
Die Herstellung von Kunststofffassaden ist unzulassig.

Als AuRenanstriche sind glanzende (= reflektierende) Farben, insbesondere Lacke und Olfar-
ben unzulassig.

Bei grol¥flachigen Verglasungen oder Wintergarten sind keine verspiegelten Glasoberflachen
zu verwenden.

AulRenwandflachen ab einer Lange von 8.0 m und ab einer Hohe von 2 m, die keine Fenster-
oder Turdffnungen aufweisen, sind flachenhaft zu mindestens 50 % mit Kletterpflanzen
(Pflanzabstand maximal 1 m) dauerhaft zu begrunen.

Ausgenommen von den Festsetzungen zur Fassaden- und Wandgestaltung sind die innerhalb
des Geltungsbereiches vorhandenen denkmalgeschiitzten Gebaude.

Gestaltung der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbauten Grundstiicksbereiche sind innerhalb des Gewerbegebietes GE, soweit
sie nicht als Zufahrt oder Abstellflachen befestigt werden, gartnerisch anzulegen und zu be-
pflanzen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur durchlassige Zaune und Hecken zulassig. Dazu darf die Sockelh6-
he bei Zaunen maximal 40 cm betragen. Zu &ffentlichen Stral3en sind diese bis zu einer Héhe
von maximal 1,20 m zulassig, gemessen ab dem Hbéhenniveau der angrenzenden Stralle. In
StralReneinmiindungen und an geplanten Zufahrten wird die Hohe von Zaunen und Hecken
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auf maximal 0,80 m begrenzt. Die Wuchshdhe ist hier dauerhaft auf maximal 0,80 m zu be-
grenzen.

Ausgenommen von o. g. Festsetzungen sind Teile der unter Denkmalschutz stehenden Ein-
friedungen. Darlber hinaus sind an den sud- und nordwestlichen Grenzen des Urbanen Ge-
bietes (MU) geschlossene Mauern bis zu einer Héhe von maximal 3,00 m zulassig.

Werbeanlagen / Antennen

Werbeanlagen sind nur im Erdgeschoss sowie bis zur Fensterbristung im ersten Oberge-
schoss zulassig. Dauerhafte, zeitlich unbegrenzte Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbe-
leuchtung sind unzuldssig. Die Flache der Werbeanlagen darf die Grofke von 1 m? nicht Gber-
schreiten.

Fir jedes Gebdude sind nur eine AuRenantenne bzw. ein Satellitenempfanger zulassig. Die
Anbringung von AufRenantennen und Satellitenempfanger an den Fassaden ist unzulassig.

Gestaltung der Aufstellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter

Abfallbehalter miussen so untergebracht werden, dass sie vom o6ffentlichen Strallenraum aus
nicht sichtbar sind. Standplatze derartiger Behalter in Vorgarten sind baugestalterisch zu in-
tegrieren oder so abzupflanzen, dass sie vom o6ffentlichen Strallenraum aus nicht einsehbar
sind.

HINWEISE

Grundwasserschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in einem Gebiet mit mehre-
ren bekannten Altlasten/Altstandorten. In diesem Zusammenhang ist auch die Konta-
mination des Grundwassers bekannt. Infolge der Errichtung von Brunnen und/oder
Geothermieanlagen kann eine Veranderung der Grundwasserdynamik und oder Ver-
frachtung von Kontaminanten nicht ausgeschlossen werden. Daher sind sowohl die
die Errichtung von Brunnen im als auch die Errichtung von Geothermieanlagen (z. B.
Erdwarmesondenanlagen, Grundwasserwarme-pumpenanlagen) im B-Plan-Gebiet
nicht erlaubnisfahig.

Denkmalschutz und Archdologie

Der Bebauungsplan Nr. 67a ,Westvorstadt 1“ ist denkmalpflegerisch von Belang, da hierdurch
das Kulturdenkmal ,Sachgesamtheit ehemalige Emaillierfabrik Carl Hoep, Freiligrathstralie 4
(Flursticke 7 4212 u. 7 4216) gemall S 2 Abs. 1 SachsDSchG unmittelbar betroffen ist. Dar-
Uber hinaus werden Belange des Umgebungsschutzes dieser Kulturdenkmale gemaR § 2
Abs.3 Satz 1 SachsDSchG durch das Planvorhaben beruhrt.

Die archaologische Relevanz des Vorhabenareals belegen archaologische Kulturdenkmale
aus dem Umfeld, die nach § 2 SachsDSchG Gegenstand des Denkmalschutzes sind. ,Alle
Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unterliegen der Genehmigungspflicht
entsprechend §§ 12 und 14 SachsDSchG.

Bei jeder Veranderung an einem Denkmal oder im Umgebungsbereich eines Denkmals ist
nach § 12 SachsDSchG eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich.

Nach § 14 SachsDSchG bedarf der Genehmigung der Denkmalschutzbehérde, wer Erdarbei-
ten etc. an einer Stelle ausfiihren will, von der bekannt oder den Umstanden nach zu vermu-
ten ist, dass sich dort Kulturdenkmale befinden.



Das Landesamt fir Archaologie ist vom exakten Baubeginn (Oberbodenabtrag, Erschlie-
Rungs-, Abbruch-, Ausschachtungs- oder Planierarbeiten) mindestens drei Wochen vorher zu
informieren. Die Baubeginnsanzeige soll die ausfihrenden Firmen, Telefonnummern und den
verantwortlichen Bauleiter nennen. Die Erdarbeiten missen archaologisch begleitet werden.
Daraus konnen sich archaologische Untersuchungen ergeben. Bauverzdgerungen sind
dadurch nicht auszuschliefRen.

Kontakt Uber Landesamt fiir Archaologie Sachsen, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden, Frau
Dr. Kretschmer, Tel. 0351/8926-670, Saskia.Kretschmer@|fa.sachsen.de).

Bei Auffindung zahlreicher archaologischer Kulturdenkmale muss eine archaologische Aus-
grabung erfolgen. An dieser kann der Bauherr im Rahmen des Zumutbaren an den Kosten be-
teiligt werden (§ 14 Abs. 3 SachsDSchG).

Der zeitliche und finanzielle Rahmen dieser gegebenenfalls notwendig werdenden Ausgra-
bung sowie das Vorgehen werden in einer zwischen Bauherrn und Landesamt fur Archaologie
abzuschlielienden Vereinbarung verbindlich festgehalten.

Anforderungen zum Radonschutz

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StriISchG) [2] und die novellierte Strahlenschutz-
verordnung (§§ 153 - 158 StrISchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon.
Dabei wurde ein Referenzwert von 300 Bg/m?® (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fir die tGber
das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitdtskonzentration in der Luft in Aufenthaltsrdumen und an
Arbeitsplatzen in Innenradumen festgeschrieben.

Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich ge-
eignete Mallnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu ver-hindern
oder erheblich zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erfullt, wenn die nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik erforderlichen MalRnahmen zum Feuchte-schutz eingehalten
werden.

Wer im Rahmen baulicher Veranderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder Arbeits-
platzen Malinahmen durchflihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luft-wechselrate
fuhren, soll die Durchfiihrung von Mal3hahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, so-
weit diese MalRnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfliigung [4] Gebiete nach § 121 Abs. 1
Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Fir diese sogenannten Radonvorsorgegebiete
wird erwartet, dass die Uber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzent-ration in der Luft
in einer betrachtlichen Zahl von Gebauden mit Aufenthaltsrdumen oder Arbeitsplatzen den Re-
ferenzwert von 300 Bg/m? Gberschreitet. In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an
den Schutz vor Radon zu erfiillen. Die Allgemeinverfligung sowie alle weiterfihrenden Infor-
mationen sind unter www.radon.sachsen.de nachzule-en.

Aber auch aufierhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit ausge-
schlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebau-
des hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonakti-
vitatskonzentration in der Raumluft auftreten kénnen. Daher empfehlen wir generell dem vor-
sorgenden Schutz vor Radon besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

In der Broschire ,Radonschutzmaflinahmen - Planungshilfe fir Neu- und Bestandsbauten®
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Mdglichkeiten zum R-donschutz
praxisnah erlautert. Diese Broschire kdnnen Sie kostenlos herunterladen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz liegt die Zustandigkeit bei
der Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:


mailto:Saskia.Kretschmer@lfa.sachsen.de

Staatliche Betriebsgesellschaft fir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
Dresdner StralRe 183, 09131 Chemnitz
Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smekul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful
https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Mdglichkeit einer Vereinba-
rung individueller personlicher Beratungstermine.

Abfalle

Die bei den BaumalRnahmen anfallenden Abfalle sind gemafl § 7 Abs. 3 Kr'WG ordnungsge-
maf und schadlos zu verwerten (Bodenaushub ist vorrangig am Entstehungsort entsprechend
dem naturlichen Bodenprofil wieder einzubauen) bzw. soweit das nicht méglich oder zumutbar
ist, nach § 15 KrWG gemeinwohlvertraglich zu beseitigen. Zur ordnungsgemafen schadlosen
sowie mdglichst hochwertigen Verwertung sind die anfallenden Abfalle (soweit sie getrennt an-
fallen) separat zu erfassen, grundsatzlich getrennt zu halten, zu lagern, einzusammeln, zu be-
fordern und entsprechend ihres Schadstoffpotentials geeigneten Entsorgungswegen (Verwer-
tung oder Beseitigung) zuzufuhren. Nichtverwertbare Abfélle (Abfélle zur Beseitigung) durfen
nach § 28 Abs. 1 KrWG nur in daflir zugelassene Anlagen verbracht, nur dort behandelt, gela-
gert oder abgelagert werden.

Die Abfalle sind - in Abhangigkeit von deren Art, Menge und Zusammensetzung - nach Abfall-
Schlisselnummern gem. Verordnung Uber das Europaische Abfallverzeichnis zu deklarieren,
dabei hat eine Unterscheidung in ,gefahrliche“ und ,nicht gefahrliche* Abfalle (gem. § 3 Abs. 2
AVV ) zu erfolgen. Die Schadstoffbelastung der Abfalle muss bei der Festlegung des Entsor-
gungsweges beriicksichtigt werden. Zur Sicherung der Schadlosigkeit der Verwertung minera-
lischer Abfélle (bspw. Bodenaushub) enthalt weder das KrWG noch sein untergesetzliches
Regelwerk konkrete schutzgutbezogene Normen. In Sachsen steht jedoch mit den ,Anforde-
rungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen® (LAGA M 20) eine Regelung
zur Verwertung von mineralischen Abfallen zur Verfigung. Die Verwertungseignung minerali-
scher Abfélle richtet sich im Regelfall nach den Stoffmengenkonzentrationen im Feststoff bzw.
Eluat. Anhand der daraus ermittelten Materialqualitdten kdnnen die mineralischen Abfalle in
entsprechende Einbauklassen eingeordnet werden. Sollte daher, im Rahmen der Bauarbeiten,
Bodenmaterialien entsorgt bzw. (extern) angelieferte Bodenmaterialien eingebaut werden, so
sind fur die stoffliche Verwertung, zur Auswahl und Klassifizierung, entsprechende Analysen
und Bewertungen auf Grundlage der Mitteilung M 20 der LAGA zu realisieren. Weiterhin sind
die Anforderungen an das Aufbringen und Einbringen von Materialien auf oder in den Boden
gem. § 12 BBodSchV zu beachten.

Bodenschutz

Gemal § 1 BBodSchG sollen bei Einwirkung auf den Boden Beeintrachtigungen so weit wie
mdglich vermieden werden. Jeder der auf den Boden einwirkt, hat sich entsprechend § 4
BBodSchG so zu verhalten, dass schadliche Bodenveranderungen ausgeschlossen werden.
Zur Erfullung der oben genannten Zielstellung sowie zur Minimierung der Bodeninanspruch-
nahme und -beeintrachtigung ist Folgendes umzusetzen:

Die DIN - Vorschriften 18300 ,Erdarbeiten”, 18915 ,Bodenarbeiten” sowie 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen* sind einzuhalten.

Bodenbelastungen durch die Lagerung von Bau- und Betriebsstoffen sind Uber geeignete
Schutzvorkehrungen auszuschliel3en.

Durch den Baubetrieb bedingte Bodenbelastungen (Verdichtung, Durchmischung von Béden
mit Fremdstoffen...) sind auf das den Umstanden entsprechend notwendige Mald zu be-


https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html

schranken und nach Abschluss der Baumaflnahmen zu beseitigen (§1 Satz 3 in Verbindung
mit §7 BBodSchG).

Altlasten

Entsprechend der Gefahrdungsbeurteilung lasst sich insgesamt einschatzen, dass nach Rea-
lisierung der Neubau-, Rekonstruktions- und Sanierungsmafinahmen keine Gefahrdungen fur
die Schutzgiter Mensch und Boden bestehen. Die Qualitédt des oberen Grundwassers wird
sich deutlich verbessern.

Es wird aber empfohlen, die BaumalRnahmen altlastenfachlich und analytisch zu begleiten.

Geologie / Baugrunduntersuchung

Der natlrliche geologische Untergrund wurde durch bauliche Nutzungen stark anthropogen
verandert, so dass nun oberflachennah inhomogene Aufflillungsbéden mit wechselnder Mach-
tigkeit, heterogener Zusammensetzung und geringer Tragfahigkeit sowie Fundament- und
Bauwerksrelikte oder Befestigungen zu erwarten sind.

Im Vorfeld von Baumalinahmen ist es deswegen notwendig, projektbezogene und standort-
konkrete Baugrunduntersuchungen nach DIN 4020 und DIN EN 1997-2 durchzufiihren. Damit
kann der Kenntnisstand zum geologischen Schichtenaufbau, zu den hydrogeologischen Ver-
haltnissen (Grundwasserverhaltnisse, -flurabstand, Versickerungsfahigkeit) und zur Tragfahig-
keit des Baugrundes am jeweiligen Standort konkretisiert werden. Dartber hinaus wird sicher-
gestellt, dass die Planungen an bestehende Baugrund-/Untergrundverhaltnisse angepasst
werden kénnen.

Geologische Untersuchungen (wie z. B. Sondierungs- und Erkundungsbohrungen) sowie die
dazu gehorigen Nachweisdaten sind spatestens zwei Wochen vor Beginn dem LfULG als zu-
standige Behdrde in Sachsen anzuzeigen (§ 8 GeolDG).

Spatestens drei Monate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei
gewonnenen Fachdaten (Messdaten, Bohrprofile, Laboranalysen, Pumpversuche etc.) zu
ubermitteln.

Wenn seitens des LFULG Bewertungsdaten (Einschatzungen, Schlussfolgerungen, Gutachten)
angefordert wurden, sind diese spatestens sechs Monate nach dem Abschluss der geologi-
schen Untersuchung an die zustandige Behorde in Sachsen (LfULG) zu tbermitteln (§ 9, 10
GeolDG).

Telekom

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und den Baumaflinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der Erschliefungsmallinahmen im bebauungsplangebiet der Deutschen Te-
lekom Technik GmbH, 04095 Leipzig so friih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baube-
ginn, schriftlich angezeigt werden.

Naturliche Radioaktivitat

Dass Plangebiet liegt nach bisher vorliegenden Kenntnissen in einem Gebiet, in dem wahr-
scheinlich erhdhte Radonkonzentrationen in der Bodenluft vorhanden sind.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufent-
haltsraumen empfehlen wir, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen
oder von einem kompetenten Ingenieurburo die radiologische Situation auf dem Grundstuick
und den Bedarf an SchutzmalRnahmen abklaren zu lassen. Bei Fragen zu Radonvorkommen,
Radonwirkung und Radonschutz kann sich gewandt werden an die Radonberatungsstelle des
Freistaates Sachsen:
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Besucheradresse:  Prof.-Dr.-Rajewsky-Str. 4
08301 Bad Schlema
Telefon/Fax: (03772) 24214
E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de

StralRenverkehr

Sollten Einschrankungen des 6ffentlichen Verkehrsraumes wahrend der BaumalRnahmen er-
forderlich sein, sind durch den mit der Bauausflihrung beauftragten Betrieb entsprechend §
45 Abs. 6 StVO rechtzeitig, d.h. mindestens 14 Tage vor Beginn der Arbeiten, unter Vor-
lage eines Verkehrszeichenplanes, Abstimmungen zur Verkehrssicherung mit der zustandi-
gen Verkehrsbehorde dahingehend vorzunehmen, wie die Arbeitsstellen abzusperren und zu
kennzeichnen sind, ob und wie der Verkehr zu beschranken oder auch umzuleiten ist.

Brandschutz

Flachen der Feuerwehr

Zu ruckwartigen Gebauden sind grundsatzlich Zu- oder Durchgange fir die Feuerwehr zu
schaffen. Weitere Zu- oder Durchgange werden zu anderen Gebaudeteilen erforderlich, wenn
der zweite Rettungsweg uber Gerat der Feuerwehr bereitgestellt werden muss.

Sofern zur Rettung oder Brandbekdmpfung Hubrettungsfahrzeuge der Feuerwehr eingesetzt
werden mussen, sind Rufstellflachen anzuordnen. Dies ist wenigstens dann zwingend erfor-
derlich, wenn eine zur Rettung anleiterbare Stelle mehr als 8 m tGber dem Gelande liegt. Das
Erfordernis liegt im Ermessen der Feuerwehr.

Bei ausgedehnten oder von offentlichen Verkehrsflachen mehr als 50 m entfernt liegenden
Gebauden sind zur Durchfihrung von Feuerwehr- und Rettungsdiensteinsatzen Bewegungs-
flachen anzuordnen. Diese sollten an den feuerwehrrelevanten Zugangen und bei ausgedehn-
ten Objekten im Abstand von ca. 100 m entlang der Umfahrt liegen. Bewegungsflachen mus-
sen mindestens 7m x 12m grof} sein.

Feuerwehrrelevant sind insbesondere der Feuerwehranlaufpunkt (FiBS), Léschwassereinspei-
sestellen, Loschwasserentnahmestellen, Zugange zu Feuerwehraufziigen sowie zu Zentralen
von Léschanlagen.

Aufstell- und Bewegungsflachen auf dem Grundstiick sind Uber Zu- oder Durchfahrten an 6f-
fentliche Verkehrsflachen anzuschlie3en.

Sie sind so herzustellen, dass sie ganzjahrig mit den Fahrzeugen der Feuerwehr (auch
Uberortlichen) und des Rettungsdienstes nutzbar sind. Grundlage hierfiir bilden § 5 der Sach-
sischen Bauordnung (SachsBO) in der derzeit gultigen Fassung, die DIN 14090 ,Flachen fur
die Feuerwehr auf Grundstiicken" bzw. die ,Richtlinie tber Flachen fiir die Feuerwehr" mit
Stand Dezember 2017, erschienen als Anhang | zur Liste der eingeflihrten Technischen Bau-
bestimmungen.

Flachen fiir die Feuerwehr im 6ffentlichen Raum

Flachen fir die Feuerwehr missen rechtlich gesichert sein. Sofern diese im 6ffentlichen Raum
angeordnet werden, ist durch den Grundstlckseigentimer eine Zustimmung vom zustandigen
Fachamt einzuholen (Stadt Taucha, Stralenverkehrsbehdrde).

Eine zusatzliche Kennzeichnung durch Halteverbotszeichen muss im Einvernehmen mit der
StraRenverkehrsbehdrde der Stadt Taucha erfolgen. Es gilt die Stralenverkehrsordnung ent-
sprechend.

Gebaudeabstand

Zufahrten und Bewegungsflachen sind aulerhalb des Trimmerschattens anzuordnen. Davon
ist auszugehen, wenn der Abstand zwischen Innenkante der Zufahrt bzw. Bewegungsflache
und dem Gebaude der Traufhdhe der Gebdudewand entspricht, maximal jedoch 7 m.

Die Abstandsmale fir Rufstellflachen zu Gebauden sind in DIN 14 090 beschrieben.
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Anbindung an offentliche Verkehrsflachen, Wendestelle

Zufahrten, die nicht geradlinig verlaufen oder langer als 50 m sind, sind entweder zweiseitig an
offentliche Verkehrsflachen anzubinden oder mit geeigneten Wendemdglichkeiten zu verse-
hen. Die Planung ist mit der Brandschutzbehérde Taucha abzustimmen. Der Einsatz der Feu-
erwehrfahrzeuge wird durch Kurven in Zu- oder Durchfahrten nicht behindert, wenn die in der
Tabelle den Aulienradien der Gruppen zugeordneten Mindestbreiten nicht unterschritten wer-
den. Bei Sackgassen oder Stichstrallen ist darauf zu achten, dass die sogenannten Wende-
hammer auch fir Feuerwehrfahrzeuge nutzbar sind. Kraftfahrzeuge und andere Fahrzeuge
durfen hier nicht abgestellt werden.

Kennzeichnung

Zugange, Zu- beziehungsweise Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuer-
wehr sind durch Hinweisschilder D1 nach DIN 4066:1997-03 mit der jeweiligen Aufschrift
.Feuerwehrzugang", ,Feuerwehrzufahrt" oder ,Flache fir die Feuerwehr" zu kennzeichnen.
Die Kennzeichnung von Flachen fur die Feuerwehr auf offentlichem Grund muss mit einem
Siegel in der rechten unteren Ecke amtlich bestatigt werden. Die Siegelung erfolgt auf Antrag
durch die Stadt Taucha auf Kosten des Antragstellers.

Das Hinweisschild D1 nach DIN 4066 mit der Aufschrift ,Feuerwehrzufahrt" kann in einigen
Fallen zur Kennzeichnung und Sicherung der Zufahrtsmdglichkeit nicht ausreichend sein und
muss unter Umstanden zur Ergdnzung mit dem Halteverbotschild 283 nach StVO zusatzlich
gekennzeichnet werden.

Da die Kennzeichnung nach DIN 4066 wenig plakativ ist, dirfen auf privaten Grundstlicken
zusatzlich zu den Zeichen nach DIN 4066 allgemein verstandliche Schilder vorgesehen wer-
den.

Tore und Schrankenanlagen

Tore und Schranken im Zuge von Feuerwehrzufahrten sind soweit moglich zu vermeiden. Sie
sind so zu sichern, dass eine gewaltfreie Offnung durch die Feuerwehr mdglich ist. Dies ist
gegeben, wenn die Sicherung mit einer Kette erfolgt, die mit einem Bolzenschneider zu 6ffnen
ist, oder die Schliefung des Landkreises Nordsachsen installiert wird.

Sofern Tore oder Schrankenanlagen elektrisch betrieben werden, sind die Anlagen so zu er-
richten, dass sie auch bei Unterbrechung der Spannungsversorgung zu 6ffnen sind oder
selbsttatig 6ffnen.

Als Grundlage dient das Merkblatt Flachen fur die Feuerwehr d. Brandschutzbehérde Taucha,
Stand 11/2024.

Feuerungsanlagen

Die Einhaltung der Bedingungen der 1. BImSchV (Verordnung Uber kleine und mittlere Feue-
rungsanlagen - 1. BImSchV), insbesondere der Ableitbedingungen der Abgase (hier § 19 Abs.
1und 2 der 1. BImSchV fir feste Brennstoffe sowie VDI 3781 - Blatt 4 fur gasformige und flis-
sige Brennstoffe) ist zu gewahrleisten.

Nutzung der Geothermie und regenerativer Energien

Hinsichtlich der méglichen Verwendung von Luft-Wasser-Warmepumpen zur Beheizung der
Wohnhauser sind schalltechnische Konflikte entsprechend dem ,LAl-Leitfaden fir die Verbes-
serung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten", (Stand: 28.08.2013) zu vermei-
den.

Die Nutzung von Geothermie ist in Sachsen erlaubnispflichtig. Auskinfte zum Erlaubnisverfah-
ren erteilt das Landratsamt Nordsachsen, untere Wasserbehdrde als zustandige Behorde.

Bei den Bauarbeiten ist folgendes zu beachten:

Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar oder mittelbar auf die
Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers auswirken kénnen, sind der
zustandigen Behorde einen Monat vor Beginn der Arbeiten anzuzeigen (§ 49 Abs. 1 S. 1
WHG). Werden bei diesen Arbeiten Stoffe in das Grundwasser eingebracht, ist anstelle der
Anzeige eine Erlaubnis erforderlich, wenn sich das Einbringen nachteilig auf die Grundwas-
serbeschaffenheit auswirken kann (§ 49 Abs. 1 S. 2 WHG).
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Nieder- und Mittelspannungsanlagen

Im Bebauungsgebiet betreibt die MITNETZ STROM Verteilungsanlagen des Mittel- und Nie-
derspannungsnetzes.

Werden durch Baumafnahmen Umverlegungen der Anlagen notwendig, so sind die Kosten
dafur vom Veranlasser zu tbernehmen, soweit keine anderen Regelungen Anwendung finden.
Ein entsprechender Antrag ist frihestmdglich zu stellen an:

Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH
Netzregion West-Sachsen / Netzvertrieb
Friedrich-Ebert-StralRe 26
04416 Markkleeberg

oder an E-Mail Netzkunden-Bezug@mitnetz-strom.de

Die geplanten Trassen sind im o6ffentlichen Verkehrsraum in den schwacher befestigten Fla-
chen (FuB- und Radwege oder Grinstreifen) einzuordnen. Dabei ist die DIN 1998 ,Unterbrin-
gung von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen® zu beachten. Die envia Mitteldeut-
sche Energie AG beansprucht eine Trassenbreite von 0,80 m.

Bei der Anpflanzung von Grof3griin ist zu den Kabeltrassen ein Abstand von mindestens 1,5 m
einzuhalten und in diesem Bereich sind Wurzelschutz- Platten/Folie einzubauen. Im Schutz-
streifen der Freileitungen darf es nur eine maximale Wuchshdhe von 4 m erreichen.

Fernmeldeanlagen
Sollten Umverlegungen notwendig werden, so sind diese mit
envia TEL GmbH
Dokumentation
Magdeburger Stralie 51
06112 Halle
zum frihestmaoglichen Zeitpunkt abzustimmen, das betrifft auch Veranderungen der Tiefenla-
ge unserer Kabel. Dazu sind Lageplane mit den eingetragenen Konfliktpunkten einzureichen.

Die Kosten der Umverlegung gehen zu Lasten des Veranlassers, so weit keine anderen Rege-
lungen zutreffend sind.

Sonstiges
Zitierte Gesetze und Normen koénnen bei der Stadtverwaltung Taucha eingesehen werden.

Machern, 02.12.2024
gez. Dipl.-Ing. Bianca Reinmold-Néther, Freie Stadtplanerin
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